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AMAGC, KAPSAM VE YONTEM

AMAGC:

Murath, Tekirdag iline bagh, 28,127 nufuslu bir yerlesmedir. Bu ¢alismanin
amacl, Tekirdag iline bagli Muratli ilge merkezinin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
ve 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani yapim igidir. Planlanacak
alanlarda; uzun vyillardir ele alinmamig olan mevcut imar sorunlarinin
¢6zUmlenmesinin yani sira, ilce merkezinde daha saglikli ve yasanabilir bir ¢cevre
olusturmak Uzere koruma kullanma dengesini gozeten arazi kullanim kararlarinin

yeniden olusturulmasi ana amagtir.

KAPSAM:

Bu plan, yaklasik 600 hektarlik alani kapsamakta olup, 1/5000 olgekli
Nazim imar Plan’ni ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Revizyonu yapim
isidir. Calisma alanin tamamina yakini Belediyesince daha 6nce yaptiriimis imar

plani sinirlarini ve ilave alanlarini kapsamaktadir.

Tekirdag Buyuksehir Belediyesi araciligiyla yaptirilan bu revizyon imar plani

calismasi, Yiklenici, PlanArt Planlama LTD. STi. tarafindan yiiriitiimektedir.

YONTEM:
imar plani arastirma sirecinde, Murath ilgesi'ne gidilerek arazi ¢alismalari

yapimistir. Bu siUrede, tespit calismalarinin yani sira ilgili bilgi ve belgeler
toplanmisg, anket calismalari yapilmig, yetkililerle goérustilmis ve fotograflar
cekilmistir. Yerinde yapilan tespitlerin ve toplanan tim bilgilerin degerlendiriimesi
buro ortaminda yapilmigtir. Tum bu inceleme ve degerlendirmeler sonucunda,
yerlesmenin yerel potansiyelleri, imar sorunlari ve ihtiyaglari gz onune alinarak

Nazim imar Plani, Uygulama imar Plani, Plan Agiklama Raporu hazirlanmistir.

1 PLANART Hrt. Plan. Mim. Miih. Cev. Pro. Bil. ve Tic. Ltd. Sti.
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Muratli ilgesi, Marmara Bolgesi'nde yer alan Tekirdag iline bagh, il
merkezinin 20km kuzeyinde konumlanmig bir ilge yerlesimidir. Murath ilgesi,
Hayrabolu-LUleburgaz ve Corlu ilgeleriyle cevrili olup yuzolgimi 427 km?dir.
Murath ilgesi, Trakya’da 40°36' ve 41°31' kuzey enlemleri ile 26°43' ve 28°08'
dogu boylamlari arasinda yer almaktadir.

Murath yerlesimi, 1870 yillarinda tren yolu inga edildigi esnada 17 haneli bir
koydu. 1923-1924 Lozan mubadilleri arasinda gelen ve iskan edilen Kocacik
yurukleri 1926’da Makedonya’nin Arnavutlar'in ve Turkler'in gogunlukta oldugu
Pristine, Geylan, Prezren bdliminden gelen gé¢gmenler, 1931°’de Bulgaristan’dan
serbest gogmen gelen (Karalomlu yoresi) muhacirlari 1934'te Romanya’dan Turk
bolgelerinden gelen Kirim Kokenli gégmenler, Trakya Umum Mufettigligi'nin ve

devletin destegiyle modern Muratl’nin kurulmasinda yer almiglardir.

-
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Harita 1. 1879 Haritasi (Arrosmith_Johnx)
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Tekirdag ili, 2012 yihina kadar (bUyuksehir olmadan 6nce); 33 Belediye, 9
ilce ve 257 koyden olugsmaktaydi. Tekirdag’in 2012 yilinda buyuksehir belediyesi
olmasiyla idari yapi degisikligine ugrayan ilde Murath ilgesi biri merkez olmak
uzere diger 11 ilgeden birisidir. 20 mahalleden olusan ilgenin 2017 yih nufusu
TUIK tarafindan yapilan Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi’ne gore 28.127 kisidir.
Planlama alani nlfusu ise 22.571 kisi olarak Murath ilgesi merkez mahalleler

nufusu toplami ile bulunmustur.

Murath ilgesi, ulasim agisindan ¢ok avantajli konumda yer almaktadir. Corlu
Havalimani, Tekirdag Deniz Limani, demiryolu ve karayolu dortgeni icerisindedir.
Edirne-istanbul Otoyolu Murath ilgesinin 34 km kuzeyinden gecmektedir. ilge
merkezini il merkezine baglayan 20 km uzunlugundaki karayolu bélunmus cift serit
yoldur. Murath ilgesinde 34 km devlet yolu, 22 km il yolu ve 47 km mahalle yolu
bulunmaktadir. Ayrica, D-110 ve D-100 karayollarini birlestiren karayolunun(D-
565) ilceden gecmesi yorenin yurtici ve yurtdisi ulasimini kolaylastirmaktadir.
Muratli ilgesi, tlkenin énemli merkezlerine baglantisini istanbul kent merkezinden

saglamakta olup, istanbul’a 142 km, Ankara’ya 594 km uzakliktadir.

Muratli ilce merkezi yerlesim alaninin ortasindan Edirne — istanbul
demiryolu guzergahi gec¢mektedir ve bu mevcut tren hatti yerlesimi ikiye
bélmektedir. ilcede bir istasyon sefligi bulunmaktadir. Mevcut hatta ilave olarak
Muratl ilgesinden Tekirdag il merkezine baglanti saglayan Tekirdag-Muratl-
Bluyukkarigtiran demiryolu hatti bulunmakta ve yuk tasimaciligi yapiimaktadir. Bu
hat ile birlikte Tekirdag Akport Limaninin demiryolu ile bulusmasi saglanmistir.

Ayrica bu liman Trakya'nin tek demiryolu baglantili limanidir.

Murath ilcesi en Ust kademe iligkileri (7.kademe) agisindan Ulkesel blyuk
kent (Metropol) olan istanbul’un etki alani altindadir. Murath ilgesinin 7.kademe
disinda 6. ve 5. kademe merkezleri de istanbul’dur. 4. kademe merkez olarak

bagli bulundugu Tekirdag ilinden etkilenen Muratl ilgesi 3.kademe merkez olarak

3 PLANART Hrt. Plan. Mim. Miih. Cev. Pro. Bil. ve Tic. Ltd. Sti.
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cevre kirsal yerlesimleri etkilemektedir.

Planlama alani, il merkezinin kuzeyinde, Muratl ilgesinin ise merkezinde
599 hektar bir alani kapsamaktadir. Cogunlukla tarim arazilerinin bulundugu ilge
sinirlari igerisinde Ust Olgekli imar planlarinda meskun ve gelisme konut alanlari

olarak belirtilen kisimda planlama alani konumlanmisgtir.

Muratli ilgesinin ekonomisi agirlikli olarak tarima dayanmakta olup, tarim
sektorinin de %41 gibi cogunluk bir kismini aygicegi ve bugday olusturmaktadir.
Muratli ilcesinde altyapi sorunlari nedeniyle tarim alanlarinin kirlenmesi gibi
sebeplerden dolayi, tarim sektérunun cekici etkisi eskisi kadar yeterli dedgildir.
Bundan dolayi zamanla azalan tarimsal faaliyetler yerini ilgede planlama alaninin
hemen kuzeyinde kurulan sanayi alanlariyla birlikte sanayi faaliyetlerine

birakmigtir.

licede 1 adet organize sanayi alani bulunmaktadir. OSB planlama alaninin
kuzeyinde yer almaktadir. Kent gelisiminde gekici bir faktor olarak yer alan sanayi
alani ayni zamanda planlama alani igin kuzeyde yer alan sinirlayici bir esiktir.
Planlama alani igerisinde ise iki adet un fabrikasi bulunmaktadir. Alanda ayrica 1
adet kuglk sanayi sitesi (Murath Sanayi Sitesi) yer almaktadir. Murath ilgesinde

ticaret kullanimi genel itibariyle konut alti ticaret alanlarindan olusmaktadir.

Planlama alani igerisinde yer almasa da merkez yerlesimine hizmet eden
planlama alaninin guneyinde yer alan plani mevzi onayli Devlet hastanesi,
Anadolu lisesi, Meslek lisesi ile Namik Kemal Universitesi icin planlanmis Yiksek
Ogretim Alani yer almaktadir. Planlama alaninin kuzey batisinda ise Edirne-
istanbul demiryolu hatti devaminda yer alan diger bir planli alan bulunmaktadir. Bu
alanda tescilli yap! inanli Cesmesi etrafinda planlanan Rekreasyon Alanlari ve
Acik Yesil Alanlar ile Turizm Tesis Alani ve bu alanlarin hemen giineyinde yer alan

1 adet aritma tesisi yer almaktadir.

Planlama alani igerisinde resmi kurum ve ticaret alanlarinin gogunlugu kent
merkezinde yer alsa da sosyal donati alanlari, egitim alanlari ve saglik alanlari

kent icinde daginik olarak yer almaktadir. Bununla birlikte planlama alanina hizmet
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veren bir kisim sosyal donati alani da kurum gorusleri dogrultusunda belirlenen
planlama alani sinirlari igerisinde yer almamaktadir. ligede sosyal etkinliklerinin

geneli yakin olan il merkezinden karsilanmaktadir.

Planlama alani mulkiyet yapisi incelendiginde %80.96 oranla 1. sirada
sahis parsellerinin bulundugu tespit edilirken, 2. sirada maliye, 3. sirada ise

belediye mulkiyetindeki parsellerin varligi tespit edilmigtir.

Yerlesmede cekirdek aile yapisi yaygindir. Kentteki ortalama hane buyukluga
3.2 olarak tespit edilmistir. Kent bulunan mahallelerde dolu hane sayisi ve nufus
bayuklugune bagli olarak ulasilan hane halki buyuklugu kent geneli ile butunlik
saglamaktadir. Murath Belediyesi’nden alinan verilere goére planlama alani

icerisinde 7024 hane bulunmaktadir.

~ 2993 hyy “ dmmladav} M A h1

Harita 2. 1900 Haritasi (Andree)
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Harita 3. 1909 Haritasi (Nasrullah Mehmet)

2. JEOLOJIK DURUM

Planlama alaninda; litoloji, egdim, jeoteknik sondaj ve SPT-N3o degerleri,
laboratuvar, jeofizik, tagsima gucul, sivilasma, zemin blUyutmesi ve yeralti suyu
durumuna goére yapilan vyerlesime uygunluk raporlama c¢alismasi Tekirdag
Biiylksehir Belediyesi Deprem Risk Yoénetimi ve Kentsel lyilestirme Dairesi
Bagkanhgrnin istegi tizerine “Tekirdag ili, Muratl ilcesi bahse konu imar Planina
Esas Mikrobdlgeleme Etat raporu Cevre Ve Sehircilik Bakanhdinin (Mekansal
Planlama Genel Muduarlaga) 28/09/2011 Tarih ve 102732 sayili yazisi ile
yayimlanan 2011/9 nolu genelgesi uyarinca, Format-4’e gére Efol Mihendislik
tarafindan hazirlanarak 11.09.2017 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi

Mekansal Planlar Genel Mudurligi’nce onaylanmistir.

Bu calisma, Tekirdag ili, Murath ilgesi, 1/1000 olcekli; F18C10B3A,
F18C10B3B, F18C10B3C, F18C10B3D, F18C10B4A, F18C10B4B, F18C10B4C,
F18C10C1B, F18C10C1C, F18C10C2A, F18C10C2B, F18C10C2C, F18C10C2D,
F18C10C3A, F18C10C3B, F18C10C3C, F18C10C3D, F18C10C4B, F19D06A3A,
F19D06A3D, F19D06A4A, F19D06A4B, F19D06A4C, F19D06A4D, F19D06D1A,
F19D06D1B, F19D06D1C, F19D06D1D, F19D06D2A, F19D06D2D, F19D06D4A,
F19D06D4B, F18C10B4D, F18C10C1A, F18C10C4C, F19D06A3C, F19D06D2B,

6 PLANART Hrt. Plan. Mim. Miih. Cev. Pro. Bil. ve Tic. Ltd. Sti.



TEKIRDAG iLi, MURATLI iLCESI, iLCE MERKEZINE AIT
1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

F19D06D3A no.lu 38 adet, 1/5000; F18C10B, F18C10C, F19DO06A ve F19D06D
Olcekli 4 paftada sinirlari belirtilen, yaklagik 1000 Ha buayuklugundeki alan igin imar

planina esas mikrobodlgeleme etlt projesi olarak hazirlanmistir.

inceleme alanininda yapilan toplam 108 adet 2260 m sondaj calismasinda
zemin ve kaya Ozellikli birimlere rastlanmistir. Sondajlarda genel olarak Ergene
Grubu, Danismen Formasyonu ve Suloglu Formasyonuna ait peklesmemis dokuya
sahip, reziduel kiltaglar kesilmistir. Kaya ozellikli olarak, Karatepe Bazaltlar ile
nadiren derin seviyelerde Ergene Grubu ve Danismen Formasyonu kumtaslari da

gozlenmigtir.

inceleme alaninda, bu galisma kapsaminda yapilan diger calismalara ve
¢alismanin nihai amaci olan Mikrobdlgeleme ve Yerlesime Uygunluk
degerlendirmelerine veri saglamak amaci ile 102 profil (8 hat tomografi) lzerinde,
Sismik Kirllma — Cok Kanalli Aktif Kaynak Ylzey Dalgasi Yontemi (MASW(1B-
2B)), 102 noktada Mikrotremér, 19 profil Gizerinde 2 Boyutlu Elektrik Ozdireng ve
50 nokta Elektrik Ozdirenc (DES) etiitleri yapilarak degerlendirilmistir.

inceleme alaninin topografik egimi %0-10, %10-20, %20-30 ve %30-50

arasinda degismektedir.

inceleme alani jeolojisini en yasli birim olarak Ust Oligosen yasl Danismen
formasyonu(Td), Uzerine uyumsuz olarak gelen Ust Miyosen-Pliyosen vyasli
Ergene Grubu(Te), Suloglu Formasyonu(Tos), Karatepe Bazalti (Qk) ve

alivyon(Qal) birimleri olusturmaktadir.

Ergene Grubu formasyonundan elde edilen karotlarin Toplam Karot Verimi
(TKV) %57, RQD degerleri %57, Karatepe Bazalti formasyonundan elde edilen
karotlarin Toplam Verimi (TKV) %70 civarinda, RQD degerlerinin % 44 civarinda
oldugu tespit edilmistir. Danismen formasyonu ortalama TKV%100, RQD degerleri
ise % 92'dir.

inceleme alani giineyinde yapilan sondajlarda gdzlenen Karatepe bazalti
%RQD degerlerinin %0-100 arahidinda; ¢ok =zayif-cok iyi kaya kalitesinde

degisken oldugu ve ayrisma derecesinin az-orta ayrismis oldugu gorulmektedir.
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Alanda yalnizca SK-71 de yaklasik 1.00 m de goérulen Ergene Grubu kumtaglari
%RQD degerinin %57 oldugu gorulmustur, orta kaya kalitesi nde ve az ayrismig
tir. Alanda yalnizca SK-88 de gorulmuis olan Danismen formasyonu kumtaglari
%RQD degerlerinin ise %70-100 arahdinda; orta-¢ok iyi kaya kalitesinde ve

ayrisma derecesinin az ayrigsmis oldugu gorulmektedir.

Aluvyon; Kivamlhlik indeksine (IC) gore ince daneli zeminler; genellikle
“yumusak” “siki” “kati” “¢ok kati” olarak siniflandiriimigtir. Plastisite indeksine
(IP) gore ince daneli zeminleri, “orta plastik” “yuksek plastik” sinifindadir.
Likitlilik indeksi (IL) siniflamasina goére belirtilen derinliklerde genel olarak,
“kirillgan kati” “plastik kati” ozellikte oldugu tespit edilmistir. LL degerine goére

sikisabilirlik; genellikle “dustik sikigabilirlik” “orta sikigabilirlik” 6zelligindedir.

Ergene Formasyonu Rezidueli; Kivamllik indeksine (IC) gore ince daneli
zeminler; genellikle “siki” “kat1” “gok kati” olarak siniflandiriimistir. Plastisite
indeksine (IP) goére ince daneli zeminleri, “az plastik” “orta plastik” “yuksek
plastik” sinifindadir. Likitlilik indeksi (IL) siniflamasina goére belirtilen derinliklerde
genel olarak, “kirllgan kati” “plastik kati” 6zellikte oldugu tespit edilmistir. LL
degerine gore sikisabilirlik; genellikle “dusuk sikigabilirlik” “orta sikigabilirlik”
“yuksek sikisabilirlik” 6zelligindedir.

Suloglu Formasyonu Rezidueli; Kivamlilik indeksine (IC) gore ince daneli
zeminler; genellikle “siki” “kati” “¢ok kati” olarak siniflandiriimistir. Plastisite
indeksine (IP) goére ince daneli zeminleri, “orta plastik” “yliksek plastik”
sinifindadir. Likitlilik indeksi (IL) siniflamasina gére belirtilen derinliklerde genel
olarak, “kirilgan kat1” “plastik kati” 6zellikte oldugu tespit edilmistir. LL degerine
gore sikisabilirlik; genellikle “duslik sikigabilirlik” “orta sikisabilirlik” “yluksek
sikigabilirlik” 6zelligindedir.

Danismen Formasyonu Rezidieli: Kivamlilik indeksine (IC) gore ince
daneli zeminler; genellikle “siki” “kati” “cok kati” olarak siniflandiriimistir.
Plastisite indeksine (IP) gore ince daneli zeminleri, “az plastik” “orta plastik”
“yuksek plastik” sinifindadir. Likitlilik indeksi (IL) siniflamasina gore belirtilen

derinliklerde genel olarak, “kirllgan kati” “plastik kati” oOzellikte oldugu tespit
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edilmistir. LL degerine gore sikigabilirlik; genellikle “diistik sikisabilirlik” “orta

sikigabilirlik” 6zelligindedir.

Karatepe Bazalti Rezidueli: Kivamlilik indeksine (IC) gore ince daneli
zeminler; genellikle “siki” “kati” “gok kat1’” olarak siniflandiriimigtir. Plastisite
indeksine (IP) goére ince daneli zeminleri, “az plastik” “orta plastik” “yuksek
plastik” sinifindadir. Likitlilik indeksi (IL) siniflamasina gore belirtilen derinliklerde
genel olarak, “kirilgan kati” “plastik kati” 6zellikte oldugu tespit edilmistir. LL
dederine gore sikisabilirlik; genellikle “dusgtik sikigabilirlik” 6zelligindedir.
inceleme alaninda yapilan sondajlardan elde edilen SPT-N30 degerlerine gore
relatif sikilik degerleri belirlenmigtir. Aluvyon; Gevsek-Orta Siki-Siki-Cok Siki,
Ergene grubu rezidieli; Gevsek-Orta Siki-Siki-Gok Siki, Suloglu formasyonu
rezidUeli; Orta Siki-Sik’’dir, Danismen formasyonu rezidueli; Orta Siki-Gok
Sikr’dir.

Muratl ilcesinde yeralan Karatepe bazalti birimlerinin tek eksenli basing
dayanimina (Deere ve Miller 1966) gore kaya kaliteleri ¢ok duiglik dayanimh
olarak tespit edilmistir. Siniflama asagidaki Tabloda ayrintili olarak verilmistir.
inceleme alaninda yer alan kaya 6zellikli birimlerin nokta yiik direncine (Bieniawski

1975) gore kaya kaliteleri yuksek dayanimli olarak tespit edilmistir.

inceleme alaninda gdzlenen aliivyon birimi killeri diigiik-orta-yiiksek sisme
potansiyeline sahiptir. inceleme alaninda gdzlenen rezidiel Danismen
Formasyonukilleri diigiik-orta-yiiksek sisme potansiyeline sahiptir. inceleme
alaninda goézlenen rezidiel Suloglu Formasyonukilleri dugtlik-orta-yuksek sisme
potansiyeline sahiptir. inceleme alaninda gdzlenen rezidiiel Danismen
Formasyonukilleri diigiik-orta-yiiksek sisme potansiyeline sahiptir. inceleme
alaninda godzlenen Karatepe Bazalti rezidiel Kkilleri diislik-orta sisme

potansiyeline sahiptir.

inceleme alaninda laboratuvar sonuglarina goére 10.00x10.00 temel

boyutlari ve -2.00 m temel kazisi i¢in yapilan analizlerde tagima gucu degerleri;
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Danismen Formasyonunda 6,60 kg/cm? Sudloglu Formasyonunda 2.70 kg/cm?,
Ergene Grubunda 8,00 kg/cm?, aluvyonda 6,80 kg/cm?, Karatepe Bazaltinda 6.48-
91.62 kg/cm? arahidindadir. Presiyometre deneylerine gore ise tagima gugleri 1,28-
11,59 kg/cm? araliginda c¢ikmigtir. Alanda yapilan oturma analizlerinde ise; SPT
Deney Sonuglarina Gére Oturma Analizi Sonuglarina Gore; Alivyonda 0,38-3,07
cm arahgdinda, Ergene formasyonu Reziduelinde 0,32-1,53 cm araliginda, Suloglu
formasyonu Reziduelinde 0,42-0,73 cm arahginda,Danismen formasyonu
Reziduelinde 0,27-0,64 cm aralidindadir. Konsolidasyon Deneyine Gore Oturma
Analizi Sonuglarina Goére; Alivyonda 2,13-2,89 cm araliginda, Ergene formasyonu
Reziduelinde 1,28-10,19 cm aralhidinda, Suloglu formasyonu Reziduelinde 3,03
cm, Presiyometre Deney Sonuglarina Goére; Aluvyonda 0,09-3,91 cm araliginda,
Ergene formasyonu Reziduelinde 2,00-4,07 cm arahidinda, Danismen formasyonu
Rezidlelinde 3,95 cm olarak hesaplanmistir.

Temel tipi, temel derinligi ve yapi yuklerinin tasittirilacagi seviyelerin
muhendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima giciu) parsel bazinda
yapilacak zemin etitlerinde ayrintili olarak irdelenmelidir.

inceleme alaninda yapilan sondaj calismalarinda yeraltisu seviyesinin 0.61
- 20.14 metre arahginda degisken oldugu goézlemlenmigstir. Alivyonda yeralti su
seviyesi 0.61-4.95 m, Suloglu Formasyonunda yeralti su seviyesi 0.80-9.00 m,
Ergene Grubunda yeralti su seviyesi 1.45-14.45 m, Danismen Fromasyonunda
yeralti su seviyesi 0.85-16.20 m, Karetepe Bazaltinda yeralti su seviyesi 3.90-
20.14 m araligindadir. inceleme Alanr’nda yer alan akar ve kuru dereler igin
planlama oncesi taskin riski agisindan Devlet Su isleri’ nden goriis alinmali

ve bu goris dogrultusunda planlama yapilmalidir.

“Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik

Hukumleri” esaslarina uyulmalidir.

Yapilan arazi go6zlemleri, sondaj ve jeofizik c¢alismalar, laboratuvar
verileriyle yapilan hesaplamalar sonucu, jeolojik-jeoteknik degerlendirmeler

neticesinde inceleme alani Onlemli Alan-5.1(Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme-
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Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar) ve Onlemli Alan-2.1(Onlem Alinabilecek

Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olmak Uzere 2 kategoride degerlendirilmistir.

Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar

Yerlesime uygunluk haritalarinda O.A.2.1 olarak ayirtlanan alanlar genel
olarak, inceleme alaninin guney kesimindeki Danismen Formasyonu(Td) ile
Karatepe Bazalti (Qk) ve guneydogu kesimindeki Ergene Formasyonu birimlerinin
g6zlendigi ve edim yluzdesinin >%10 oldugu alanlardir.

inceleme alaninda gdzlenen bu birimlerin jeoteknik o©zellikleri olarak;
Karatepe bazalti tek eksenli basing dayanimina (Deere ve Miller 1966) gore kaya
kaliteleri cok duguk dayanimh olarak tespit edilmigtir. Nokta ylk direncine
(Bieniawski 1975) gore ise kaya kaliteleri yuksek dayanimhi dir. Alanin guneyinde
yapllan sondajlarda gdzlenen Karatepe bazalti %RQD degerlerinin %0-100
araliginda; ¢ok zayif-cok iyi kaya kalitesinde degisken oldugu ve ayrisma
derecesinin az-orta ayrigsmig oldugu goértlmektedir. Alanda yalnizca SK-71 de
yaklasik 1.00 m de gorulen Ergene Grubu kumtaglari %RQD degerinin %57
oldugu goérulmastir, orta kaya kalitesi nde ve az ayrigsmig tir. Alanda yalnizca
SK-88 de gorulmus olan Danigsmen formasyonu kumtaslari %RQD degerlerinin ise
%70-100 araliginda; orta-gok iyi kaya kalitesinde ve ayrisma derecesinin az
ayrismis oldugu gorulmektedir.

Bu alanlarda yapilan arazi gézlemlerinde akma, kayma vb. kutle hareketleri
g6zlenmemigstir. Ancak yapilacak kazilarda olusacak sevlerde, yer yer ¢ok zayif
kaya kalitesinde, orta ayrismig olarak gozlenen bu birimlerde egimin de etkisiyle
stabilite sorunlarinin geligsebilecegi bilinmelidir. Muhtemel stabilite sorunlarinin
muhendislik Oonlemleri ile ortadan kaldirilabilecegi kanaatine varildigindan bu
alanlar yerlesime uygunluk acisindan ‘Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar’ olarak degerlendiriimis ve rapor eki yerlesime uygunluk
haritalarinda ‘O.A 2.1’ simgesiyle gdsterilmistir.

Bu alanlarda;
e Zemin ve temel etud galismalarinda yapilacak kazilar planlanacak yapi yukleri ve

dis yukler de hesap edilerek yamag¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali,
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stabiliteyi saglayacak muhendislik onlemleri belirlenerek uygulama asamasina

gegcilmelidir.

eEgimin yuksek oldugu yerlerde edimin dugurulmesine yonelik gerekli dnlemler

alinmalidir.

eMevcut ve derin kazilarda olugacak sevler acikta birakilmamali, uygun

projelendirilmis istinat yapilariyla desteklenmelidir.
e Yol, alt yapi ve komsu parsel guvenligi saglanmadan kazi yapilmamalidir.

e YUzey ve atik sularin yapi temellerine ulagmasini engelleyecek drenaj sistemleri

uygulanmahdir.

e Temel tipi, temel derinligi ve yapi yuklerinin tasittirilacagi seviyelerin miuhendislik
parametreleri(sisme, oturma, tasima gucu, sivilasma vb.) ile stabilite analizleri
zemin ve temel etiud calismalarinda irdelenmeli, alinabilecek muhendislik

onlemleri belirlenmelidir.

e Yapilacak tum yapilar icin; ‘Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki

Yoénetmelik’ hikimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb.
Acisindan Sorunlu Alanlar

Yerlesime uygunluk haritalarinda O.A.5.1 olarak ayirtlanan kisimlar;
aluvyon ve peklesmemis dokuya sahip reziduel zemin 0zelligindeki Danismen
Formasyonu, Suloglu Formasyonu, Ergene Grubu ve Karatepe bazaltinin ¢ok
ayrismis/killesmis kesimleri ve egdimin genel olarak %0-10 arasinda oldugu
alanlardir. Ayrica inceleme alaninda gozlenen SM-SC tirU siltli kumlu zeminlerde
ayrintih sivilagsma analizi yapilmigtir. AlGvyon birimlerde yapilan SK-2 ve SK-107
no.lu kuyularin oldugu kesimler sivilagabilir alanlardir. Birimler yanal ve dusey
yonde farkhlik gosterdiginden farkli oturma, tasima guicl, sivilasma vb.

muhendislik sorunlariyla karsilagilabilir.
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Bu alanlar "Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma, Tasima Giicii

Acisindan Sorunlu Alanlar" olarak degerlendirilmig, rapor eki yerlesime uygunluk

haritasinda "OA 5.1" olarak gdsterilmistir.

Bu alanlarda;

e Zemin ve temel etltlerinde bu alanlarin jeolojisini olusturan killerde sisme ve
oturma problemlerine kargi ayrintili ¢alismalar yapilarak gerekmesi halinde

zemin iyilestirmesine yonelik muhendislik 6nlemleri alinmalidir.

e Derin kazilarda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis

istinat yapilariyla desteklenmelidir.

e Yuzey ve atik sularin yapi temellerine ulagsmasini engelleyecek drenaj sistemleri

uygulanmaldir.
e Yol altyapi, komsu parsel guvenligi saglanmadan kazi igleri yapiimamalidir.
e Yapi temelleri homojen (ayni) temeller Gzerine oturtulmalidir.

e Temel tipi, temel derinligi ve yapi yulklerinin tagsittirllacagr seviyelerin
muhendislik parametreleri(sisme, oturma, tasima glcd, sivilagsma, yanal
yayllma vb.) zemin ve temel etid calismalarinda irdelenmeli, alinabilecek

muhendislik dnlemleri belirlenmelidir.

e inceleme alani icerisinde kalan tim parsellerde yapilacak olan ruhsata esas
zemin ve temel etidu (zemin etitleri) calismalarinda mutlak suretle sondaj ve

jeofizik caligsmalar yapilmalidir.

16. Hazirlanan bu rapor imar planina esas mikrobodlgeleme etut raporu olarak
hazirlanmig olup, zemin etlt raporu yerine kullanilamaz. Yapilarin planlanmasi
esnasinda gerekli zemin parametrelerinin belirlenmesi amaciyla, parsel alani igin
gerekli zemin etiddu yapilmal ve binalarin statik projeleri buna gore

hazirlanmalidir.
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Harita 4. Jeolojik Etit Haritasi
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3. ESIK SENTEZI

Tekirdag ili arazisi genel olarak engebeli degildir. Muratli ilge genelinde ayni
durum s6z konusu olup yukseltisi kuzeydogu-glineybati dogrultusunda artmakta

ancak ilge geneli ile diusuk egimli alanlardan olusmaktadir.

Planlama alani morfolojik durumuna bakildiginda geneli ova ve platolar
yapisi ile dere kenarlarinda vadi tabanlari, yuksekligin yer yer arttigi yerlerde ise

yamaglar gozlenmistir.

Egim durumuna bakildiginda planlama alani genelinde %0-20 egimli alanlara
rastlanmaktadir. Alanin yalnizca giney batisinda kismi olarak %30-50 arasi egimli

alanlar gorulmektedir.

Planlama alani igin hazirlanan ve 09.02.2017 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanlhgi Mekansal Planlar Genel Mudurligi’nce onaylanan jeolejik etit raporuna
gére; planlama alaninda
afete maruz kalan bir
alana ve vyapillagsma
yasakli bir alana
rastlaniimamistir. Alanda
Onlemli Alan-2.1 (OA-
2.1) Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite
Sorunlu  Alanlar  ve
Onlemli Alan-5.1 (OA-
5.1) Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma

vb. Acisindan Sorunlu

Alanlar bulunmaktadir.

Harita 5. Sentez Haritasi
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Planlama alani, bitki ortisi bakimindan il bdtint ile benzerlik
gOstermektedir. Geneli ile sade bir bitki ortistine sahip ilgcede, planlama alani
sinirlari igerisinde Corlu Suyu Deresi etrafinda agaclik alanlar gorulmektedir.
licede orman varligi azdir ve planlama alaninda 13.10.2016 tarih 2258457 sayili
Orman Genel Mudurliiglt istanbul Orman Bolge Midurligi Tekirdag Orman
isletme Mudurligi gérus yazisi ve ekli inceleme raporunda belirtildigi Gizere

herhangi bir orman vasifli alan bulunmamaktadir.

Planlama alani igerisinde dikili tarbm ve mutlak tarim alanlari
bulunmamaktadir. il Gida Tarim ve Hayvancilik Mudiirligu tarafindan 10.04.2018
tarih 1210340 sayili kurum gortusu yazisinda planlama alaninin Ust olgekli
planlarda da belirtlen meskun sinirlari kapsadigi belirtilerek bu alana gorus
verilmemekle birlikte, yine Ust Olgekli planlarda meskun konut yerlesiminin
ceperlerinde kalan alanlarinda gelisim alanlari olmasi sebebiyle tarim digi
kullanimina izin verilmigtir. Ayni gortsler kapsaminda planlama alaninin batisinda
yer alan Karacakilavuz Ovasi Koruma alani sinirlarinda ve gevresinde kalan tarim

alanlarinin korunmasi gerekliligi belirtilmigtir.

Orman ve Su isleri Bakanligi, Devlet Su isleri Genel Mudirliigi 11. Bolge
Madarlugu 07.09.2016 tarih ve 181184 sayili yazisi ile planlama alanina esas
kurum goérusu alinmistir. Bu kapsamda planlama alaninin guneybatisindan ve
glineyinden gecen Corlu Suyu kapsaminda DSI tarafindan yiritilen etiit ve i1slah
projelerinin yapildigi, 1slah c¢aligmalarinin devam ettigi ve belirtilen kesitler
dogrultusunda bu alanlarin islah c¢aligmalari bitene kadar imara agilmamasi
gerektigi belirtiimistir. Gortiste ayni zamanda alanin kuzeyinden gegen 1 adet kuru
dere oldugu belirtiimigtir. Kuru dere yataklarinin da belirtilen kesitler dogrultusunda
dere koruma sinirlari olusturularak imara acilmamasi gerekliligi belirtilmistir. S6z

konusu dere guzergahlari ve tagkin sahalari haritalara iglenmistir.
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Harita 6. Dereler ve Taskin Sahalari
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Sekil 1. Dereler En Kesitleri
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Planlama alaninda Edirne Kultir Varliklarini Koruma Bodlge Kurulu
tarafindan 07.02.2017 tarih ve 3842 sayili karari ile bildirilen koruma alani olarak
belirlenen alanda 2’si 1. Grup &’i 2. Grup olan 7 adet tescilli sivil mimarlik érnegi
bulunmaktadir. Alanda 1 adet de Vakiflar Genel Mudurligi’'ne kayith Uzere Fatih
Mahallesi 255 ada 46 parselde yer alan Avlulu Kargir yapili 1 adet Camii oldugu
09.09.2016 tarih 2612 sayili gorus yazisinda belirtilmigtir.

Harita 7. Korunmasi Gerekli Kilttir Varliklari ve Koruma Alan Sinirlari
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Harita 8. Esik Sentezi Haritasi
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4.0ST OLGEKLI PLANLAR VE YURURLUKTEKI IMAR
PLANLARI

4.1.  UST OLGEKLI PLANLAR

24.08.2009 tarihinde onaylanan "Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000
Olgekli Revizyon Cevre Dizeni Plani"nin aski sirecinde yapilan itiraz
basgvurularinin incelenmesi sonucunda; “Plan Agiklama Raporu ve Plan
Notlarinda” uygun gorulerek yapilan degisiklikler, 4856 sayili Kanun'un 2 (h) ve 10
(c) maddeleri ile 2872/5491 sayili Kanun'un 9 (b) maddesi ve 11.11.2008 tarih ve
27051 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan "Cevre Duzeni Planlarina Dair

Yonetmeligin 9. maddesi uyarinca 01.07.2010 tarihinde onaylanmistir.

Ayrica, Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani’'nda 09.05.2013 - 05.12.2018 tarihleri arasinda cesitli tarinlerde on defa plan
degisikligi yapilarak onaylanmigtir.

Tekirdag ili 1/25.000 olgekli Cevre Duzeni Plani Degisikligi 09.05.2013
tarihinde onaylanmistir. Ancak bu tarihe kadar, 1/25.000 olgekli Cevre Duzeni

Plan’nda dokuz defa degisiklik yapilarak onaylanmistir.

Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
Tekirdag Liman’nin geri bodlgesinde limanin depolama fonksiyonunu
gerceklestirmek Uzere Muratli’da bir lojistik alani dnerilmektedir. Muratli ilgesinin
bu kapsamda lojistik ve hizmet merkezi olacagi dusunulmektedir. Depolama
alaniyla liman ve sanayi alanlarini baglayacak Tekirdag-Buyukkarigtiran arasinda
bir demiryolu hatti dnerilmektedir. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
kapsaminda 2023 vyili igin olusturulan nifus projeksiyonlarinda 62000 Kkisi

ongorulmustar.

Tekirdag ili 1/25.000 Olgekli Cevre Dizeni planinda ise Muratl icin belirlenen
vizyon “yakin c¢evresine hizmet verecek cevreye duyarl lojistik kent Murath”
olmaktir. Bu vizyona ulagsmak igin iki temel amacg belirlenmistir. Bunlar temel

ekonomik aktivite olarak lojistik sektorunun gelistiriimesi ve sanayi alanlarinda
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organizasyonun guglendirilmesidir.

lice igin belirlenen vizyon dogrultusunda olusturulan amaglara gére verilen plan
kararlari diginda Tekirdag il bUtlninin sirdrilebilir gelisimi igin belirlenen
amaglar ve bu kapsamda verilen plan kararlari bulunmaktadir. Muratli iigesinde bu
kararlar temel olarak tarim sektorinin gelismesine iligkindir. Tarim topraklarinin

korunmasi ve hayvanciligin gelistiriimesi bu baglamda 6nem kazanan konulardir.

Harita 9. 1/25.000 Cevre Diizeni Planinda Muratli iigesi

1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planrnin plan nifusu ve sektérel dagilimi
incelendiginde mevcut planlarin kapasite nifusu Muratli kentinin 2023 Plan hedef
nufusu olacagr gorilmektedir. Muratli’'nin 2007 yili kent ntfusu 18.915 kisidir. Kir
nufusu ise 7047 kisidir. Muratli sehirsel alaninin 1980, 1985, 1990, 1997, 2000 ve
2007 nufuslar alinarak olusturulan projeksiyon nifusuna gére 2023 yilinda kent
nufusunun yaklasik 30.000 kisi olmasi beklenmektedir. Muratl’'nin 1991 yilinda
iller Bankas! tarafindan hazirlanan imar planlarinda, toplam nifusun 55.000 Kigi
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olacagr ongorulmuistir. llgedeki calisma alanlari olarak 6nerilen sanayi ve
depolama alanlarinda galisacak nufus hesaplandiginda ek 22.283 kisinin burada

yasayabileceg@i ongorulmustar.

Murath ndfusu dogal nifus artisina gore artmaya devam ettiginde yaklasik
30.000 kisi olacaktir. Buna galisma alanlariyla olusturulan ek nufus eklendiginde
Muratli nufusu yaklasik 53.000 kisi olmaktadir. 1991 yilinda onaylanan Muratl
imar Plani ilkeleri bu plan gercevesinde genel olarak kabul edilmis ve plan birgok

bdlgede uygulama gormastar.

Tablo 1. Muratl llgesi(Merkez) Tekirdag ili 1/25 000 Olgekli Tekirdag il Cevre
Duzeni Plani Mevcut Nufus ve Plan Nifusu

2007 ADNKS 2023 Projeksiyon | 2023 Plan Hedef

Niifusu Niifusu Niifusu

Murath 18,915 30,004 55,000

4.2. YURURLUKTEKI IMAR PLANLARI

Murath kent merkezini de iceren Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000
Olgekli Revizyon Cevre Diizeni ile 1/25.000 dlgekli Tekirdag il Cevre Diizeni Ust
Olcekli planlari olmasinin yani sira, planlama alanini kapsayan 1/5000 6lgekli bir
nazim plan bulunmamaktadir. Ancak planlama alanini igeren, Muratli Kenti 1/1000

Olgekli Uygulama imar Plani yirirliiktedir.

Murath ilgesi icin ilk imar plani Cumhuriyet Dénemi’nde yaptiriimis fakat
uygulanamamistir. 1980 yilinda yiriirlige giren ve iller Bankasi tarafindan
yaptirilan plan, 1980’li yillarda istanbul metropoliten alanindaki biiyliyen sanayinin
Trakya bolgesine kaymasi, Muratl ilgesinin ulagim aglarina yakinhgi ve kentin
sosyo-ekonomik yapisindaki degisiklik ve kadastronun guncellenmesi igin 1991

yilinda iller Bankasi tarafindan revize edilmistir.

1996, 97, 98 ve 2003 yillarina ait 17 adet mevzi imar plani bulunmaktadir. Bu

planlar s6z konusu planlama alanina kuzey doguda esik yaratan sanayi alanlarinin
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acllmasi igin yapilmistir. 1/25.000 Olgekli Corlu-Cerkezkdy ve Marmaracik-
Buyukkaristiran-Muratli Planlama Alt Bolgeleri Cevre Duzeni Plani hukumlerine
uygun olarak hazirlanan Murath 1/5000 Olgekli Sanayi Nazim imar Plani
09.09.2005 tarihinde onaylanmigtir.

= »I".}'l p E‘/ Planlama alaninin guneyinde
— ﬁ/ %:E 7| ver alan 1 adet devlet hastanesi, 1

! ’ ‘ adet Anadolu lisesi ve 1 adet
meslek lisesini iceren imar plani
02.06.1997 tarih ve 7 sayili

belediye meclis karari ile
onaylanmistir. Planlama alaninin
yine guneyinde kalarak ayni

bdlgede yer alan ve Namik Kemal

Universitesi icin tasarlanan 1/5000

Nazim ve 1/1000 Uygulama imar
planlari ise 06.02.2012 tarih 14

sayill belediye meclis karari ile

Hastane Mevzii imar Plani (onama disi)

Muratli ilgesinde kentsel alan sinirlari buyuk olgude 1980 yilinda baslayan imar
plani ¢calismalariyla buyuk olgtude ¢izilmigtir. Muratli ilgesinde onaylanan ilk imar
plani iller Bankasi tarafindan hazirlanmistir. 27 adet 1/1000 paftadan olusan
uygulama imar plani ilge Belediye Meclisince 28.05.1990/78 tarih/sayiyla
onaylanmistir. Yine iller Bankasi tarafindan hazirlanan ve 27 adet paftadan olusan
mevcut uygulama imar planinin 18 adet paftaya giren kismini(ilge merkezi)
kapsayan 1/1000 olgekli uygulama imar plani ise 23.02.1995/34 tarih/sayiyla
belediye meclisince onaylanmistir. Daha sonra yine iller Bankasi tarafindan 30L-
[IA paftasinda gegen sanayi alanlarinin konut alanlarina donUsturtlmesini
amagclayan 1/1000 olgekli uygulama imar tadilat plani 20.03.1998/46 tarih/sayiyla

onaylanmistir. Bu tadilat planinin yani sira mevcut imar planinda planlanan
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alanlarin pek ¢cogunda plan tadilatlar ile degisiklige gidildigi gortlmektedir. S6z

konusu lller bankasi tarafindan hazirlanmig ve yine iller Bankasi tarafindan revize

edilmis bu plan ginimuze kadar yerlesik alaninin yapilagsmasina yon vermis;

ancak ilgenin eksikliklerine ve degisen nufus yapisina karsi yetersiz kalmigtir.

Tablo 2. Mevcut imar Plani Alan Kullanimlari

KULLANIMLAR ALAN (M?) | ALAN (HA) | % ORAN
KONUT YERLESME ALANLARI

KONUT ALANI 2823224.67 282.32 45.98
GECEKONDU ONLEME BOLGESI 33879.17 3.39 0.55
KONUT+TICARET ALANI 79653.07 7.97 1.30
ARA TOPLAM 2936756.91 293.68 47.82
KENTSEL-SOSYAL ALTYAPI ALANLARI 0.00
RESMi KURUM ALANI 77303.02 7.73 1.26
BELEDIYE HiZMET ALANI 28110.38 2.81 0.46
KRES ALANI 2551.66 0.26 0.04
ILKOKUL ALANI 106482.45 10.65 1.73
ORTAOKUL ALANI 44283.27 4.43 0.72
LISE ALANI 27498.76 2.75 0.45
TEKNIK OGRETIM ALANI 1678.57 0.17 0.03
HALK EGITIM MERKEZI 1865.29 0.19 0.03
SOSYAL TESIS ALANI 12856.14 1.29 0.21
KULTUREL TESIS ALANI 10042.49 1.00 0.16
SAGLIK TESIS ALANI 7212.47 0.72 0.12
CAMI 4512.90 0.45 0.07
ACIK SPOR ALANI 77317.12 7.73 1.26
KAPALI SPOR ALANI 12631.93 1.26 0.21
ARA TOPLAM 414346.45 41.43 6.75
KENTSEL CALISMA ALANLARI 0.00
TICARET ALANI 1079.38 0.11 0.02
PAZAR ALANI 1424.77 0.14 0.02
DEPOLAMA ALANI 9165.67 0.92 0.15
IMALATHANE 5731.64 0.57 0.09
KUCUK SANAYi ALANI 89966.63 9.00 1.47
AKARYAKIT, LPG VE BAKIM ISTASYONU 42367.95 4.24 0.69
ASKERI ALAN 6659.90 0.67 0.11
ARA TOPLAM 156395.94 15.64 2.55
ACIK VE YESIL ALANLAR 0.00
PARK ALANI 322839.96 32.28 5.26
COCUK BAHCESI VE OYUN ALANI 44959.83 4.50 0.73
PASIF YESIL ALAN 28396.22 2.84 0.46
REKREASYON ALANI 89925.64 8.99 1.46
REKREATIF ALAN 19538.34 1.95 0.32
MEZARLIK ALANI 63983.14 6.40 1.04
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ARA TOPLAM 569643.13 6.40 9.28
BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK

TARIMSAL ALAN 78210.01 7.82 1.27
ARA TOPLAM 78210.01 7.82 1.27
TURIZM ALANLARI 0.00
OTEL ALANI 5572.60 0.56 0.09
ARA TOPLAM 5572.60 0.56 0.09
KENTSEL ULASIM-TEKNIK ALTYAPI ALANLARI 0.00
DERE 62177.47 6.22 1.01
DERE TASKIN ALANI 267523.24 26.75 4.36
TRAFO ALANI 738.22 0.07 0.01
OTOGAR 4301.55 0.43 0.07
DEMIRYOLU 83050.98 8.31 1.35
YOL-OTOPARK ALANI 1561950.01 156.20 25.44
ARA TOPLAM 1979741.47 197.97 32.24
TOPLAM 6140666.51 614.07|  100.00

Kaynak: Mevcut imar Plani

Mevcut onayli imar plani sinirlari, revizyona konu planlama alani sinirlarina

ilave olarak alanin kuzey batisinda yer alan 13.8ha’lik alani kapsamaktadir. Bu

nedenle Tablo 2’te yer alan alan kullanimlardan bu revizyon onama sinirlari

disinda kalan; rekreasyon alani, otel alani ile 29696.42 m? c¢ocuk bahgesi ve

42628.83 m? yol alanlarini da kapsamaktadir.

inanli Cesmesi Mevzii imar Plani(onama disi)
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Planlama alani igerisinde mevcut lller Bankasi planinda 6ngériilen 7.66 ha
alanda 3 adet gecekondu 6nleme bdlgesi bulunmaktadir. Bulgaristan’dan 80’li
yillarda Turkiye'ye gelen ve Muratli ilgesinde gelisen sanayinin etkisiyle burada
calisip yasamak igin go¢ edenlerin konut sorunlarini gézmek ve dar gelirli gruplarin
plansiz yapilasmamalari énlemek adina bu 3 bdlge 1989 yilinda onaylanmigtir.
Ancak gunumuzde yalnizca 1 adet gecekondu bdlgesinin parselasyon plani

bulunmaktadir.

Tablo 3. Gecekondu Bdlgesi imar Plani Alan Kullanimlari

KULLANIMLAR ALAN (M?) | ALAN (HA) [% ORAN
KONUT YERLESME ALANLARI

GELISME KONUT ALANI 22881.69 2.29 0.37
ARA TOPLAM 22881.69 2.29 16.57
ACIK VE YESIL ALANLAR

PARK ALANI 432.47 0.04 0.01
ARA TOPLAM 432.47 0.04 0.31
KENTSEL ULASIM-TEKNIK ALTYAPI

ALANLARI

YOL-OTOPARK ALANI 10565.01 1.06 7.65
ARA TOPLAM 10565.01 1.06 7.65
TOPLAM 33879.17 3.39 24.53

Kaynak: Tekirdag Bluyuksehir Belediyesi

Planlarin ihtiyaca cevap verememesi, yeni gelisme taleplerinin olugmasi ile
planin onaylandigi tarihnten gunumuze kadar plan degisikligine istinaden pek ¢ok
plan tadilati onaylanmig, pek ¢cok meclis karari alinmistir. Boylelikle plan mevzii
calismalarla birlikte iller Bankasi tarafindan 1995 yilinda onaylanan plan
glinumuze kadar kismi revizyon ve degisiklikler ile parca parca degismistir. S6z
konusu planlama alani sinirlari iginde ginimuze kadar hazirlanmis 103 adet imar

plani tespit edilmistir(Bknz:Tablo.4).
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Harita 10. Mevcut imar Plani
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Tablo 4. Mevcut imar Plani Degisiklikleri

Sira Plan Tiiru Planlama Alani igerigi Onamaya iligkin Belediye Meclis
No Karar/Sayisi
1 . 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Muratl Belediye Meclis Karari
Plan tadilati | T yjjat 04.07.1994 - 4
2 . 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Plan tadilatt | 1 jjat 07.02.1995 — 33
3 . 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Plan tadilatt | 1, jjat 23.02.1995 — 34
4 Plan tadilat; | 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati (6 adet tadilat) 20.06.1995 - 21
5 . 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Muratl Belediye Meclis Karar!
Plan tadilati | 1 yjjat 28.06.1995 - 21
6 Plan tadilat: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati (3 adet tadilat) 22.07.1995 - 25
7 Plan tadilat; | 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati (3 adet tadilat) 20.10.1995 - 38
8 Plan tadilati 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati (2 adet tadilat) 15.02.1996 - 44
9 . 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Plan tadilatt | rjjat 04.06.1996 - 8
10 Meclis Karari 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Yapi e Murath Belediye Meclis Karari
Kat Sayilarina Yonelik Mevzi Plan Karari 21.10.1996 - 40
11 Plan tadilati 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani o Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati 12.12.1996 - 46
12 Plan tadilati 1/1Q00 Olgekli Uyg_ulama Imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati (9 adet tadilat) 02.06.1997 - 7
13 Plan tadilat: 1/1Q00 Olgekli Uyg_ulama Imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati (7 adet tadilat) 21.10.1997 - 32
14 Plan tadilat: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani o Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati 19.02.1998 - 44
15 Plan tadilati 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Murath Belediye Meclis Karari
Tadilati (2 adet tadilat) 20.03.1998 - 46
16 Plan tadilati 1/1QOO Olgekli Uyg_ulama Imar Plani ¢ Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati (3 adet tadilat) 11.06.1998 - 13
17 Plan tadilat: 1/1QOO Olgekli Uyg_ulama Imar Plani ¢ Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati (2 adet tadilat) 10.09.1998 - 17
18 . 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Plan tadilatt | rjjat 11.01.1999
19 . 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Plan tadilati | 1 ijat 02.02.1999 - 51
20 Plan tadilati 1/1QOO Olgekli Uyg_ulama Imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati (3 adet tadilat) 05.02.1999 - 51
21 . 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Plan tadilati | 1 yjjat 17.06.1999 - 3
22 . 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Plan tadilati | 1 yjjat 19.10.1999 - 33
23 Plan tadilati 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari

Tadilati

19.10.1999 - 34
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

24 : o Muratli Belediye Meclis Karari
Plan tadilatt | 1, jjat 13.01.2000 - 45
25 Plan tadilat: 1/1Q00 Olgekli Uygulama Imar Plani ¢ Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati 18.02.2000 - 52
26 . 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Plan tadilatt | 1 jjat 20.10.2000 - 37
27 Plan tadilati | /1000 Olgekli Uygulama Imar Plani  Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati 20.10.2000 - 40
28 Plan tadilat: 1/1Q00 Olgekli Uygulama Imar Plani ¢ Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati 20.02.2001 - 50
29 Plan tadilati 1/1900 Olgekli Uygulama Imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati 19.10.2001 - 36
30 Plan tadilat: 1/1900 Olgekli Uygulama Imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati 14.06.2002 - 14
31 Plan tadilat: 1/1900 Olgekli Uygulama Imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati 17.10.2003 - 38
32 Plan tadilati 1/1Q00 Olgekli Uyg_ulama Imar Plani ¢ Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati (2 adet tadilat) 13.02.2004 - 47
33 Plan tadilati 1/1Q00 Olgekli Uygulama Imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati 15.06.2004 - 17
34 Plan tadilat: 1/1Q00 Olgekli Uygulama Imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati 21.09.2004 - 20
35 Plan tadilat: 1/1Q00 Olgekli Uygulama Imar Plani o Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati 22.10.2004 - 41
36 Plan tadilati 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati 09.09.2005 - 102
37 Plan tadilati 1/1Q00 Olgekli Uygulama Imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati 09.09.2005 - 103
38 Plan tadilat: 1/1Q00 Olgekli Uygulama Imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati 01.11.2005 - 110
39 Plan tadilat: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati 01.11.2005 - 111
40 Plan tadilati 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ¢ Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati 06.02.2006 - 17
41 Plan tadilati 1/1QOO Olgekli Uygulama Imar Plani ¢ Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati 03.04.2006 - 29
42 Plan tadilat: 1/1QOO Olgekli Uygulama Imar Plani ¢ Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati 02.05.2006 - 33
43 . 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Plan tadilati | 14 ijat 15.06.2006 - 18
44 . 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Plan tadilatt | T2 ilat 07.08.2006 - 41
45 Plan tadilati 1/1QOO Olgekli Uygulama Imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati 04.09.2006 - 53
46 . 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Plan tadilati | 1 yjjat 02.10.2006 - 61
47 . 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Plan tadilati | 1 jjat 06.11.2006 - 68
48 Plan tadilati 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari

Tadilati

23.11.2006 - 73
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49 ; 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Murath Belediye Meclis Karari
Plan tadilati | 124t 05.02.2007 - 17
50 . 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Plan tadilatt | Tailat 04.06.2007 - 34
51 . 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Plan tadilatt | 1 jjat 04.06.2007 - 36
52 . 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Plan tadilati | 14 ijat 01.10.2007 - 58
53 . 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Plan tadilatt | 1, jjat 07.01.2008 - 8
54 . 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Plan tadilatt | it 01.09.2008 - 32
55 . 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Meclis Karar | 1 iiat 06.03.2009 - 19
56 . 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Plan tadilati | 1 yjjat 07.09.2009 - 48
57 Plan tadilati 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati 07.09.20009 - 49
58 . 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Plan tadilatt | iy 03.11.2009 - 58
59 . 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Plan tadilati | 1 yjjat 05.01.2010 - 8
60 . 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani o Muratli Belediye Meclis Karari
Plan tadilati | 1 yjjat 07.06.2010 - 38
61 Plan tadilati 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati 02.04.2012 - 43
62 Plan tadilati 1/1Q00 Olgekli Uygulama Imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati 05.08.2013 - 67
63 Plan tadilat: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati 03.07.2014 - 70
64 Plan tadilat: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati 06.11.2014 - 91
65 Plan tadilati 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ¢ Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati 03.03.2015 - 22
66 Plan tadilati 1/1QOO Olgekli Uygulama Imar Plani ¢ Muratli Belediye Meclis Karari
Tadilati 13.05.2015 - 15
67 Plan tadilat: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Tekirdag Buyuksehir Belediyesi
Tadilati Meclis Karari 13.05.2015 - 15
) e Murath Belediye Meclis Karari
68 Plan tadilati 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani 01.10.2015- 74
Tadilat e Tekirdag Buyuksehir Belediyesi
Meclis Karar1 08.12.2015 - 1305
69 Plan tadilat 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Tekirdag Buyuksehir Belediyesi
an tadiiati Tadilat Meclis Karar1 9.03.2016 - 331
70 Plan tadilat: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Tekirdag Buyuksehir Belediyesi
Tadilat Meclis Karar1 11.05.2016 - 628
71 . 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani e Muratli Belediye Meclis Karari
Plan tadilatt | 1, jjat 02.06.2016 - 78
72 Plan tadilati 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani e Murath Belediye Meclis Karari

Tadilati

04.11.2016 - 129
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73 Plan tadilati 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani o Tekirdag Buyuksehir Belediyesi
Tadilati Meclis Karar1 10.01.2017 - 121
) o Murath Belediye Meclis Karari
74 Plan tadilati | 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani 03.03.2017 - 52
Tadilati o Tekirdag Blyuksehir Belediyesi
Meclis Karar1 10.05.2017 - 619
75 . 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani o Muratl Belediye Meclis Karari
Plan tadilati | 1, ijat 08.02.2018 - 44
76 Mevzi Plan 1/1000 Olgekli Gecekondu Onleme  Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi
Bolgesi Imar Plani Meclis Karar1 15.03.2018 — 367
77 Plan tadilati | /1000 Olgekli Uygulama imar Plani o Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi
Tadilati Meclis Karar1 10.01.2017 - 121

Kaynak: Tekirdag Bliyiiksehir Belediyesi ve Muratli Belediyesi

1 KATLI YAPILAR
2 KATU YAPILAR

3 KATLI YAPILAR

- 4 KATLI YAPLAR
- 5 KATU YAPILAR
- € KATLI YAPILAR
- 7 KATU YAPILAR
- 8 KATLI YAPILAR
B insear HaLinDEK YAPILAR
— [

MEVCUT YAPILASMA VE TADILAT/REVIZYON ALANLARI

Harita 11. Tadilat Alanlari

Murath ilge merkezine yonelik olarak 30 yili asan bir sureden sonra
hazirlanan bu revizyon imar planlarinda elde edilecek son onaya esas uygulama
paftalari icin Tablo4’te yer alan imar plani tadilatlarinin da islenmesi

gerekmektedir. Buylk ¢ogunlugu hayata gegen bu tadilatlarin bir kisminda ise
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hukuksal yarurligu devam etmesine ragmen herhangi bir uygulama yapilmamistir.
Bu cgercevede tum tadilatlar gbzden gegcirilerek uygulama gormemis bir kisim
tadilatin da yeni revizyon planla uyum saglamasi amaciyla kat ve yapi
yogunluguna iligkin kararlari yeniden irdelenmistir.

30 yili asan bir slrede yapilan bu tadilatlarin analizi yapilirsa; iki ana
irdeleme s6z konusu olmustur.

1- Tadilatlarin yillara gore analizi

2- Tadilatlarn turlerine gore analizi
Tadilatlarin Yillara Gore Analizi

1990 yili dncesi, 1990-2000, 2000-2010 ve 2010-2019 yillari araliginda
yapilan siniflamada adet olarak en ¢ok tadilatin yapildigi yillar 1990-2000 yillar

arasi olmustur. 1990-2000 yillar1 arasi alansal buyuklik olarak da en ¢ok tadilatin

yapildigi yillardir.

YILLARA GORE YAPILAN TADILAT VE REVIZYONLAR =2 lg

Harita 12. Yillara Gore Tadilat Alanlari
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Grafik 1. Yillara Goére Tadilat Alanlari (Alan BlyUkltklerine Goére(Solda),Sayilarina
Gore(Sagda))
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Tadilatlarin Tirlerine Gore Analizi

Donati iptali, kat ve yogunluk artisi, kullanim degisikligi, yol iptali ve diger
olarak yapilan siniflamada ise adet olarak en ¢ok tadilatin yapildigi tir kat ve
yogunluk artisinda olmustur. Yine kat ve yogunluk artisina yonelik tadilatlar alansal

blyUkIUk olarak en fazla tadilat tGrinG olusturmaktadir.

W OONAT PTALI
B <AT VE YOGUNLIK ARTS!
B ULLANM DEGISKLIGE
B vou pTau

DICER TADLATUR

TURE GORE YAPILAN TADILAT VE REVIZYONLAR ﬁ71@|-1'— -

Harita 13. Tirlere Gore Tadilat Alanlari
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Grafik 2. Tarlere Goére Tadilat  Alanlari (Alan Buayukluklerine
Gore(Solda),Sayilarina Gore(Sagda))
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Ozellikle kat ve yogdunluk artisina yénelik yapilan tadilatiar mevcut imar
plani Uzerinde nufus dagdilim kararlarinin temelden etkilemis olmakla birlikte bu
miktara yakin yapilan donati iptalleri nedeniyle de mevcut imar planin donati
ihtiyaci da tamamen alt tist edilmistir. Ozellikle de, 21.10.1996 tarih ve 40/6 sayi ile
alinan Muratli Belediye Meclis karari ile de 2 kath imarh alanlarin kat
yuksekliklerinin 3 kat, 3 katli imarh alanlarin kat ytksekliklerinin de 4 kat olarak
imar hakki verilmesine yonelik genel karar ile de dengeler iyice karismistir. Bu
belediye meclis kararindan yola c¢ikarak imar plani paftalarinda yeniden
duzenleme yapilmadan ve sosyal donati ihtiyaci kargilanmadan gunumuze kadar
dogrudan verilen yapi ruhsatlari ile mevcut imar plani paftalari Gzerinde kat
nizamina uymayan ruhsatli yapilasmalar olugsmustur.

Hukuksal yurarlugu halen devam eden ancak usul yonunden eksikligi
bulunan s6z konusu meclis karari gergevesinde verilmis ruhsath yapilagmalarin
olusmus bulunan yasal haklarinin devamina iligkin duzenlemelerin de bu plan
revizyonu galigmasi ile ele alinmasi gerekecektir.

Olusan kat artis1 ve varsa donati eksikliginin tespiti ile bunlara yénelik plan
kararlarinin gelistiriimesi, s6z konusu plan revizyonunun ana sorunlarindan birisi

olacaktir.
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4 KATLI YAPILASMA OLAN 3 KATLI IMAR ADALARI ﬂ’laﬁ‘r? ke

Harita 15. 2 Katli imar Adalarinda 3 Katli Ruhsatl Yapilasmalar

3 KATLI YAPILASMA OLAN 2 KATLI IMAR ADALARI

Harita 14. 3 Katli imar Adalarinda 4 Katl Ruhsatl Yapilasmalar
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5. PROJEKSIYONLAR

5.1. KENTSEL NUFUS PROJEKSIYONLARI

imar planina esas olacak niifus tahminleri icin, En Kiiglik Kareler (Dogrusal ve
Logaritmik), Bilesik Faiz ve 4 ayr Ussel Metot yéntemleri uygulanmistir. Bu
yontemler sehrin gelecekteki nufusunu kestirmek igin kullanilan matematiksel
yontemlerdir. Bu degerlerle gercege en yakin niifus bulunmaya cahsilir. Ussel
Metotlardan 1, 2 ve 3 de Murath ilgesinin kendi yillik nufus artisina gore
yapilmaktadir. Ussel 1 de son 30 yilin artisina gére, tssel 2 de ilk 15 yilin artisina
gbre, Ussel 3 de son 15 yilin artis ortalamasina gére hesaplama yapilmistir. Ussel

4 metod da ise son bes yilin kentsel artis ortalamasina gore yapiimigtir.

Yapilan 25 yillik ntfus tahmininde 2040 yili igin en dusuk degeri En Klguk
Kareler (dogrusal) metoda gore yapilan hesaplama vermektedir (30490 kisi). En
yuksek degeri ise Murath 1985-2015 yillari arasi olan son 15 yilin artisina gore
yapilan Ussel 2 metodu vermektedir (60079 kisi). Tirkiye kentsel artisa gére
yapilan tahminler de ise 2040 nifusu 39321 kisi ¢ikmaktadir.

Kentin 2040 ndfusuna en yakin tahmini yapabilmek igin, bu matematiksel
metotlarin aritmetik ortalamasini aldigimizda daha dogru tahmin olacagi olasidir.
Bu sebeple, 2040 vyili igin yapilan 7 nlfus tahmininin toplamini yediye
boéldigumuizde 39351 kisi olarak bulunmaktadir (275460/7=39351).

Planlama alani nufusu belirlenirken Tuik'ten alinan mahalle nufuslarindan
yararlaniimis, planlama alaninin igine girdigi merkez ilge nufus toplamlari alinmis
ve 2015 nufusu 21152 kisi, 2017 nufusu ise 22571 Kisi olarak tespit edilmistir.
Murath Belediyesi’nden alinan verilere gore planlama alani igcerisinde toplam 7024
hane bulunmaktadir. Ortalama hane halki buyukligu 3.2, hanede yasayan

ortalama aile sayisi ise 1 olarak belirlenmistir.

Murath ilgesi 2040 yih icin nifus tahminlerinde hem nuafus tahminlerinin

ortalamasi oldugu hem de ust plan kararlarinda hedeflenen nifus olmasi
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gerekgesiyle, 2015-2040 yili arasi nufus artis oranina gore planlama alani nifusu

2040 yili icin yaklagik 40000 kisi olacagi ortaya ¢cikmaktadir.

Tablo 5. Nufus Tahmin Hesaplari 1

Nufus
YILLAR X (P) X2 P+x LogP | LogP«x | r(Log)

1985 -3 10054 9 -30162| 4.0023| -12.0070

1990 -2 13192 4 -26384| 4.1203| -8.2406| 0.0558
1995 -1 15882 1 -15882| 4.2009| -4.2009| 0.0378
2000 0 18571 0 0| 4.2688| 0.0000| 0.0318
2005 1 18817 1 18817 | 4.2745| 4.2745 0.0026
2010 2 19215 4 38430 4.2836]| 8.5673| 0.0042
2015 3 21152 9 63456| 4.3254| 12.9761 0.0194
00 0 116882 28 48275| 29.4759| 1.3693 0.0253

Kaynak: TUIK Verin Tabani
Tablo 6. Nufus Tahmin Hesaplari 2

(1) Muratl - Tekirdag (1985-15) Yillik Nufus Artisi r = 0.02527
(2) Muratli - Tekirdag (1985-00) Yillik NUfus Artisi r = 0.04176
(3) Muratli - Tekirdag (2000-15) Yillik NUfus Artisi r = 0.00871
(4) TURKIYE (Kentsel) (2005-10) Yillik NUfus Artisi r = 0.02480
Korelasyon
a= 16697 Log(a) = 4.2108 Katsayisi
b= 1724 Log(b) = 0.0489 r= 0.954941

Kaynak: TUIK Veri Tabani
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Tablo 7. Nufus Tahmin Hesaplari 3

En Kiigiik Kareler Bilesik Ussel Artis
Yillar | x |Dogrusal|Logaritmik| Faiz (1) (2) (3) (4)
2020 | 4 23594 25496 | 23964 | 24001 | 26063 | 22094 | 23945
2025 | 5 25318 28535| 27149| 27234 | 32114 | 23078| 27106
2030 | 6 27042 31936| 30758| 30903| 39571| 24105| 30684
2035 | 7 28766 35742| 34846| 35066 | 48758 | 25179| 34735
2040 | 8 30490 40003 | 39478| 39789| 60079| 26300 39321

Kaynak: TUIK Veri Tabani
Tablo 8. Nufus Tahmin Hesaplari 4

En Kucuk Kareler )
_ Ussel Artis _
Bilesik | Ussel Ussel | Ussel | Ussel

Yillar | Dogrusal | Logaritmik | Faiz (1) (2) (3) (4)

1985 10054 10054| 10054 10054| 10054| 10054| 10054
1990 13192 13192| 13192 13192 13192| 13192| 13192
1995 15882 15882| 15882 15882| 15882| 15882 15882
2000 18571 18571| 18571 18571 18571 18571| 18571
2005 18817 18817| 18817 18817 18817| 18817| 18817
2010 19215 19215]| 19215 19215 19215| 19215| 19215
2015 21152 21152| 21152 21152 21152| 21152| 21152
2020 23594 25496 | 23964 24001| 26063| 22094 | 23945
2025 25318 28535| 27149 27234| 32114 | 23078| 27106
2030 27042 31936| 30758 30903| 39571| 24105| 30684
2035 28766 35742 | 34846 35066| 48758| 25179| 34735
2040 30490 40003 | 39478 39789| 60079| 26300| 39321
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Grafik 3. Murath ligesi Projeksiyon Niifus Grafigi
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5.2. SEKTOREL PROJEKSIYONLAR

Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000 Olgekli Revizyon Cevre Diizeni
Planinda, Muratli ilgesi’nin sanayi alanlarina hizmet edecek Tekirdag ilinin 3.
kademe merkezlerden biri olarak geligtirilecedi ongoérulmastir. Murath ilgesi,
Tekirdag Merkez ilgedeki limana yakinligi ve il biitiiniindeki sanayi alanlariyla olan

yakin iligkisi agisindan lojistik merkezi olarak geligsecektir.

1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda yer alan plan niifusu ve sektérel
dagihmina dair veriler incelendiginde ise mevcut planlarin kapasite ntufusu Muratl
ilcesi kent merkezinin 2023 Plan hedef nifusu olacaginin belirtildigi gérilmektedir.
Bu planda Murath ilgesi sehirsel alaninin 1980, 1985, 1990, 1997, 2000 ve 2007
ndfuslari alinarak olusturulan projeksiyon nufusuna goére 2023 vyilinda kent
ndfusunun yaklasik 30.000 kisi olmasi beklenmektedir. Bununla birlikte Muratli’'nin
1991 yilinda iller Bankasi tarafindan hazirlanan imar planlarinda, ilgedeki calisma
alanlari olarak &nerilen sanayi ve depolama alanlarinda calisacak nuUfus

hesaplanarak toplam nifusun 55.000 kisi olacagi 6ngoérulmastir.
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Ancak yapilmig olan tum ust Olgekli planlamalarla birlikte, alt dlgek planlama
calismalarina gelindiginde 1/100.000 ve 1/25.000 dlgekli gevre duzeni planlarinda
belirtilen 6ngorulerle birlikte planlanan mekénsal gelismenin saglanamadigr ve
bununla birlikte de sektorel gelisimin de ongoéruldugu oOlcude gelisemedigi
goOrulmektedir. Mevcut planli alanlarin tarim arazileri ile gevrili olmasi, bir kisim
konut gelisime alani diginda T.C. Tekirdag Valiligi, Il Gida Tarim Ve Hayvancilik
MuadarlGgld’nan mevcut kentsel lekenin degisemeyecegine yonelik kurum gorugleri

bu durumun temel sebebidir.

Bu nedenle Tekirdag ili 1/25.000 Cevre Diizeni Planr’'nda ilgede hayvanciligin
geligtirimesiyle tarimda cgalisan sayisinin artacagi, organize sanayi bolgesi ve
lojistik alanlarinin da sanayi sektorinde galisan sayisini arttiracagi belirtilse de,
Muratli ilgesi kent merkezi icin sektorel gelisimin ayni sekilde olmayacagi, belirtilen
mevcut oransal degerlerin degismeyecegi ¢ikarimi yapilmaktadir. Bu durumdan
yola cikilarak Murtali ilgesi planlama alanina yonelik sektorel projeksiyon
hazirlanirken Tablo.31’de belirtilen ve Muratli ilgesine ait mevcut kentsel sektdrel
dagihm oranlari kullanilmistir. Buna gore 2040 yilinda 40000 6ngdérulen Muratli
ilcesi kentsel nlfusunun igerisinde c¢alisan nufusun 25760 kisi olacagi
ongorulmektedir. Buna bagli olarak ise ilge kentsel nifusunun aktivite orani

(cahsan nufusun toplam nufusa orani) %64.40 olarak hesaplanmistir.
5.3. MEKANSAL PROJEKSIYONLAR

Planlama alani Murath ilgesi kentsel yerlesimini kapsamaktadir. Planlama
alaninin buyuk bir ¢cogunlugu meskun konut alanlarindan olusmaktadir. Tarim
alanlarinin korunmasi amaciyla planlama alani 1/25.000 olcekli ¢evre dizeni
planinda tariflenen meskun ve gelisme konut alanlarindan olusmaktadir. Bu alan
yerlesmis konut alanlari ve bu konut alanlarinin yer yer arasinda kalan ifrazli ve
ceperlerinde yer alan toplamda 291 ha ifrazl ve ifrazsiz bos alanlarin toplamindan
olusmaktadir. Bu nedenle planlama alaninda yeni calisma alanlariyla kentsel
gelisimin saglanmasi yerine gelisimin yeniden duzenlenerek arttiriimasina yonelik

calismalar yapilacaktir.
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Muratli ilgesinde kentsel alan ihtiyaglari, 6zellikle sosyal alan ihtiyaci, merkez
yerlesimden kargilanmaktadir. Planlama bdlgesinde onerilecek alan kullanimlari
yerel dlgekte hizmet verecek temel ihtiyaglari kargilayacak sekilde belirlenecektir.

Muratli ilgesinin mekansal projeksiyonlarinda kullanilan kentsel donati
alanlari olusturulurken Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Mekansal Planlar Yapim

Yonetmeligi'nde belirlenmis olan standartlar esas alinarak planlama yapilmistir.

2017 yiinda Adrese dayali Nufus Verilerine gore 22571 kiginin yasadigi
planlama alaninda ortalama hane buyuklugu 3.2 kisidir, 2040 yili planlama donemi
nafusunun 40000 kisi ve ortalama hane buydklugunun 3.2 kisi olacagi
ongorulmustir. Bu kabule gore 2040 yilinda yerlesmenin toplam hane sayisi
12500 adet olacaktir. Mevcut durumda 7024 adet hane olan yerlesime 5476 adet
hane ek olarak gelmektedir.
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6. PLAN KARARLARI

Murath 1/5000 Olgekli Nazim imar ve 1/1000 Olgekli Revizyon Imar Plani
calismalari hazirlanirken, oncelikle yurarlukteki imar plani ve imar uygulamalari
analiz edilmistir. GUunumugz itibariyle, toprak kabiliyeti, dere yataklari, jeolojik etut
verileri gibi fiziki belirleyicilerin yani sira; kentin gelisme yonleri, halkin ve
belediyenin talepleri ve ilgili kurum gorisleri kapsaminda 3194 sayili Imar Kanunu
ilgili yonetmelikleri ile sehircilik ilke ve prensipleri gz 6nunde tutularak imar
planlama kararlari olusturulmustur.

Ana cergeve itibariyle planlama alani; c¢eperlerindeki dogal esikler ve
kuzeydogusunda yer alan ekonomik esik arasinda kalan Muratli ilge merkezini

kapsamaktadir.

Sekil 2. Gelisme Senaryosu
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Bu durum kacginilmaz olarak Muratl’'nin kendi iginde, mevcut plan sinirlari
icerisinde kalarak bliyume ve kentsel yasam standardini yukseltme g¢abasinda

olmasini zorunlu kilmaktadir.

KENTSEL

Hllul
T
BT

DOGAL ALAN KENTSEL ALAN & KENT MERKEZi | KENTSEL ODAK ]| IHTISAS ALANI

Sekil 3. Muratl ilcesi Kentsel ve Kirsal Alan Dokusu

Muratl ilgesi halen kentsel alan doygunluguna ulagsmamig, kirsal alandan
kentsel alana gecis formlarinin tamamini icinde barindiran bir yapiya sahiptir.
Mevcut ve revizyon imar planinin onama sinirlari igerisinde $ekil 3’te yer alan tim
gecis dokusu bugiin aciklikla gézlemlenebilmektedir. ice dénik biyime
neticesinde gelisme hizina bagh olarak bu formlarin kirsal karakteri iceren turleri
de ayni hizla yok olacaktir. Tamamen kentsel doygunluga ulasacak, Muratli ilgesi
kentsel alani igindeki kentsel yasam kalitesinin bu doygunluk sirecine paralel
olarak arttirlmasina yonelik olarak da Murath belediyesinin farkli bir vizyonda bir
yonetim ve igletim modelini bu revizyon imar plani ile birlikte hayata gecgirmesi

gerekecektir.
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Dunyada, yeni gelisen ve yerel yonetimlerin birer vizyon belgesi veya yol
haritasi olarak benimsedigi yaklagimlar, yerel idarelerin idari yonetimlerinin yani
sira mekansal midahalelerini de yoénlendiren programlara sahiptir. imar planlari
ise Ulkemizde bu vyaklasimlarin mekani dizenleyen programlarinda
kullanilabilecek en etkin hukuksal araglaridir.

Bu yaklasimlara genel basliklari itibariyle bakildiginda asagida yer alan liste
olusturulabilir;

* Yeni Sehircilik (New Urbanism)
Akilli Buyime (Smart Growth)
« Surddrdlebilir Kentler (Sustainable Cities)
» Ekolojik Kent/Ekokent (Ecological City/Ecocity)

* Yesil Kentler (Green Cities)

» Ddusuk Karbon Kentler (Low Carbon Cities)
* Yasanabilir Kentler (Liveable Cities)

* Yavas Kentler (Slow Cities)

+ Kentsel Rénesans (Urban Renaissance)

» Dijital Kentler (Digital Cities)

Bu listede yer alan yaklagsimlar ulasiimak istenen amag¢ ve hedefler
acisindan benzer cikarimlara sahip olmakla birlikte detay icerikler itibariyle
farkhliklara sahiptir. Murath 6lgedinde ve kapasitesinde ki bir yerel idare igin
Onerilen “Yaganabilir Kentler (Liveable Cities)” yaklasimi formatinda bir
kurgunun benimsenmesi olabilir.

Yasanabilir Kentlerin(*) genel 6zellikleri asagida verilmektedir.

* Yuksek iletisim ve etkilesim olanaklari bulunan,

* Cekici, estetik ve islevsel kamusal mekanlari olan,

» Temiz ve Glvenli kentsel mekanlara sahip,

« Islevsel cesitlilik iceren kentsel mekanlari olan,

- Insan oélgeginde, yasli, cocuk, engelli bireyler icin konfor arzeden kentsel
mekanlara sahip,

« Etnik ve kulturel gesitliligin strdurulebilirligi,
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+ Katilim imkanlari sunan yonetim yapisi sunan,

«  Sdrdurebilir ulasim modlarini sunan,

* Dogal kaynaklarin korunumu ve enerji verimliliginin destekleyan,
+ Ekonomik konut olanaklari sunan,

*  Motorlu ulagim araglarindan bagimsiz bir ortam,

* Yerel ekonominin desteklendigi bir kent,

Elbette bir imar plani revizyonu ile bu hedeflerin tamamina ulagiimasi
mumkuan gorulmemektedir. Ancak, hukuksal bir baglangi¢ belgesi ve guglu bir idari
yaptirnm araci olarak imar planlarinin bu gergevede iglerlik kazandirilmasi yerel
idarelerin inisiyatifine kalmaktadir. imar planlarinin sadece yapilasmayi
yonlendiren klasik bir resmi belge olmasi yerine, kentin daha ylksek degerlere
ulasmasi yolunda bir altlik belgesi yol haritasi olmasi tercih edilebilir. Bu durum
tamamen yerel idarenin (Muratl Belediyesi), belirli bir yaklagimi benimseyerek
kendisine gesitli alt programlardan ve organizasyonel kararlardan olugan bir vizyon
belgesi olugsturmasi ve imar planlarini da bunun en kuvvetli araci haline getirmesi

ile mUmkun olabilir.

*Yasanabilir kent; ingiltere Urban Task Force’a gére sosyal ve ekonomik olarak islevleri giiglii, cevre

duyarli, yaya ve motorsuz erisime olanak verecek sekilde ulasim baglantilarinin gigli, Hahlweg'e gore,
yasl, engelli ve gocuklarin hizmetlere kolay erisebilecegi kent herkes icin kent, Salzano’ya goére tarihe
saygl duyan, gelecek kusaklara saglkh yasam alani sagdlayan ge¢cmis ile gelecek arasinda bir kopri
niteligindedir. Bu yizden yasanabilir kent ayni zamanda surdurdlebilir kenttir. Bir ¢cok girisimin yani sira
ABD ve Avrupa’da 1985'ten giinimuze yilda iki kez diizenlenen konferanslar ve 8000’ den fazla temsilcisi

ile “International making Cities Livable” girisimi yasanabilir kent temasi altinda faaliyetlerini siirdirmektedir.
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6.1. NAZIM iMAR PLANI KARARLARI

Muratli igin zorunlu olarak ortaya konulan “ice Dénlik Gelisme” modelinde
proje sunus asamasinda teknik ekip ve belediyelerle (Tekirdag Buyuksehir ve
Murath Belediyesi)  tartisilan gelisme senaryolarindan “Mevcutun

Optimizasyonu” alternatifi kabul edilebilir bir plan revizyon yaklagimi olarak

uygun gorulmustar.

Plan arastirma calismalari neticesinde ortaya konulan esik analizlerinin yani
sira karar uretilmesi gereken bu revizyon plani ydnlendirici bazi hususlarin da
acikliga kavusturulmasi gerekmektedir. Bu konulara detayda bakildiginda 4 ana
baslik altinda siniflama yapabiliriz.

1-iLK IMARIN GUNDEME GELDIGi 1980 YILINDAN ITIiBAREN
HUKUKSAL GEGERLILIGINi KORUYAN TUM TADILAT, REVIZYON VE
ILAVELERIN YENIDEN IRDELENEREK YENi REVIZYON PLANA
AKTARILMASI:

Gecgen 40 yil igerisinde yapilan 100’e yakin tadilat gézden gegirilirken,
hukuksal gecerliligi devam eden ¢gogu meclis karari korunmus olup, asiri kagan ve
uygulama halen gérmemis Mevzii Kat artiglarinin bir kismina mudahale edilmistir.
Bu durum Muratli Belediyesinin énerileri dogrultusunda degerlendirilerek revizyon
planlara yansitiimistir. Plan onama sinirlari igerinde yapilagsmasini tamamlamis (8)
kat olarak gergeklesmis bir tadilat parseli bulunmaktadir. Zorunlu olarak korunan
bu parsel digsinda en yuksek katli yapilagsmalar (6) kat olarak gerceklesmistir.
Tadilat planlarinda bu katin Uzerinde yer alan ve yapilasmamis parsellerdeki kat
yuksekligi onayli jeolojik etltlerde géz onlinde bulundurularak en fazla (6) kat

olarak sinirlandiriimigtir.

21.10.1996 tarih ve 40 nolu karar sayi ile alinan Murath Belediye Meclis
karari ile de 2 kath imarli alanlarin kat yuksekliklerinin 3 kat, 3 kath imarli alanlarin
kat yuksekliklerinin de 4 kat olarak imar hakki veriimesine yonelik genel karari
cercevesinde usul eksikligi olarak imar plani paftalarina islenmeyen kat

yukseklikleri planlara islenmigtir. Bunlara iliskin olarak plan nufus kapasite
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hesabi(Tablo 9) ve meri mevzuatlar kapsaminda sosyal-teknik donati ihtiyag

irdelemesi(Tablo 10) de ayrica yapilmistir.

imar uygulamasi gérmemis tadilat ve revizyon alanlarinin bir kisminin ise kat
ve yapl! yogunlugu korunurken, sadece imar plani tasarimlarina midahale edilerek

bu revizyon plan ile degisikligi gidilmistir.

Zaman igerisinde mevzii olarak yapilmis olan imar degisiklik ve ilavelerinin
mevcut plan ile entegreasyonu saglanmis olmasiyla birlikte; kat yukseklikleri ve
yogunluk artiglarinin  olusturdugu uyumsuzluklardan kaynaklanabilecek yerel

hosnutsuzluklarin belediye yonetimi tarafindan yonetilmesi gerekecektir.

2-YENIDEN TANIMLANAN PROJEKSIYON NUFUS KAPSAMINDA
DONATILARIN SORGULANMASI VE IYILESTIRME YONUNDE
DUZENLEMELER YAPILMASI:

Murath kentinin 2040 ndfusuna en yakin tahmini yapabilmek igin nufus
projeksiyonu  kapsaminda kullanilan matematiksel metotlarin  aritmetik
ortalamasinin alinmasinin akilci bir yontem olacagi kanaatine variimistir. Bu
yaklasim sonucunda; 2040 yil i¢in yapilan 7 nufus tahmininin(Tablo 8) toplaminin
yediye bdolinmesinde olusan sonug¢ 39.351 kisidir (275460/7=39351).

Planlama calismalarinda projeksiyon nifusu tahmin calismalarinin yani sira
plan nufus kapasitesinin de kontrol edilmesi dogru bir yaklasimdir. Ozellikle Muratli
ilcesinin daha 6nce tamami planlanmig, nifus kabulleri yapiimig(55.000 kisi), buna
karsin gerceklesme oranlari ise bu kabullerin ¢ok altinda kalmigtir. Bunun Uzerine
40 yila yaklasan bir sirede 100’e yakin tadilat yapilarak kat ve yogunluk artigina
gidilmis, sosyal ve teknik donatilar bu tadilatlarla bozularak azaltiimistir. Bu
sebeple revizyon planin plan nifus kapasitesinin hesaplanmasi elzem bir adim

olarak gundeme gelmektedir.

Ozellikle Muratli ilgesinde revizyon plan sonrasinda gelinen ve tasarim sonucu
olusan son durum itibariyle sosyal ve teknik altyapi standartlarinin “Mekansal

Planlar Yapim Yonetmeligi® kriterleri kapsaminda kontrol edilmesi Onem
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©

tasimaktadir.

Bu cergevede Murath ilgesi revizyon imar plani kapsaminda

kullanimlar ile yeniden tanimlanan imar haklari ve bu kapsamda

yer alan

olusacak

maksimum plan nufus kapasitesinin hesaplanmasina yonelik bir calisma asagida

yapilmistir:

Tablo 9. Oneri imar Plani Yerlesme Alanlari ve Niifus Kapasite Hesab

. . ) Alanin

Oneri Imar Ingaat Tabanin | Hesaba | Hesaba | Konut
Konut Alani Yapi Alani Kullanilan | Giren Giren Brut | Daire
Kullanimi m? Emsali m? Orani % m? m? Adedi | Nufus
A2 389.13 | 0.6 233 1.00 1.00 233 300 1 2
A3 178,768.39 | 1.2 214,522 1.00 1.00 214522 | 350 613 1961
A3 804,246.29 | 0.9 723,822 1.00 1.00 723822 | 350 2068 6618
A4 1,103,291.9 | 1.6 1,765,267 | 1.00 1.00 1765267 | 300 5884 18830
A4 522,208.10 | 1.2 626,650 1.00 1.00 626650 | 300 2089 6684
B4 2,181.13 | 1.2 2,617 1.00 1.00 2617 300 9 28
A6 17,126.29 | 1.4 23,977 1.00 1.00 23977 250 96 307
A8 2,105.69 | 2.4 5,054 1.00 1.00 5054 250 20 65
Yengok=9.50 33,026.36 | 0.9 29,724 1.00 1.00 29724 300 99 317
Yengok=12.50 18,976.33 | 1.2 22,772 1.00 1.00 22772 300 76 243
Yengok=12.50 12,540.21 | 1.5 18,810 1.00 1.00 18810 300 63 201
Yengok=15.50 8,988.30 | 1.9 17,078 1.00 1.00 17078 250 68 219
Yengok=18.50 11,032.86 | 1.5 16,549 1.00 1.00 16549 250 66 212
K+T B1 362.37 | 0 0 0 0 0 0 0 0
K+T B3 1,635.66 | 3 4,907 0.85 0.66 2753 250 11 35
K+T B4 28,665.89 | 4 114,664 0.75 0.75 64498 250 258 826
K+T B5 99,843.20 | 5 499,216 0.65 0.80 259592 | 250 1038 3323
K+T B6 15,077.58 | 6 90,465 0.65 0.83 48806 250 195 625
TOPLAM 2,860,465. 4,176,327 12654 | 40494
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Plan onama sinirlari igerisinde; dogrudan konut kullaniminda kalan imar
adalari ile karma(konut+ticaret) kullanimdaki imar adalarinin olusturacagi nufus
kapasiteleri ayri ayri hesaplanarak revizyon imar planinin tamamen doygunluga

ulasmasi durumundaki ndfus kapasitesi hesaplanmistir.

Bu tabloda karma(konut+ticaret) kullanimlarda parselde zemin katlar dogrudan
ticaret kullaniminda alinmis, ¢cekme mesafelerinden dolayr da taban alani
kullanimlari ayrica dikkate oransal olarak alinmigtir. Hane halki bayukluga 3.2 kigi
olarak, daire buyuklUkleri de brut degerler Gzerinden hesaplanmigtir. Bu durumda
ortaya ¢ikan plan nufus kapasitesi 40.494 kisidir. Matematiksel yodntemlerle
yapilan projeksiyon hesabi ise 39.351 kisidir. Bu iki sonu¢ neticesinde zaman
icerisinde tahmin edilemeyen (+) veya (-) yondeki gelismeler de dikkate
alindiginda Muratl ilgesi plan ntfusunun bu iki degerin ortasina en yakin 40.000

kisi olarak kabul edilmesi dogru olacaktir.

Muratli revizyon imar planlarinin kabul niifusu 40.000 kisidir. Oneri

revizyon planin sosyal ve teknik altyapi analizleri ise bu nufus Uzerinden

yapilacaktir.
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Tablo 10. Kentsel Alan Kullanim Standartlari ve Planlanan Alanlar()

nufus= 40.000 kisi

gerekili
kullanim standart alan(m?) PLAN fark
anaokulu 0.5 20,000 20,248 248
ilkokul 2 80,000 80,898 898
ortaokul 2 80,000 80,773 773
EGiTiM ~ lise(¥) 80,000 62,156 14,370
TESISLERI |teknik lise(*) 2 32,214
ibadet 0.5 20,000 20,228 228
park 442,423
pasif yesil 28,655
semt spor 400,000 40,701 374,719
ACIK-YESIL |gocuk bahgesi 11,828
ALANLAR rekreasyon 10 251,112
saghk(*) 60,000 40,137 2 641
hastahane(**) 15 22,504
sosyal tesis 30,000 8,983 157
SKT kaltarel tesis 0.75 21,174
ta 24,951
TEKNIK  |[trafo 40,000 1,420 757
ALTYAPI aritma(***) 1 14,386
810,000 | 1,204,792 394,792

toplam=

(*) lige Milli Egitim MidarlGgi binyesinde hizmet veren plan onama
siniri disindaki Anadolu Lisesi (30705.371 m?) ve Mesleki ve Teknik
liseler de(32,214m?) hesaba katiimistir.
(**) iice Saglik Mudurliigl biinyesinde hizmet veren plan onama siniri
disindaki saglik tesisleri de(6.322m?) hesaba katiimistir.

(***) Murath aritma tesisi(14.386m?) plan onama sinirlari disindadir.

(1BU ALAN KULLANIMINA ONAMA DISI MEVCUT PLANLI DONATILAR DA

DAHILDIR.

Tekirdag Buyuksehir Belediyesi tarafindan ihalesi yapilan Muratl ilgesi

revizyon imar plani galismalarinda esas alaninin revizyon onama siniri diginda

kalmasina ragmen kenarlagsan alanlarda donati hesabina girmesi gereken ve

Murath ilge halki tarafindan dogrudan kullanilan mevcut mevzi planh sosyal ve

teknik altyapi alanlari vardir. Plan nifusuna hizmet verilen bu alanlarin da donati

hesabinda kullaniimasi dogru bir yaklasimdir. Onama sinirlari disinda olmasina

ragmen 40.000 kisilik nifusa hizmet veren/verecek tim planl alanlar bu hesap
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icerisine katilmigtir. Toplam plan onama siniri yaklagik 593 hektar olmasina
ragmen bu mevzi planli alanlarin da hesaba katilmasi durumunda hesap alani

asagida yer alan tablodan da izlenebilecegi Uzere 623 hektara ulagsmaktadir.

Tablo 11. Oneri Uygulama imar Plani Alan Dagilim Tablosu(*)

ONERI

IMAR
KULLANIM TURU ALAN(M?)
A2 389.13
A3 (KAKS=1.20) 178768.39
A3 (KAKS =0.90) 804246.29
A4 (KAKS =1.60) 1103291.92
A4 (KAKS =1.6) 522208.10
B4 2181.13
KONUT ALANLARI AG 1712629
A8 2105.69
Yencok=9.50 33026.36
Yencok=12.50 31516.54
Yencok=15.50 8988.30
Yencok=18.50 11032.86
K+T B1 362.37
_ K+T B3 1635.66
KONUT HICARET [K+T B4 28665.89
K+T B5 99843.20
K+T B6 15077.58
OTEL ALANI 5644.00
BHA 11111.93
RESMi KURUM 91984.18
KENTSEL ASKERI ALAN 6382.45
CALISMA K.SANAYI 40213.59
ALANLARE T TIMALATHANE 116787.07
AKARYAKIT 3113.27
TICARET 3033.22
PAZARALANI 5022.62
EGIiTIM TESisLERI | ANAOKULU 20248.24
ALANLARI ILKOKUL 80898.27
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(*)Plan Niifus Kapasitesi donati analizine esas alanlar.

ORTAOKUL 80773.18

LiSE 62155.92

TEKNIK OGRETIM 32214.13

YUKSEKOGRETIM 32241.00

SAGLIK SAGLIK 40137.43

TESISLERI ALANI [ HASTAHANE 22504.00

SPOR-ACIK 28129.00

_SOSYALVE | SPOR-KAPALI 12571.61
KULTUREL TESIS -

ALANI SOSYAL TESIS 8983.16

KULTUREL TESIS 21173.57

iIBADET ALANLARI | DiNi 20228.19

PARK 442423.05

PASIF YESIL 28654.66

| REKREASYON 251112.42

ACIK VEYESIL TCOCUK BAHCGES 11828.18

FUAR 14825.00

MEYDAN 304.00

MEZARLIK 64529.00

SU YUZEYi 53579.70

KENTSEL SU SEV 42162.48

ALTYAPI TRAFO 1419.83

ALANLARE T A 24950.82

ATIKSU TESISI 14386.00

TCDD_DEMIRYOLU 126573.92

OTOGAR 4285.00

ULASIM TIR PARKI 6548.95

OTOPARK 30865.74

YOLLAR 1507467.52

TOPLAM 6231932.00

h2
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rafilsr A Dlan NMD \via Taheciec Alanlar:

DOP;
2904671.44;

3-HENUZ PARSELASYON YAPILARAK SABITLENMEMiIS PLANLI
ALANLARIN iMAR PLANLARININ YENIDEN GOZDEN GEGIRILMESI:

Dere ve tagkin sahasi

TAHSIS;
22039.28; 51%

| YENIDEN TASARLANAN ALANLAR -,
/ |} 3

‘ \‘. s -

Sekil 4. Parselasyon Yapilmamis Planli Alanlar
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Mevcutta imar plani bulunan ancak gunumuze kadar buyuk oranda
parselasyon plani yapilamamig alanlarda, bazi gerekgelerden yola ¢ikilarak, s6z
konusu yapilmakta olan revizyon plan kapsaminda yeniden tasarim yapilmigtir.
Sekil 4'te yer alan 1 ve 2 nolu alanlarda giincel DSI goériisii cergevesinde degisen
dere taskin alanlarina bagl olarak imar plani tasarimi degistirilmistir.

Sekil 4’e belirtilen 3 nolu alandan gegen TCDD hatti mevcut imar plani
Uzerine kamulastirma ile oturmustur. Ancak kamulastirma alani altinda ve
kenarlasan plan alanlarinda imar parselleri de bulunmasina ragmen gunumuze
kadar bu kamulastirma sinirina goére yeni bir imar duizeni c¢alismasi
yapllamamistir. Bu revizyon g¢alismasi kapsaminda imarli adalarda, yol
baglantilarinda ve donatilarin dagihiminda yeniden tasarim yapilmistir.

Yine Sekil 4’te isaretlenmis 4,5,6,7 ve 8 nolu alanlarda yine Corlu Deresinin
degisen 1slah hatti ve tagkin sahalarina bagli olarak yeni bir ada dizeni ¢alismasi
yapilmistir. 9 nolu alanda ise yeni jeolojik ettdun verilerine bagli olarak ada ve yol
dizeni yeniden tasarlanmistir.

Cogunlugunda imar uygulamasi tamamlanmamis bu kent pargalarinda imar
uygulamalarinin kendi iginde bir biitin halinde ve 6zellikle imar Kanunun 18.
Maddesi kapsaminda imar uygulamasi yapilmasi daha dogru olacaktir. Ozellikle
dere glzergahlarinda olusacak kamusal yesil alanlarin elde edilmesinde tek etap
ve butun halinde uygulama yapilmasi anlamlidir.

Bu alanlar arasinda Corlu Deresi 1slah hatti 6ncelikli olarak yer almaktadir.
DSi goérusiti kapsaminda islah calismasi yapilacak dere alanlarina ait ISLAH
UYGULAMA PROJELERI| kesinlesmisti. Bu alanlardaki 18. Madde
uygulamasinin, dere Islah uygulama projelerinin kesinlesmesi sonrasi degisecek

veya ayni kalan imar planlarina gére yapilmasi gerekecektir. Bu_alanlarda lIslah

uygulama projelerinin kesinlestirimeden herhangi bir uygulama yapilamayacagi

plan notlari ilave edilecektir.

Ayni zamanda bu boélgelerdeki imar planlarinin yapilacak projelere gore
degisme ihtimaline kargi, imar uygulama sinirlarinin oneri revizyon plan uzerinde
tanimlanmasindan baglayici olacagi icin vazgecilmistir. imar uygulama etap
sinirlarini (dizenleme sinirinl) belirleme yetkisi, gtiincel duruma bagh olarak,

belediyesine birakilmistir.
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4-BELEDIYEYE IiLERi YILLARA DONUK YENi BIiR KENTSEL KURGU
ONERISINiN OLUSTURULMASI:

Murath dlgeginde ve kapasitesinde ki bir yerel idare i¢in onerilen “Yasanabilir
Kentler (Liveable Cities)” yaklasimi formatinda bir kurgunun bu imar plani
revizyonlari karsilanabilen bagliklari ve yapilan/yapiimasi gereken islevler asagida

tanimlanmistir:

1-Cekici, estetik ve islevsel kamusal mekanlar;

Dere boylarinda halkin genel kullanimina acgik genis yesil bantlar
tasarlanmistir. imar uygulamalari ile kamu eline gececek bu alanlarin kentsel
tasarim ve peyzaj proje dizenlemeleri ile aktif hale getiriimesi atilmasi gereken

oncelikli adimlardan biridir.

2-Temiz ve Giivenli, islevsel gesitlilik iceren kentsel mekanlar:

Dere akslari paralelinde olusturulan yesil alanlar kentsel alan icerinden devam
ettirilen yaya yollarr ve vyesil akslarla imar plani tasarimi olarak
iliskilendirilmistir. Yine ikinci dncelikli adim olarak bu yaya yolu guzergahlarinda
yol uygulama projeleri detaylandirilarak yaya oéncelikli olarak projelendirilmeli
ve uygulanmalidir. imar plani ile birakilan yaya yolu genislemeleri,

meydanciklar, yesil bantlar belediye eli ile islevlendirilerek dizenlenmelidir.
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‘ YAYA/BISIKLET ONCELIKLI AKSLAR

. REKREASYON ALANLARI
o KENT MERKEZI

Sekil 5 Kent Merkezi, Yaya/Bisiklet Oncelikli Akslar ve Yesil Bantlar
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3-insan élgeginde, yasl, gocuk, engelli bireyler igin konfor arz eden
kentsel mekanlar:

Bu imar plani revizyonunda tanimlanan tim Yegil alanlar, yaya yollar1 sosyal
donati alanlari ve diger yol guzergahlarinin tamami uygulama projeleri olarak
bu oncelikler gdéz 6nunde bulundurularak projelendiriimeli ve uygulamasina

gegcilmelidir.

INANLI CGESMESI / o/ |1

o

w zeoz

’ J — '298'\5? ’

A(}IK-YéSiL, SPOR, REKREASYON ALANLARI

Harita 16. Acik Yesil Alanlar, Spor ve Rekreasyon Alanlari
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4-Surdurebilir ulagsim modlart:

imar planlama alanin tamamina hizmet verecek bir ana sirkiilasyon aginda
yaklagik 23 km bisiklet yolu Onerilmigti. Bu ana akslar ile birlikte ara
baglantilarda uygulama projelerinde gelistiriimelidir. Toplu ulagsim akslari
uygulanacak yaya ve bisiklet yollari, hatta dere Uzerinde gelistirilecek kanal

ulasim hatlari ile birlikte Muratl ulagim planlamasina konu edilmelidir.

Ulkemizde Hukuksal bir baslangi¢ belgesi ve guicli bir idari yaptirm araci
olarak imar planlarina bu c¢ergevede iglerlik kazandiriimasi Murath

belediyesinin inisiyatifine ve uygulama kabiliyetine kalmaktadir.

LS

\ BiSIKLET YOLLARI

Harita 17. Bisiklet Yollari
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6.2. UYGULAMA iMAR PLANI KARARLARI

6.2.1. ULASIM

Mevcut imar planinda yer alan ulagsim akslari, planin buylk bir kisminin
parselasyona konu olmasi nedeniyle korunmustur. Gegen 40 yilda yapilan imar
plani tadilatlarinda bir kisim ara yaya yolu baglantilari kaldirilmig olmakla birlikte,
onemli miktarda ada ici otopark ve yesil aks iptal edilmistir.

Yeni revizyon planda yesil aks ve yaya yollarinin devamlihgini saglamak
Uzere mevcut yol akslarinda yeni tanimlamalar yapilmistir. Yol guzergahlarinin
uygun olan kisimlarinda genel otopark kullanimina iligkin ilave dizenlemeler

yapilmistir.

|

( < : TASIT YOLLARI

Harita 18. Tasit Yollari
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Bolgesel otoparklar olusturulmasina yonelik alternatifler gelistirilmistir. Tam
plan genelinde 2133 adet otopark alani ayrilmigtir. Ayrica Muratli Belediyesi’'nin

talebi Uzerine gevre yolu gikisina yakin bir bdlgede kamyon garaji olusturulmustur.

| | \\/—. L ?_ N < TIQAMYON PARKI
11 A . .
N | N
\\ ; \‘\
X 2N
\\, \
/> A% AN /
'/ “ /
(,.r / / Y =N\
[\/ &) A B » > =~ ,J
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/f \ P ~
// P 5
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\ « OTOPARK ALANLARI

Harita 19. Genel Otopark Alanlari
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6.2.2. KONUT ALANLARI

6.2.2.1. KONUT ALANLARI

Mevcut imar planinda A-2 konut alani olarak yer alan yaklasik 844.434m?
ve [-2 olarak yer alan yaklagsik 10.958m? imarli konut alani igerisinde, Muratli
Belediyesinin 21.10.1996 tarih ve 40/6 sayili belediye Meclis Karari geregini bir kat
artisi veriimis olmasi nedeniyle ciddi miktarda A-3 ve -3 kat nizaminda
ruhsatlandiriimig yapi yer almaktadir.

S6z konusu meclis karart ve olusmus fiili durum g6z onlinde
bulundurularak, 1996 yilindan beri uygulanmakta olan meclis karari geregi plan
paftalarinda bu adalardaki yapi nizami A-3 ve I-3 olarak degistirilmistir. Meclis

karari diginda kalan 389 m? A-2 konut alani korunmustur.

A3 KONUT ALANLARI

Harita 20. Ayrik Nizam 3 Katli Konut Alanlari
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Yine, mevcut imar planinda A-3 konut alani olarak yer alan yaklagik
1.217.154m?> ve I3 olarak yer alan yaklasik 107.750m? imarli konut alani
icerisinde, Muratli Belediyesinin 21.10.1996 tarih ve 40/6 sayili belediye Meclis
Karari geregini bir kat artigi verilmis olmasi nedeniyle ciddi miktarda A-4 ve i-4 kat
nizaminda ruhsatlandiriimig yapi yer almaktadir.

S6z konusu meclis karart ve olusmus fiili durum g6z ondnde
bulundurularak, 1996 yilindan beri uygulanmakta olan meclis karari geregi plan

paftalarinda bu adalardaki yapi nizami A-4 ve i-4 olarak degistirilmistir.

A4 KONUT ALANLARI

Harita 21. Ayrik Nizam 4 Katli Konut Alanlari
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Mevcut yapilagmalar géz 6nune alindiginda, bahsi gegen ikiz nizaml 2 ve 3
kath konut adalarindaki mevcut yapilasmanin ada tamaminda ikiz nizam
uygulamasina imkan vermedigi, ada igerisinde ayrik nizamla yapilasmis
parsellerin de bulundugu belirlenmistir. Bu sebeple mevcut imar planinda ikiz
nizam olarak belirenmis imar adalari 6neri imar planinda ayrik nizam basligi
altinda degerlendirilerek, bu alanlar ile ilgili plan notlari ile dizenlenmistir. S6z
konusu durumlar igin olusturulmus 9.6.3 ve 9.6.4. nolu plan notlarina gére ada
icindeki bos parsellerde yapilasmanin  nasil olacagdi belediyesince

kararlastirilacaktir.

Bu duzenlemeler neticesinde planlama alaninda 982227.25 m? A-3 ve
1625500.07 m? A-4 konut alani planlanmistir.

imar plani igerisinde yer alan konut adalarinda biiyiik codunlugu gecgen
yillarda yapilmis tadilat ve revizyonlarla A-6 olarak dizenlenmis yaklasik 17.126m?
konut alani bulunmaktadir. Plan yurGrligi devam eden bu planh alanlar revizyon
plan kapsaminda da korunmustur. Muratli Belediyesi'nin talebi ve onayli jeolojik
etltler ve bolge kat nizami g6z 6ninde bulundurularak mevzii olarak H=serbest
olarak duzenlenmis bir imar adasindaki kat nizami da bu revizyon planla A-6

olarak sinirlandiriimigtir.

A6 KONUT ALANLARI A8 KONUT ALANLARI

Harita 22. Ayrik Nizam 6 Katli(Solda) ve Ayrik Nizam 8 Katl(Sagda) Konut Alanlari
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Mevcut imar plan igerisinde mevzii olarak tadil edilmis ve yapilagsmasinin
tamamlamis olan A-8 yapi nizaminda 2106m? buyuklugundeki imar parseli yapi

nizami zorunlu olarak korunmustur.

Planlama alani igerisinde ayrica 2181 m? B-4 yapi nizaminda konut alani ve
Yencok=9.50, Yencok=12.50, Yencgok =15.50 ve Yengok=18.50 olarak belirlenmis

toplam 84564 m? konut alanlari da yer almaktadir.

6.2.2.2. KONUT+TICARET ALANLARI

Revizyon plan kapsaminda yer alan karma(konut+ticaret) kullanimli alanlar;
genellikle ana ticaret akslari Uzerinde gelismis, mevcut plan tanimlamasi ile konut
alti ticaret olarak yudrurligund devam ettiren alanlardir. Bu kullanimlar, 6zellikle
Murath ilgesini boydan boya geg¢en Mustafa Kemal Atatlrk Caddesi Uzerinde yer
alan birka¢ ada disinda tamamen zeminde ticaret kullanimi olarak kendini
gOstermektedir. Karma kullanimli alanlar kent odagini olusturan tren istasyonu ve
civarindaki (Erol Okyay-Naim Sav caddeleri) bdlgede yogunlasma ve yayiima
gOstermektedir. Mevcut plandaki bu kullanimlar, bu revizyon planda kentsel
yayllma 6ngorilmediginden lokasyon olarak kendini koruyacaktir. Artan yerlesik

nidfusa bagli olarak yine bu lokasyon civarinda blytime kaydedeilir.
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I<ARMA(KONUT+TiCARET) ALANLARI

Harita 23. Konut+Ticaret Alanlari

Revizyon plan kapsaminda kalan konut kullanimlari ile karma kullanim
kapsamindaki alanlar yaklasik 2.866.032m? civarinda bir bUyukligu sahiptir. Bu tur
kullanimlar kendi icerisinde oranlandigindan A-4(%43) ve A-3(%30) konut

kullanimlari en buyuk alani isgal etmektedir.
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Grafik 5. Oneri Plan Konut ve Konut+Ticaret Alanlari
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6.2.3. GALISMA ALANLARI

Muratli ilge merkezinde bu plan revizyonu onama sinirlari igerisine giren
konut +ticaret kullanimlari disinda en 6nemli ¢calisma alanlarinin sanayi ve kiguk
sanayi kullanimlari ve imalathaneler teskil etmektedir.

Plan onama sinirlari disinda kalmasina ragmen, kuzeyden bu plan ile
kenarlagsan Muratli Organize Sanayi Alani ilcedeki en 6nemli ¢alisma alanidir.
Planlama alani ile dogrudan etkilesim halindeki bu bdlgenin imar planlari Sanayi
ve Teknoloji Bakanligi tarafindan onaylanmis olmakla birlikte bu revizyon planla
etkilesimi en Ust duzeydedir.

Servis sektort kapsaminda degerlendirlebilecek kamu galisanlari ise sosyal

teknik altyapi kullanimlari kapsaminda asagida ayrica ele alinacaktir.

CALISMA ALANLARI-|

Harita 24. Calisma Alanlari Mekansal Dagilim
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CALISMA ALANLARI-1I{OSB)

Harita 25. OSB Mekéansal Konum

Grafik 6. Oneri Plan Calisma Alanlari Mekansal Dagilim

AKARYAKIT;
3113.27; 2% 1 /_

K.SANAYi;
40213.59; 25%

iMALATHANE;
116787.07; 73%
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Toplamda 152.710m? buydklige ulasan c¢alisma alanlarinin toplam

planlama alani igerisindeki alansal kullanim pay1 %2,54’G bulmaktadir.

6.2.4. RESMi KURUMLAR

Planlama alaninda resmi kurum ve diger kamusal hizmetlerin verildigi
alanlarin daghmi degiskendir. Tamamina yakini mevcut tesislerden olusan bu
tesislerin en blyukleri; Muratl TMO alani ile Muratl Agik Ceza ve infaz Kurumu

alanidir.
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Harita 26. Resmi Kurum ve Diger Kamusal Alanlar
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6.2.5. EGITIM TESISLERI

Plan onama sirlari igerisinde yer alan egitim kurumlarinin dagihmi Grafik 7°de
verilmigtir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi kapsaminda tanimli standartlar
plan onama sinirlari disinda, komsu alanlarda yer alan, ancak Murath kent
merkezine hizmet veren egitim tesisleri de donati hesabina dahil edilerek
saglanmaktadir. Bunlara iligkin hesaplar donati analiz tablosunda(Tablo10)
verilmigtir.

Grafik 7. Oneri Plan Egitim Alanlari

ANAOKULU;

LISE; 31450.55; 20248.24; 9%

15%

ORTAOKUL;

80773.18; 37% ’
ILKOKUL;

80898.27; 38%

Plan onama sinirlari icerisinde egitim kurumlari agisindan en buylk alani
80.773 m? ile ortaokul alanlari teskil etmektedir. Plan onama sinirlari disinda
donati hesabina katilan ortaokul alani bulunmamaktadir. Mevcut ve éneri ilavelerle
gereken alansal standart plan onama sinirlari igerisinde tamamen saglanmaktadir.

Bununla birlikte, llkokul alanlari (68.380m?) ve lise alanlarina (31.581m?)
iligkin kent merkezine de hizmet veren ancak plan onama diginda kalan tesisler
hesaba katilarak gereken standartlar saglanmaktadir.

Anaokulu alanlarina iligkin gerekli alansal standartlar ise dneri revizyon plan
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sinirlari igerisinde ilave oneri anaokul tesis alanlari ayrilarak saglanmigtir.

Plan onama sinirlari igerisinde mevcut ve oneri anaokullari konumlari
itibariyle yonetmelik kapsaminda onerilen 500m erisilebilirlik kapsama alanlari ile
Oneri planin uygun arazi durumu dikkate alinarak tasarlanmistir. Erigilebilirlik
sinirlari disinda kalan kenti kuzey batisindaki alan agirlik olarak kiguk sanayi ve
aclk cezaevinin bulundugu bolgedir. Ortada dogu kenarda yer alan bosluk kisimda
ise agrilikli olarak TMO alani ve TCDD alanlari bulunmaktadir. Kentin glney
batisinda ise agirlikli olarak kent girigsindeki kullanimlar ile Corlu deresi etrafindaki
yesil —rekreasyon alanlari bulunmaktadir. Plan onama sinirlari igerisindeki konut
alanlarinin tamamina yakini 500m erisebilirlik yari ¢aplarindan olusan kapsama

alanlari igerisinde kalmaktadir.

ANAOKULU (500m)

Harita 27. Anaokullarinin Mekansal Dagilim ve Erisilebilirlik Kapsama Alanlari
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Plan onama sinirlari igerisinde mevcut ve Oneri ilkokullar konumlari itibariyle
yonetmelik kapsaminda onerilen 500m erisilebilirlik kapsama alanlari ile Oneri
planin uygun arazi durumu dikkate alinarak tasarlanmistir. Erisilebilirlik sinirlari
disinda kalan kentin kuzey batisindaki alan agirlik olarak kiguk sanayi ve agik
cezaevinin bulundugu bdlgedir. Plan onama sinirlari igerisindeki konut alanlarinin
tamamina yakini 500m erisebilirlik yari ¢aplarindan olugsan kapsama alanlari
icerisinde kalmaktadir. Plan onama sinirlari digsinda donati hesabina katillan 1 adet

ilkokul alani bulunmaktadir.

I ILKOKUL (500m)

Harita 28. ilkokullarin Mekansal Dagilim ve Erisilebilirlik Kapsama Alanlari
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Plan onama sinirlari igerisinde mevcut ve oneri Ortaokullar konumlari
itibariyle yonetmelik kapsaminda onerilen 1000m erisilebilirlik kapsama alanlari ile
Oneri planin uygun arazi durumu dikkate alinarak tasarlanmistir. Plan onama

sinirlarinin tamami rahatlikla 1000m erisebilirlik yari ¢gaplarindan olusan kapsama

alanlari igerisinde kalmaktadir.
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ORTAOKUL (1000m)

Harita 29. Ortaokullarin Mekansal Dagilim ve Erisilebilirlik Kapsama Alanlari
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Plan onama sinirlari igerisinde mevcut ve oneri liselerin (teknik liseler dahil)
konumlari itibariyle yonetmelik kapsaminda onerilen 1000m erigilebilirlik kapsama
alanlari ile 6neri planin uygun arazi durumu dikkate alinarak tasarlanmistir. Plan
onama sinirlarinin tamami rahatlikla 1000m erisebilirlik yari ¢aplarindan olusan
kapsama alanlan igerisinde kalmaktadir. Plan onama sinirlari diginda donati

hesabina katilan 3 adet teknik lise alani bulunmaktadir.
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LISE-TEKNIK LISE (2500m)

Harita 30. Liselerin Mekansal Dagilim ve Erisilebilirlik Kapsama Alanlari

Donati hesabina katilan bu egitim tesislerinin yani sira plan onama sinirlari
disinda, giineyde devlet hastahane yakininda yer alan Namik Kemal Universitesi,
Muratli Meslek Yuksek Okulu bulunmaktadir.
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6.2.6. SAGLIK TESISLERI

Plan onama sinirlari icerisinde mevcut ve oneri saglik tesislerinin konumlari
itibariyle yonetmelik kapsaminda onerilen 500m erisilebilirlik kapsama alanlari ile
Oneri planin uygun arazi durumu dikkate alinarak planlanmistir. Yeni ilave alan
Onerilerinin gelistiriimesinde Muratli yerlesmesinin ¢ok buyuk bir boéliminde
parselasyon islemlerinin tamamlanmis olmasi sorun olusturmustur. Imari
kesinlesmis kentsel doku igerisinde ilave saglik tesis alani Onerisi yeterince
olusturulamamistir. Bu nedenle hem konumsal hem de alansal olarak eksiklikler
meydana gelmistir. Yonetmelik standartlarinin tam olarak kargilanabilmesi igin
gerekli alansal ihtiyag 5194m*dir. Su anki Devlet hastanesinin kapasite kullanimi
ve mevcut saglik ocaklarinin islevleri nedeniyle kisa vadede zaten eksiklik
olusmasi s6z konusu degildir. Ayrica ilave olarak saglik tesis alanlari da bu plan
ile dnerilmistir. Alansal olarak eksik kalan 5194m?#nin gelecek yillarda fiili eksiklik
olarak gundeme gelmesi durumunda zaten zorunlu kamulastirma ile kamu
tarafindan elde edilmesi gereken 6neri saglik tesis alanlari gibi herhangi bir imar
parseli de dogrudan kamulastirilabilir veya satin alinabilir. Kamunun kamulastirma
yukimlaligune girmeden yapmak isteyecegi aile saglik merkezleri vb.. Unite
birimleri zaten gunumuzde kiralama veya tahsis yontemiyle dogrudan yapi
iclerinde kargilanmaktadir. Kagit Gzerinde m? alan olarak ortaya ¢ikan eksikligin fiili
olarak devam etmesi pratikte s6z konusu degildir. Plan projeksiyon dénemi
icerisinde (2040 yili) saghk tesisleri acgisindan fiili eksiklik durumunun olusmasi
ongorilmemektedir. Planla oOnerilen ve KOP kullaniminda kalan saglk tesis
alanlari  kamulastirma yapilmadan hayata gecirilememektedir. Kamunun
kamulastirma tercihine yonelmesi durumunda tim bos imar parselleri (konut,
sanayi, ticaret vb..) satin alinarak veya kamulastirilarak saglik tesis alanina

donusturulebilmektedir.

Plan onama sinirlari disinda yer alan, Murath ilgesinin yanisira diger ilcelere de
hizmet verebilen devlet hastahanesinin erisilebilirlik kapsama alan sinirinin 500m
olarak tanimlanmasi dogru olmamakla birlikte asagida yer alan haritada

erisebilirlik yari ¢aplari gosterilmistir.
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SAGLIK (500m)

Harita 31. Saglik Tesisleri Mekansal Dagilim ve Erigilebilirlik Kapsama Alanlari
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6.2.7. SOSYAL VE KULTUREL TESiS ALANLARI

Plan Uzerinde ayrilan sosyal altyapi alanlari Grafik 8'de gdsterilmistir.
Mevcut buyuk resmi kurum alanlari oransal olarak fazla yer tutmaktadir. Mevcut ve
Oneri sosyal kulturel tesis alanlar alansal olarak yonetmelik standartlan
karsilamaktadir. Mevzuatlarda herhangi bir erigebilirlik mesafesi 6ngoérulmemekle
birlikte bu kullanimlarin onama sinirlari icindeki mekansal dagihminin kent
merkezinde yogunlastigi gorulmektedir. Bunlarin 6nemli bir kismi zaten mevcutta
bulunan tesis alanlaridir. Bu tesislerin bir kisminin kent geneline hitap eden

Ozellikler icermesi nedeniyle kent merkezinde konumlanmig olmalari da dogaldir.

Grafik 8. Oneri Plan Sosyal Altyapi Alanlari

BHA; 14321.93; 8%

SOSYAL TESIS; )
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SAGLIK; 33814.87;
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Harita 32. Sosyal ve Kiltirel Alanlarin Mekansal Dagilim ve Erisilebilirlik

Kapsama Alanlari
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6.2.8. IBADET ALANI

Plan onama sinirlari icerisinde mevcut ve oneri ibadet alanlarinin konumlari
yonetmelik kapsaminda onerilen 400m erisilebilirik kapsama alanlarina goére
haritalanmigtir. Mevcutlara ilaveten 6nerilen ibadet alanlari, dncelikle mevcut
parselasyonun uygunlugu dikkate alinarak tasarlanmigtir. Mevcut doku icerisinde
Onerilen alanlar fazla donati alanlarinin donusturiimesi ile elde edilmistir. Diger
Oneri alanlar ise henlz parselasyon yapiimamis planli alanlardadir. Erigilebilirlik

sinirlari disinda kalan yer ise genelde kent geperinde bulunan kenar alanlardir.

IBADET(CAMI) (400m)

Harita 33. ibadet Alanlari Mekansal Dagilim ve Erisilebilirlik Kapsama Alanlari
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6.2.9. PARK, GOCUK BAHGESIi VE OYUN ALANLARI

Plan onama sinirlari kapsaminda kalan acgik yesil alanlarin buydklik ve
oransal dagilimi turlerine gore Grafik 9'da verilmigtir. Dere ¢eperlerinde taskin
sahalari kapsaminda kalan park alanlari (413.912m?) ile yine ayni bolgelerdeki

rekreasyon alanlari (169.250m?) en buyuk ylzdeyi teskil etmektedir.

Grafik 9. Oneri Plan Yesil Alanlar
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Plan sinirlari igerisinde yer alan yesil alanlar yonetmelik standartlarini
projeksiyon vyih igerisinde fazlasiyla saglamaktadir. Hatta bu plana kuzeyden
komsu olan OSB alanine ait planda dere glizergahinda ayrilmis yesil alanlar bu
hesaba katiimamis olmasina ragmen diuzenlenmesi durumunda Murath kentsel
alani tarafindan fiili olarak kullanilacak tirde ve konumdadir.

Mevcut imar planinda ve s6z konusu revizyon planda 6nerilmis olan yesil
alanlarin ¢ok buyuk bir kismi duzenlemeye ve uygulamaya henluz konu olmamigtir.
Imar uygulamalari ve kentsel tasarim projeleri ile hayata geciriimesi gereken bu
alanlardan oncelikle butinluk tegkil eden Corlu dere glzargahinin ele alinmasi
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onemlidir.
Plan onama sinirlari disinda bulunan ve tarihi bir 6zellik de tasiyan inanli
Cesmesi ve etrafindaki yesil alanlar da oncelikle degerlendirimesi gereken

alanlardandir.
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ACGIK-YESIL, SPOR, REKREASYON ALANLARI

Harita 34. Acgik Yesil Alanlarin Mekansal Dagilimi

Yaklasik 3km X 2.6km ebatlarinda bir alan yayilmis olan Murath kentsel
alaninda acik yesil alan tirlerinin birbirleri ile baglantili sekilde bir sureklilik ve
butlnlik teskil etmesine yonelik tasarim kararlari gelistirimigtir. Ozellikle mevcut
doku icerisindeki yesil ve acik alan eksikligi yaya yollari ve yesil akslar
olusturularak g¢oziilmeye gahsiimistir. Oneri ana bisiklet yolu glizergahi bu yesil
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alanlarla ¢akisacak sekilde tasarlanmistir.

6.2.10. REKREASYON ALANLARI

Yesil alanlar kapsaminda yer almasina ragmen ayri bir tanimlama ile ele
alinan rekreasyon alanlarinin 6nemli bir kismi dere tagkin sahalarindaki
parsellelerden olusmaktadir. Belirli ve kisitli bir kapali alana sahip olarak ticari
amacl rekreasyon akstivitelerinin yer alabilecedi bu alanlar imar uygulamasinda
malikler Uzerinde kalacaktir. Sahiplerinin imar kesintilerinden sonra bu alanlari

tanimli amaglar ¢ercevesinde tasarruf etmelerinin niU acilacaktir.
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Harita 35. Rekreasyon Alanlarin Mekansal Dagilimi

82 PLANART Hrt. Plan. Mim. Miih. Cev. Pro. Bil. ve Tic. Ltd. Sti.



) ~ TEKIRDAG ILi, MURATLI ILCES], ILCE MERKEZINE AIT
1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

6.2.11. KENTSEL ALTYAPI ALANLARI

Mevcut teknik altyapi alanlari disinda revizyon plan Uzerinde yonetmelik
standartlarini kargilamaya yonelik gerekli ilave alanlar ayriimistir. Teknik altyapi
alanlari dengeli olarak mekénsal bir dagihma konu edilmeye calisilirken, yine
¢ogunlukla imar uygulamasi henlz yapilmamis alanlarda yeni alan Oonerileri

geligtirilebilmigtir.
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Harita 36. Teknik Altyapi Alanlari Mekansal Dagilimi
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Teknik altyapi alanlari ile birlikte dneri plan kapsaminda yer alan herhangi
bir standart aranmamasina ragmen bu kapsamda degerlendirilebilecek diger alan
kullanimlarinin alansal dagilimlari karsilastirmali olarak Grafik 10’da verilmigtir.
Dogal olarak yol alanlari 1.492.056m? ile ¢ok buyuk bir toplama sahiptir. Yollarin

toplam planlama alanindaki orani ise %25 civarindadir.

Grafik 10. Oneri Plan Teknik Donati Alanlari
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Tablo 12. Planlama Alani Alan Kullanimlari

KULLANIM TURU |ONAMA DISI | ONERI iIMAR
A2 389.13
A3 (KAKS =1.20) 178768.39
A3 (KAKS =0.90) 804246.29
A4 (KAKS =1.60) 1103291.92
A4 (KAKS =1.6) 522208.10
KONUT B4 2181.13
ALANLARI | AG 17126.29
A8 2105.69
Yencok=9.50 33026.36
Yencok=12.50 31516.54
Yencok=15.50 8988.30
Yencok=18.50 11032.86
K+T B1 362.37
KONUT+TICARET K+T B3 sl
AANLARI | LK+T B4 28665.89
K+T B5 99843.20
K+T B6 15077.58
OTEL ALANI 5644.00 0.00
BHA 11111.93
RESMi KURUM 91984.18
kenTseL  |ASKERIi ALAN 6382.45
GALISMA K.SANAYi 40213.59
ALANLARI - TIMALATHANE 116787.07
AKARYAKIT 3113.27
TICARET 3033.22
PAZARALANI 5022.62
ANAOKULU 20248.24
- ILKOKUL 80898.27
tesisLeri | LORTAOKUL 80773.18
ALANLARI LISE 30705.37 31450.55
TEKNIK OGRETIM 30371.44 1842.69
YUKSEKOGRETIM 32241.00 0.00
'SAGLIK SAGLIK 6322.56 33814.87
TESISLERI ALANI | HASTAHANE 22504.00 0.00
OSvAL VE SPOR-ACIK 28129.00
LR L SPOR-KAPALI 12571.61
TEsis ALANI | SOSYAL TESIS 8983.16
_ KULTUREL TESIS 21173.57
AlLBr\NDLI,EA-II-?I DINI 20228.19
PARK 18153.00 424270.05
ACIK VE YESIL | PASIF YESIL 2234.00 26420.66
ALANLAR REKREASYON 90085.00 161027.42
COCUK BAHCESI 11828.18 0.00
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FUAR 14825.00 0.00
MEYDAN 304.00
MEZARLIK 64529.00
SU YUZEYi 3651.35 49928.35
KENTSEL | SU SEV 42162.48
ALTYAPI  [TRAFO 1419.83
ALANLARI T 24950.82
ATIKSU TESISI 14386.00 0.00
TCDD DEMIRYOLU 126573.92
OTOGAR 4285.00
ULASIM TIR PARKI 6548.95
OTOPARK 4544.38 26321.36
YOLLAR 17726.00 1489741.52
TOPLAM 305221.28 5926710.72
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Grafik 11. Planlama Alani Alan Kullanimlari
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Sekil 6. Planlama Alani Gérsel Calismasi — Kusbakisi Gérinim
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Sekil 8. Planlama Alani Goérsel Calismasi — Kuzeybatidan Yakin Goérinim

90 PLANART Hrt. Plan. Mim. Miih. Cev. Pro. Bil. ve Tic. Ltd. Sti.



©

o

TEKIRDAG iLi, MURATLI iLCESI, iLCE MERKEZINE AIT

1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

1

Sekil 9. Planlama Alani Gorsel Calismasi — Kuzeybatidan Goérinim
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Sekil 10. Planlama Alani
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Sekil 11. Planlama Alani Gérsel Calismasi — Gluneydogudan Gorunim

Sekil 12. Planlama Alani Gorsel Calismasi — Kuzeyden Gorinim
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PLAN NOTLARI

Muratli imar plani revizyonu kapsaminda yeniden ele alinan mevcut plan
hikimlerinden asagida yer alan hikamler gesitli nedenlerle (parantez igerisinde)

yeni plana aktariimamistir.

PLAN UYGULAMA KOSULLARI

M%N#GEP#EELPARSE&ER—L@LN—GE@ERH—QLAN—DUZENJ—G@SIERLR— (aglklamaya
Gerek yoktu |ptal edildi..)

MP&A%M#K@%UEEAFH—H@NGJ—&E@ENEK—QI:ARAKJJERH:M@ILR— (kat yuksekllgl art|§|nda

yeniden jeoljik etlit gerekir. Bu tur talepler imar plani tadilati olarak gelmeli, bu not ve C
kullanimi iptal edildi..)

93 PLANART Hrt. Plan. Mim. Miih. Cev. Pro. Bil. ve Tic. Ltd. Sti.



TEKIRDAG iLi, MURATLI iLCESI, iLCE MERKEZINE AIT
1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

K@M$U—PARSEI:I:ER—I:%'FEVI=H—DLLZOR-I:ANAMAZ— ( not yenlden duzenlendl karma

kullanimlar)
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- ON-VE YAN BAHCE MESAFESI10m-DIR: (planda tarim alani yok,
iptal edildi..)

GENEL HUKUMLER:

K@RH¥UGU—KH$AGJ—L@LNDMAPI#ASAGJ—U¥GHEANAGAKJ4R—Gerek yok yenlden

dizenlendi..
—DEPREM#@NEH\AEHGNELUWI:AGAKILR— Gerek yok yemden duzenlend| )

GECGERLIDIR: mevzuat agik Gerek yoktu iptal edildi..)

Yukarida yer alan mevcut plan hakumleri iptal edilmistir.

Muratl imar plani revizyonu kapsaminda yeniden ele alinan mevcut plan
hikimlerinden ve yeniden tanimlanan ilave hikimlerden olusan o6neri 1/1000
Olcekli plan hikumleri asagida yer almaktadir. Asagida yer alan hikdmlerden

KIRMIZI RENKTE olanlar mevcut plan hiktimlerinden aktarilan metinlerdir.

MURATLI(Tekirdag) |
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI

A-GENEL HOKUMLER

1-BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA,
KONUSU VE ILGISINE GORE; "3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
YONETMELIKLERI", "2863/5226 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU VE YONETMELIKLERI”, "DEPREM BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK", "2872/5491 SAYILI GEVRE
KANUNU VE YONETMELIKLERI", "ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI
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YONETMELIGI"  "5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZi KULLANIMI
KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIGI", "PLANLI ALANLAR TiP IMAR
YONETMELIGI" ILE TEKIRDAG 1/25.000 OLCEKLI VE 1/100.000 OLCEKLI, iL
CEVRE DUZENi PLANLARI PLAN HUKUMLERI, ILGILI DIGER KANUN,
YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

2-KENTSEL TASARIM PROJELERI, PEYZAJ PROJELERI, ARAZI TESVIYE
PROJELERI, MIMARI PROJELER VE ALTYAPI PROJELERINDE ONERILEN
HER TURLU YAPILASMADA DEPREM YONETMELIGINE VE 11.03.2017 GUN
ILE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIG'NCA ONAYLI BU IMAR PLANINA ESAS
MIKROBOLGELEME ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

BU KAPSAMDA, SOZ KONUSU MIKROBOLGELEME ETUT RAPORUNUN
SONUC VE ONERILER BOLUMUNDE DE AYNEN BELIRTILDIGI UZERE;

2.1- Bu calisma, Tekirdag ili, Murath iicesi, 1/1000 &lcekli; F18C10B3A,
F18C10B3B, F18C10B3C, F18C10B3D, F18C10B4A, F18C10B4B, F18C10B4C,
F18C10C1B, F18C10C1C, F18C10C2A, F18C10C2B, F18C10C2C, F18C10C2D,
F18C10C3A, F18C10C3B, F18C10C3C, F18C10C3D, F18C10C4B, F19D06A3A,
F19D06A3D, F19D06A4A, F19D06A4B, F19D06A4C, F19D06A4D, F19D06D1A,
F19D06D1B, F19D06D1C, F19D06D1D, F19D06D2A, F19D06D2D, F19D06D4A,
F19D06D4B, F18C10B4D, F18C10C1A, F18C10C4C, F19D06A3C, F19D06D2B,
F19D06D3A no.lu 38 adet, 1/5000; F18C10B, F18C10C, F19D06A ve F19D06D
Olcekli 4 paftada sinirlari belirtilen, yaklasik 1000 Ha blyukltgundeki alan igin imar
planina esas mikrobodlgeleme etut projesi olarak hazirlanmigtir.

2.2- inceleme alanininda yapilan toplam 108 adet 2260 m sondaj ¢alismasinda
zemin ve kaya Ozellikli birimlere rastlanmistir. Sondajlarda genel olarak Ergene
Grubu, Danismen Formasyonu ve Siloglu Formasyonuna ait peklesmemis dokuya
sahip, reziduel kiltaglan kesilmistir. Kaya ozellikli olarak, Karatepe Bazaltlari ile
nadiren derin seviyelerde Ergene Grubu ve Danismen Formasyonu kumtaslari da
g6zlenmisgtir.

2.3.Inceleme alaninda, bu calisma kapsaminda yapilan diger calismalara ve
calismanin nihai amaci olan Mikrobolgeleme ve Yerlesime Uygunluk
degerlendirmelerine veri saglamak amaci ile 102 profil (8 hat tomografi) lizerinde,
Sismik Kirllma — Cok Kanalli Aktif Kaynak Ylzey Dalgasi Yontemi (MASW(1B-
2B)), 102 noktada Mikrotremor, 19 profil Gizerinde 2 Boyutlu Elektrik Ozdireng ve
50 nokta Elektrik Ozdireng (DES) etltleri yapilarak degerlendirilmistir.

2.4- inceleme alaninin topografik egimi %0-10, %10-20, %20-30 ve %30-50
arasinda degismektedir.
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2.5- inceleme alani jeolojisini en yash birim olarak Ust Oligosen yasl Danismen
formasyonu(Td), Uzerine uyumsuz olarak gelen Ust Miyosen-Pliyosen yasl
Ergene Grubu(Te), Sudloglu Formasyonu(Tos), Karatepe Bazalti (Qk) ve
alivyon(Qal) birimleri olusturmaktadir.

2.6- Ergene Grubu formasyonundan elde edilen karotlarin Toplam Karot Verimi
(TKV) %57, RQD degerleri %57, Karatepe Bazalti formasyonundan elde edilen
karotlarin Toplam Karot Verimi (TKV) %70 civarinda, RQD degerlerinin % 44
civarinda oldugu tespit edilmigtir. Danismen formasyonu ortalama TKV%100, RQD
degerleri ise % 92'dir.

inceleme alani giineyinde yapilan sondajlarda gézlenen Karatepe bazalti %RQD
degerlerinin %0-100 araliginda; ¢ok zayif-cok iyi kaya kalitesinde degisken
oldugu ve ayrisma derecesinin az-orta ayrismigs oldugu gorulmektedir.

Alanda yalnizca SK-71 de yaklasik 1.00 m de goérilen Ergene Grubu kumtaglari
%RQD degerinin %57 oldugu gérulmuistir, orta kaya kalitesi nde ve az ayrismis
tir.

Alanda yalnizca SK-88 de goérilmus olan Danismen formasyonu kumtagslari
%RQD degerlerinin ise %70-100 arahdinda; orta-¢ok iyi kaya kalitesinde ve
ayrisma derecesinin az ayrismis oldugu gorulmektedir.

2.7- Allivyon; Kivamlilik indeksine (IC) gore ince daneli zeminler; genellikle
“yumusak” “siki” “kati” “¢ok kati” olarak siniflandiriimistir. Plastisite indeksine
(IP) gore ince daneli zeminleri, “orta plastik” “yuksek plastik” sinifindadir.
Likitlilik indeksi (IL) siniflamasina gore belirtilen derinliklerde genel olarak,
“kirillgan kati” “plastik kati” ozellikte oldugu tespit edilmistir. LL degerine goére
sikigabilirlik; genellikle “dlisuk sikigabilirlik” “orta sikigabilirlik” 6zelligindedir.
Ergene Formasyonu Rezidiieli; Kivamlilik indeksine (IC) goére ince daneli
zeminler; genellikle “siki” “kati” “gok kati” olarak siniflandiriimigtir. Plastisite
indeksine (IP) goére ince daneli zeminleri, “az plastik” “orta plastik” “yuksek
plastik” sinifindadir. Likitlilik indeksi (IL) siniflamasina goére belirtilen derinliklerde
genel olarak, “kirilgan kati” “plastik kati” 6zellikte oldugu tespit edilmistir. LL
degerine gore sikisabilirlik; genellikle “diusuk sikigabilirlik” “orta sikigabilirlik”
“yuksek sikisabilirlik” 6zelligindedir.

Suloglu Formasyonu Rezidueli; Kivamllik indeksine (IC) goére ince daneli
zeminler; genellikle “siki” “kati” “¢ok kati” olarak siniflandiriimigtir. Plastisite
indeksine (IP) goére ince daneli zeminleri, “orta plastik” “yliksek plastik”
sinifindadir. Likitlilik indeksi (IL) siniflamasina gore belirtilen derinliklerde genel
olarak, “kirilgan kat1” “plastik kati” 6zellikte oldugu tespit edilmistir. LL degerine
gore sikisabilirlik; genellikle “duslik sikigabilirlik” “orta sikigabilirlik” “yluksek
sikigabilirlik” 6zelligindedir.

Danismen Formasyonu Rezidieli: Kivamllik indeksine (IC) goére ince daneli
zeminler; genellikle “siki” “kati” “¢ok kati” olarak siniflandiriimistir. Plastisite
indeksine (IP) goére ince daneli zeminleri, “az plastik” “orta plastik” “yiuksek
plastik” sinifindadir. Likitlilik indeksi (IL) siniflamasina goére belirtilen derinliklerde
genel olarak, “kirillgan kati” “plastik kati” 6zellikte oldugu tespit edilmistir. LL
degerine gore sikisabilirlik; genellikle “diuslik sikigabilirlik” “orta sikisabilirlik”
ozelligindedir.
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Karatepe Bazalti Rezidueli: Kivamlilik indeksine (IC) gore ince daneli zeminler;
genellikle “siki” “kat1i” “gok kati” olarak siniflandiriimigtir. Plastisite indeksine
(IP) goére ince daneli zeminleri, “az plastik” “orta plastik” “yuksek plastik”
sinifindadir. Likitlilik indeksi (IL) siniflamasina gore belirtilen derinliklerde genel
olarak, “kirilgan kat1” “plastik kati” 6zellikte oldugu tespit edilmistir. LL degerine
gore sikigabilirlik; genellikle “dliguk sikigabilirlik” 6zelligindedir.

2.8.Inceleme alaninda yapilan sondajlardan elde edilen SPT-N30 degerlerine gére
relatif sikillk degerleri belirlenmistir. Alivyon; Gevsek-Orta Siki-Siki-Cok Siki,
Ergene grubu rezidueli; Gevsek-Orta Siki-Siki-GCok Siki, Suloglu formasyonu
rezidUeli; Orta Siki-Sik’’dir, Danismen formasyonu rezidueli; Orta Siki-Gok
Sikr’dir.

2.9- Murath ilgesinde yeralan Karatepe bazalti birimlerinin tek eksenli basing
dayanimina (Deere ve Miller 1966) gore kaya kaliteleri ¢cok diisiik dayanimli
olarak tespit edilmigtir. Siniflama asagidaki Tabloda ayrintili olarak verilmigtir.
inceleme alaninda yer alan kaya 6zellikli birimlerin nokta yiik direncine (Bieniawski
1975) gore kaya kaliteleri yiiksek dayanimli olarak tespit edilmigtir.

2.10.inceleme alaninda gdézlenen allivyon birimi killeri diigiik-orta-yiiksek sisme
potansiyeline sahiptir. inceleme alaninda gbdzlenen rezidiiel Danismen
Formasyonukilleri diigiik-orta-yiiksek sisme potansiyeline sahiptir. inceleme
alaninda godzlenen rezidiel Suloglu Formasyonukilleri diigiik-orta-yiiksek sisme
potansiyeline sahiptir. inceleme alaninda gdzlenen rezidiel Danismen
Formasyonukilleri diigiik-orta-yiiksek sisme potansiyeline sahiptir. inceleme
alaninda go6zlenen Karatepe Bazalti rezidlel Kkilleri diigiik-orta sisme
potansiyeline sahiptir.

2.11- inceleme alaninda laboratuvar sonuglarina gére 10.00x10.00 temel boyutlar
ve -2.00 m temel kazisi i¢in yapilan analizlerde tasima gucu degerleri; Danismen
Formasyonunda

6,60 kg/cm2, Silloglu Formasyonunda 2.70 kg/cm2, Ergene Grubunda 8,00
kg/cm2, alivyonda 6,80 kg/cm2, Karatepe Bazaltinda 6.48-91.62 kg/cm2
araligindadir. Presiyometre deneylerine gore ise tasima gugleri 1,28-11,59 kg/cm?2
araliginda cikmistir. Alanda vyapilan oturma analizlerinde ise; SPT Deney
Sonuglarina Gére Oturma Analizi Sonuglarina Gére; Aliivyonda 0,38-3,07 cm
araliginda, Ergene formasyonu Rezidiielinde 0,32-1,63 cm araliginda, Siloglu
formasyonu Rezidlielinde 0,42-0,73 c¢m araliginda,Danismen formasyonu
Rezidiielinde 0,27-0,64 cm araligindadir. Konsolidasyon Deneyine Gére Oturma
Analizi Sonucglarina Goére; Aliivyonda 2,13-2,89 cm araliginda, Ergene formasyonu
Rezidiielinde 1,28-10,19 cm araliginda, Siloglu formasyonu Rezidiielinde 3,03
cm, Presiyometre Deney Sonuglarina Gére; Aliivyonda 0,09-3,91 cm araliginda,
Ergene formasyonu Rezidiielinde 2,00-4,07 cm araliginda, Danismen formasyonu
Rezidiielinde 3,95 cm olarak hesaplanmistir.
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Temel tipi, temel derinligi ve yapi yuklerinin tasgittinlacagi seviyelerin
muhendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima gicu) parsel bazinda
yapilacak zemin etutlerinde ayrintili olarak irdelenmelidir.

2.12- Yapilan jeoteknik hesaplamalara gore,

Zemin grubu Aliivyon C-Z2-Z3 / D-Z4
Yerel zemin sinifi Karatepe Bazalti B-z2/Cz3
Danismen Formasyonu | CZ3
Siiloglu Formasyonu CZz3
Ergene Grubu Cz3
Etkin yer ivme katsayisi A(0) 0.20
Spektrum karakteristik TA=0.15ve TB =0.40
periyotlari TA=0.15ve TB =0.60

TA=0.20ve TB =0.90

2.13- inceleme alaninda yapilan sondaj calismalarinda yeraltisu seviyesinin 0.61 -
20.14 metre araliginda degisken oldugu goézlemlenmistir. Alivyonda yeralti su
seviyesi 0.61-4.95 m, Suloglu Formasyonunda yeralti su seviyesi 0.80-9.00 m,
Ergene Grubunda yeralti su

seviyesi 1.45-14.45 m, Danismen Fromasyonunda yeralti su seviyesi 0.85-16.20
m, Karetepe Bazaltinda yeralti su seviyesi 3.90-20.14 m aralijindadir. inceleme
Alan’’'nda yer alan akar ve kuru dereler i¢in planlama oncesi taskin riski
agisindan Devlet Su Isleri’ nden goriis alinmali ve bu gériis dogrultusunda
planlama yapilimahidir.

2.14- “Deprem Boélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yoénetmelik
Hiikiimleri’ esaslarina uyulmalidir.

2.15- Yapilan arazi gézlemleri, sondaj ve jeofizik ¢galismalari, laboratuvar verileriyle
yapilan hesaplamalar sonucu, jeolojik-jeoteknik degerlendirmeler neticesinde
inceleme alani Onlemli Alan-5.1 ve Onlemli Alan-2.1 olmak Uzere 2 kategoride
degerlendirilmistir.

1. Onlemli Alan-2.1 (0OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar.

2. Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme-Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar.

Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar :

Yerlesime uygunluk haritalarinda O.A.2.1 olarak ayirtlanan alanlar genel olarak,
inceleme alaninin gliney kesimindeki Danismen Formasyonu(Td) ile Karatepe
Bazalti (Qk) ve guneydogu kesimindeki Ergene Formasyonu birimlerinin gézlendigi
ve egim yuzdesinin >%10 oldugu alanlardir.
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Inceleme alaninda gdézlenen bu birimlerin jeoteknik Ozellikleri olarak; Karatepe
bazalti tek eksenli basing dayanimina (Deere ve Miller 1966) gore kaya kaliteleri
¢ok diisiik dayaniml olarak tespit edilmigtir. Nokta yuk direncine (Bieniawski
1975) gore ise kaya kaliteleri yiiksek dayanimli dir. Alanin glneyinde yapilan
sondajlarda gozlenen Karatepe bazaltt %RQD degerlerinin %0-100 araliginda;
¢ok zayif-cok iyi kaya kalitesinde dedisken oldugu ve ayrisma derecesinin az-
orta ayrismig oldugu gorulmektedir. Alanda yalnizca SK-71 de yaklasik 1.00 m de
gorulen Ergene Grubu kumtaslari %RQD degerinin %57 oldugu géruimustir, orta
kaya kalitesi nde ve az ayrismig tir. Alanda yalnizca SK-88 de goérulmus olan
Danismen formasyonu kumtaglari %RQD degerlerinin ise %70-100 araliginda;
orta-gok iyi kaya kalitesinde ve ayrisma derecesinin az ayrismis oldugu
goOruimektedir.

Bu alanlarda yapilan arazi gozlemlerinde akma, kayma vb. kitle hareketleri
g6zlenmemigtir. Ancak yapilacak kazilarda olusacak sevlerde, yer yer ¢ok zayif
kaya kalitesinde, orta ayrismis olarak gdzlenen bu birimlerde egimin de etkisiyle
stabilite sorunlarinin gelisebilecegi bilinmelidir. Muhtemel stabilite sorunlarinin
muhendislik onlemleri ile ortadan kaldirilabilecegi kanaatine varildigindan bu
alanlar yerlesime uygunluk agisindan ‘Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar’ olarak de@erlendiriimis ve rapor eki yerlesime uygunluk
haritalarinda ‘O.A 2.1’ simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda;

(1 Zemin ve temel etid ¢alismalarinda yapilacak kazilar planlanacak yapi yukleri
ve dis yukler de hesap edilerek yamag¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali,
stabiliteyi saglayacak muhendislik 6nlemleri belirlenerek uygulama asamasina
gecilmelidir.

[0 EQimin yuksek oldugu yerlerde egimin dugurulmesine yonelik gerekli onlemler
alinmalidir.

[0 Mevcut ve derin kazilarda olugsacak sevler acgikta birakilmamali, uygun
projelendirilmis istinat yapilariyla desteklenmelidir.

U Yol, alt yapi ve komgu parsel guvenligi saglanmadan kazi yapiimamalidir.

[ Yuzey ve atik sularin yapi temellerine ulagsmasini engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmalhdir.

00 Temel tipi, temel derinligi ve yapi yuklerinin tagittirilacagr seviyelerin
muhendislik parametreleri(sisme, oturma, tasima gucu, sivilasma vb.) ile stabilite
analizleri zemin ve temel etud ¢aligsmalarinda irdelenmeli, alinabilecek muhendislik
onlemleri belirlenmelidir.

[0 Yapilacak tim yapilar icin; ‘Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik’ hiktimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb.
Acisindan Sorunlu Alanlar :
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Yerlesime uygunluk haritalarinda O.A.5.1 olarak ayirtlanan kisimlar; aliivyon ve
peklesmemis dokuya sahip rezidiel zemin 6zelligindeki Danismen Formasyonu,
Suloglu Formasyonu, Ergene Grubu ve Karatepe bazaltinin gok ayrismis/killesmis
kesimleri ve egimin genel olarak %0-10 arasinda oldugu alanlardir. Ayrica
inceleme alaninda g6zlenen SM-SC turu siltli kumlu zeminlerde ayrintili sivilagsma
analizi yapilmigtir. Alivyon birimlerde yapilan SK-2 ve SK-107 no.lu kuyularin
oldugu kesimler sivilasabilir alanlardir. Birimler yanal ve dugsey yonde farklilik
gosterdiginden farkli oturma, tagima gucd, sivilasma vb. mihendislik sorunlariyla
karsilasilabilir.

Bu alanlar "Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma, Tasima Giicii
Acisindan Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis, rapor eki yerlesime uygunluk
haritasinda "OA 5.1" olarak gdsterilmistir.

Bu alanlarda;

[1 Zemin ve temel etutlerinde bu alanlarin jeolojisini olusturan killerde sisme ve
oturma problemlerine kargi ayrintili galismalar yapilarak gerekmesi halinde zemin
iyilestirmesine yonelik muhendislik dnlemleri alinmalidir.

[ Derin kazilarda olusacak sevler acgikta birakilmamali, uygun projelendirilmig
istinat yapilariyla desteklenmelidir.

] Yuzey ve atik sularin yapi temellerine ulagsmasini engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmalhdir.

1 Yol altyapi, komsu parsel guvenligi saglanmadan kazi isleri yapiilmamalidir.
1 Yapi temelleri homojen (ayni) temeller Gzerine oturtulmalidir.

[0 Temel tipi, temel derinligi ve yap! yuklerinin tasittirllacagr seviyelerin
muhendislik parametreleri(sisme, oturma, tasima gucu, sivilasma, yanal yayilma
vb.) zemin ve temel etid calismalarinda irdelenmeli, alinabilecek muhendislik
onlemleri belirlenmelidir.

0 inceleme alani icerisinde kalan tim parsellerde yapilacak olan ruhsata esas
zemin ve temel etidd (zemin etitleri) ¢alismalarinda mutlak suretle sondaj ve
jeofizik galismalar yapilmalidir.

2.16. Hazirlanan bu rapor imar planina esas mikrobolgeleme etlut raporu olarak
hazirlanmig olup, zemin etlt raporu yerine kullanilamaz. Yapilarin planlanmasi
esnasinda gerekli zemin parametrelerinin belirlenmesi amaciyla, parsel alani igin
gerekli zemin etiddu yapilmal ve binalarin statik projeleri buna gore
hazirlanmaldir.

3-MIMARI PROJE ESNASINDA YAPILACAK YAPILARA (ISTINAT DUVARLARI
DAHIL HER TURLU YAPILAR) AIT LABORATUAR DENEYLERINE DAYALI
JEOTEKNIK RAPOR BELEDIYESI TARAFINDAN UYGUN GORULMEDEN
PROJE ONAYI YAPILAMAZ.
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4- BU PLAN ONAY! ONCESINDE YAPILMIS OLAN FARKLI GENISLIKTEKIi YOL
TERKLERI VE MEVCUT RUHSATLI YAPILASMALAR NEDENIYLE SABIT YOL
GENISLIGI VE SUREKLILIGI SAGLANAMAYAN VE BU PLANDA KORUNAN
CEPHE OLARAK GOSTERILEN YOLLARA IMAR PAFTASI UZERINDE YOL
GENISLIGI YAZILMAMISTIR. BU TUR SOKAKLARDA YOL GENISLIGI PARSEL
BAZINDA, MEVCUT IMAR UYGULAMARI DA GOz ONUNDE
BULUNDURULARAK, PAFTA UZERINDEN ALINIR.

5-(+/-) 0.00 KOTUNUN BELIRLENMESI;

5.1- KONUT ALANLARINDA KITLELER; CEPHE ALDIGI YOLDAN DUSUK
PARSELLERDE YOLDAN, CEPHE ALDIGI YOLA GORE YUKSEK
PARSELLERDE iSE BINA KOSE KOTLARI ORTALAMASINA GORE DOGAL
ZEMINDEN KOTLANDIRILACAKTIR. ZEMIN KATLAR + /- 1.20m DE TESIS
EDILEBILIR.

52- ADA BAZI VEYA (3000m2) VE USTU PARSELLERDE Ki
UYGULAMALARDA +/- 0.00 KOTU KITLE KOSE KOTLARI ORTALAMASIDIR.
ADANIN/PARSELIN KENTSEL TASARIMA DAYALI OLARAK
PROJELENDIRILMESI HALINDE YAPILAR YOLDAN, TABii ZEMIN
ORTALAMASINDAN VEYA ADA ICERISINDE OLUSTURULACAK SERVIS
YOLLARINDAN KOTLANDIRILABILIR. BU AMACLA HAZIRLANACAK KENTSEL
TASARIM PROJELERINDE ARAZININ EN COK +/- 1.20m YE KADAR KAZI VE
DOLGU YAPILARAK DUZENLENMESINE iZIiN VERILEBILIR.

5-3-DIGER ALANLARDA YAPILACAK YAPILAR GENELLIKLE TABIi ZEMINDEN

KOTLANDIRILACAKTIR. ANCAK I[HTIYAC DUYULMASI HALINDE MEVCUT
YOL PROFILLERI VE ARAZI EGIMIi GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK
YAPILARIN KOTLANDIRILMASINDA BELEDIYESI YETKILIDIR. DERE TASKIN
SAHASINDA YER ALAN PARSELLERDE DERE KRET KOTUNU ESAS ALAN,
DSi GORUSUNE BAGLI YAPILASMALARDA BINA SUBASMAN KOTUNU
AYRICA YENIDEN BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

6-CEKME MESAFELERI

ONCELIKLE PLAN UZERINDE TANIMLI YAPI YAKLASMA MESAFELERINE
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UYULACAKTIR. BELIRTILMEYEN DURUMLARDA ASAGIDAKI ACIKLAMALARA
VE YONETMELIK HUKUMLERINE UYULUR.

6.1- (5) KAT YUKSEKLIGE KADAR KONUT YAPILARINDA YAN KOMSU
MESAFESI EN AZ (3.000m'DIR. BUNUN UZERINDEKI YAPILASMALARDA
VARSA PLAN UZERINDEKI CEKME MESAFELERINE VEYA YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULUR.

6.2-BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI HALINDE VARSA PLAN
UZERINDEKI CEKME MESAFELERINE VEYA YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULUR.

6.3-ADA BAZI UYGULAMALARDA PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI
YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR. YAPILAR ARASINDA EN AZ (h)
KADAR MESAFE BIRAKILACAKTIR. ADALARDA FARKLI YUKSEKLIKTE KITLE
DUZENLENMESI HALINDE YAPILAR ARASI MESAFE YUKSEK KITLENIN
YUKSEKLIGINDEN AZ OLAMAZ.

6.4- BU PLAN KARARLARI ILE YENI GETIRILEN YAPI YAKLASMA
MESAFELERINI MEVCUT YAPILARIN(HER TURLU KULLANIMDA) IHLAL| SOz
KONUSU OLDUGUNDA, CEKME MESAFELERI ACISINDAN MEVCUT DURUM
IMAR DURUMUDUR. MEVCUT YAPININ YIKILIP YENIDEN YAPILMASI VEYA
ILAVE YAPI YAPILMASI HALINDE YENI YAPI YAKLASMA MESAFELERINE
UYULACAKTIR.

MEVCUT IMAR PLANINA GORE IMAR DURUMU VE INSAAT RUHSATI
VERILEN PARSELLERDE ISKAN ISLEMi BU BELGELERE GORE
SONUCLANDIRILIR.

6.5-TEK SIRA PARSELLERDE, ARKA BAHCE MESAFESI YERINE O YOLDAN
CEPHE OLAN DIGER IMAR ADASINDAKI ON BAHCE MESAFESI
UYGULANACAKTIR.

6.6-HER PARSEL ICIN ARKA BAHCE MESAFESI KAT YUKSEKLIGININ
(h/2)YARISIDIR.

6.7- MINUMUM ARKA BAHGE MESAFELERI

2 KAT LI BINALARDA  3.00 metre

3 KAT LI BINALARDA 4,50 metre

4 KAT LI BINALARDA  6.00 metre

103 PLANART Hrt. Plan. Mim. Miih. Cev. Pro. Bil. ve Tic. Ltd. Sti.



TEKIRDAG iLi, MURATLI iLCESI, iLCE MERKEZINE AIT
1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

5 KAT LI BINALARDA 7,50 metre

6 KAT LI BINALARDA  9.00 metre DIR.

6.8- KONUT+ TICARET BOLGELERINDE ARKA VE ON BAHCE MESAFELERI
CIKTIKTAN SONRA BINA DERINLIGI TABI OLDUGU KAT ADEDININ
GEREKTIRDIGI  MINUMUM  BINA  DERINLIGINI  SAGLAYAMAYAN
PARSELLERDE SIRA ILE ARKA VE ON BAHCE MESAFELERI 3.00m.YE
KADAR DUSURULEREK MINUMUM BINA DERINLIGI SAGLANIR. ARADAKI
DIGER PARSELLERE EMSAL TESKIL EDEMEZ. BU HALDE DE MIN. BINA
DERINLIGINI SAGLAYAMIYAN 5-6 KATLI BINALARDA BINA DERINLIGI MIN.
7.00m.YE DUSURULUR. ARKA BAHCE MESAFESI 3.00m.DEN AZ OLANLAR
PLAN O ADA ICIN DAHA YUKSEK BINA HAKKI TANIMIS DA OLSA (2 )KATTAN
FAZLA YUKSELEMEZLER.

6.9- TICARET BOLGELERINDE ZEMINDE PARSELIN  TUMUNU
KULLANDIRMAK BELEDIYENIN YETKISINDEDIR. ANCAK UST KATLARDA
ARKA BAHCE MESAFESI h/2 MUTLAKA BIRAKILIR.

7- MEVCUT YAPILASMALAR:

PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI'NIN DOKUZUNCU BOLUMUNDE;
CESITLI VE SON HUKUMLER KAPSAMINDAKI GECICI 2. MADDE ILE
TANIMLANMIS  OLAN  “MEVCUT TESEKKUL’E ILISKIN HUKUMLER
ONCELIKLE GEGERLI OLMAK UZERE; BU HUKUMDE BAHSI GEGEN
MEVCUT YAPILASMALAR, BULUNDUGU TARIHTEKI IMAR MEVZUATI VEYA
YURURLUKTEKI IMAR PLANINA GORE INSAAT RUHSATI ALMIS VE BUNA
GORE OLUSMUS YAPI VE YAPILARDIR.

7.1- BU IMAR PLANIN YURURLUGE GIRDIGI TARIHTEN ONCE RUHSAT VE
EKLERINE UYGUN OLARAK YAPILMIS, ANCAK BU PLANIN GETIRDIGI IMAR
HAKLARI VE TANIMLARIYLA GELISEN MEVCUT YAPILAR BELEDIYESINCE
DEGERLENDIRME YAPILARAK KORUNACAKTIR. BU TiP YAPILAR YIKILIP
YENIDEN YAPILDIGINDA BU PLAN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7.2- PLANDA AKSIi BELIRTILSE DAHi BULUNDUGU ADADAKI AYNI YOLDAN
CEPHE ALAN PARSELLERDE MEVCUT TESEKKUL ETMIS ON BAHCE
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HATLARINA UYUM SAGLAMAK VE YERLESIK DOKUYU KORUMAK AMACI ILE
OLUSMUS DURUMA GORE KENDI PARSEL SINIRLARI IGERISINDE KALMAK
KAYDIYLA ON BAHCE MESAFELERI BELEDIYESINCE YENIDEN TAYIN
EDILEBILIR. BU MESAFE PARSELIN CEPHE ALDIGI YOL HATTINDAN ALINAN
MEVCUT HATTINA GORE BELIRLENECEKTIR.

7.3- PLANDA ON BAHCE MESAFESINE DAIR HUKUM BULUNMAYAN VE
ADADA YAPILASMA OLMAYAN DURUMLARDA ON BAHCE MESAFESININ
TAYININDE BENZER NITELIKTEKI IMAR ADALARINI DIKKATE ALARAK
BELEDIYESI YETKILIDIR.

7.4- AYNI ADADA TESEKKUL ETMIS BINALARDA MEVCUT KAPALI VE ACIK
CIKMALAR PARSEL SINIRLARI ICERISINDE KALMAK KAYDIYLA ESAS
ALINABILIR.

7.5- BULUNDUGU TARIHTEKI MEVZii IMAR PLANLARINA VEYA
YURURLUKTE OLAN IMAR PLANINA UYGUN OLUSTURULMUS IMAR
PARSELLERINDE YA DA IMARA UYGUN KADASTRAL PARSELLERDE; BU
PLAN GEREGI GENISLEYEN YOLLARA CEPHELI PARSELLERIN, YOLA
GIDEN KISIMLARINI BEDELSIiZ TERK EDILMESI HALINDE, PLANDA VE
YONETMELIKTE BELIRTILEN YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERINE UYMAK
KAYDI ILE TABAN ALANI (TAKS) VE/VEYA TOPLAM INSAAT ALANI (EMSAL
VEYA KAKS) HESABI YOL GENISLETILMEDEN ONCEKI IMAR PARSELI VEYA
IMARA UYGUN HALE GETIRILMIS KADASTRAL PARSELLERIN YUzZOLCUMU
ESAS ALINARAK YAPILABILIR.

8-IMAR UYGULAMALARI

8.1-YOLLAR YESIL ALANLAR, GENEL OTOPARKLAR VB. DUZENLEME
ORTAKLIK PAYINA KONU KULLANIMLAR KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT
UYGULAMASI YAPILAMAZ. IMAR KANUNUNUN 23. MADDESINE GORE
ALTYAPI TESISLERI GERCEKLESTIRILMEDEN ISKAN RUHSATI VERILEMEZ.
8.2-PLANLAMA ALANINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA
DAYALI OLARAK HAZIRLANACAK PARSELASYON PLANLARI
ONAYLANMADAN INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ. PARSELASYON
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PLANLARI BELEDIYESINCE BELIRLENECEK ETAPLAR HALINDE 3194 SAYILI
IMAR KANUNUNUN 18. MADDESINE GORE HAZIRLANACAK VE
UYGULANACAKTIR.

8.3-DSI TARAFINDAN BELIRLENEN VE BU PLANDA TASKIN SAHASI OLARAK
TANIMLANAN PLANLI ALANLARDA; PARSELASYON ISLEMi YAPILABILIR
ANCAK, TASKIN DURUMUNU ORTADAN KALDIRACAK DERE ISLAH
UYGULAMA PROJELERI HAYATA GECIRILMEDEN GECICi DAHi OLSA BU
PARSELASYONLAR ESAS ALINARAK HERHANGI BIR YAPILASMAYA izZIiN
VERILEMEZ.

8.4- IMAR UYGULAMASI ASAMASINDA, KORUNAN VEYA DUZELTILEN YOL
CEPHELERINDE MEVCUT YAPILASMA VEYA MULKIYET SINIRLARI DIKKATE
ALINARAK (+-2.00m) KADAR DARALTMA VEYA GENISLETME YAPMAYA
BELEDIYESI YETKILIDIR.

8.5- IMAR UYGULAMASINA YENIDEN KONU OLACAK MEVCUT IMAR
PARSELLERI, MEVCUT BUYUKLUKLERI VE MALIKLERI ILE KORUNABILIR.
8.6-ADA BOLUNME CIiZGILERI SEMATIK OLUP, BU CiZzGi YONLERI ESAS
ALINMAK KAYDIYLA, ADADAKI MULKIYET YAPISI GOz ONUNDE
BULUNDURULARAK PARSELASYON YAPILMASINA BELEDIYESI YETKILIDIR.
B-OZEL HUKUMLERI

9-KONUT ALANLARI

9.1-TUM KONUT PARSELLERINDE EN COK YAPI YUKSEKLIGI H:3.50 M.Yi
GECMEMEK UZERE EN FAZLA (20)M2 BUYUKLUGUNDE MUSTEMILAT (
KUMES, EKMEKEVI, TANDIR, KILER, DEPO VB.) INSAAT ALANINA DAHIL
OLMAMAK UZERE YAPILABILIR. MUSTEMILATLAR KOMSU PARSELIN
MUVAFAKATININ ALINMASI KAYDIYLA PARSEL SINIRINA BiTiSIK OLABILIR.
9.2- OTOPARKLAR PARSEL ICERISINDE DUZENLENECEKTIR. YENI
YAPILARIN CEPHE, CATI, SIVA, BOYA, CIKMA VB. DIS MIMARI OZELLIKLERI
ILE DIS CEPHE MALZEMELERI, RENK VE OZELLIKLERININ
BELIRLENMESINDE BELEDIYESI YETKILIDIR.

9.3- KONUT ALANLARINDA CATI EGiMi VE FORMU SERBESTTIR. CATI
ARASI BAGIMSIZ BOLUM YAPILMAMAK VE TOPLAM INSAAT ALANI ICINDE
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KALMAK SARTIYLA iSKAN EDILEBILIR.

9.4-EN KUCUK PARSEL BUYUKLUGU 300M2'DiR. PARSEL DERINLIK VE
GENISLIKLERI ISE BULUNDUKLARI ADANIN YAPILANMA KOSULLARININ VE
MINUMUM BINA BOYUTLARI ALTINA DUSMEMEK UZERE
HAZIRLANACAKTIR.

9.5-IKIi CEPHESI OLAN TEK SIRALI PARSELLERDE YAPI CEPHESI GENIS
YOLDAN VERILIR.

9.6- MESKEN KONUT BOLGELERINDE (kullanma katsayisi verilmemis

adalarda) ADA NIZAMINDAN FARKLI UYGULAMA YAPILABILECEK OZEL

DURUMLAR:
9.6.1-AYRIK NiZAM UYGULANACAK ADALARDA; CEPHESI 9.00m VE
9.00m DEN 13.00m. YE KADAR OLAN PARSELLER ILE TEK TARAFTAN
KENDINE BITISIK TESEKKUL BULUNAN PARSELLER ICIN BITISIK
OLMAYAN YAN BAHCEDEN MiIN. 3.00m. YAN BAHCE MESAFESI
BIRAKILARAK BLOK BASI NiZAM UYGULANIR. AYRIK VEYA IKiZ NizAM
UYGULANACAK ADALARDA; CEPHESI 9m. DEN KUCUK PARSELLER ILE
IKi TARAFINDA KENDINE BITISIK TESEKKUL BULUNAN PARSELLERDE
UYGULANACAK NiZAM, ADA ICIN VERILMIS OLAN NIZAMA
BAKILMAKSIZIN BITiSIK OLUR. KENDISINE BITISIK TESEKKUL BULUNAN
BIR PARSELDE AYRIK NiZAM UYGULAMASI ISTENDIGI TAKDIRDE
BiTISIK TESEKKUL TARAFINDAN MIN. 3.00m. YAN BAHCE MESAFESININ
BIRAKILMASI MECBURIDIR. AKSi TAKDIRDE YUKARIDAKI HUKUMLER
UYGULANIR.

9.6.2-BU ZORUNLU DURUMLARDA ORTAYA CIKACAK BLOK
BOYLARINDA MAX SINIRLAMA UYGULANMA. ANCAK IKi BITISIK
TESEKKUL ARASINDAKI PARSELLERIN TEVHID YOLU ILE BU
HUKUMLER KAPSAMINA SOKULMAK ISTEMESI HALINDE PARSELLERIN
TEVHIDINE VE ADA UZERINDE YAZILI OLAN MiN. YAPILASMA
KOSULLARINI SAGLAYAMAYACAK ADA NiZAMINA AYKIRI BU
HUKUMLERDEN, FAYDALANDIRILMAK ISTENEN YENi PARSELLER
OLUSTURULMAZ.

9.6.3-DAHA ONCEKI IMAR PLANLARI ESAS ALINARAK IKiZz NizAM
VERILEN ADALARDA YENi YAPILASMALAR TESEKKUL ETMIS
YAPILASMA VE PARSELASYON DURUMU GOZONUNE ALINARAK HANGI
PARSELIN HANGI PARSEL ILE BLOK/IKiZ TESKIL EDECEGINE
BELEDIYESINCE KARAR VERILIR. ADADAKI PARSEL SAYISI TEKSE MAX.
BLOK BOYUNU GEGMEMEK KAYDI ILE UCLU BLOK TESKIL VEYA TEK
KALAN PARSELE AYRIK NiZAM UYGULAMAK BELEDIYENIN
YETKISINDEDIR.
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9.6.4- DAHA ONCE IKiZ VEYA BLOK NiZAM VERILMIS ADALARDA
KOSEBASI PARSELLERE BLOK BASI UYGULANIR. ANCAK KOSEBASI
PARSELIN BIRI BITiSIK NizAM TESKUL ETMIS ISE DIGER KOSEBASI
PARSELDE BU TESEKKULE BITISTIRILEREK BLOKBASI UYGULANIR.

9.6.5-ADANIN BIiR YOL BOYU AYRIK NiZAM, DIGER YOL BOYU BITISIK
NiZAM ISE, AYRIK NIZAMA TABI PARSELE KOMSU OLAN BITISIK
NIZAMLI PARSEL BU KOMSU SINIRINDAN 3.00m. YAN BAHCE MESAFESI
CEKEREK BLOKBASI OLUSTURULUR.

9.6.6-KONUT ADALARINDA KOSEBASINA ISABET EDEN PARSELLERDE
YOL TARAFINDAKI YAN BAHCE YERINE O YOL ICIN TAYIN EDILMIS
OLAN ON BAHCE MESAFESI UYGULANIR. ANCAK BINA CEPHESI KAT
YUKSEKLIGININ GEREKTIRDIGI CEPHE GENISLIGINDEN AZ KALIYOR
ISE GEREKLI OLAN BINA CEPHESI SAGLAYINCAYA KADAR YOL
TARAFINDAKI YAN BAHCE 0.00’a KADAR DUSEBILIR.

9.6.7-KAT YUKSEKLIKLERI

e 2KATICIN 6,50 metre
3KATICIN 950 ¢

4 KATICIN 1250 *
5KATICIN 1550

6 KATICIN 18,50 “ DIR.

9.6.8-BiNA BUYUKLUKLERI
e MINIMUM BINA CEPHESI 4 KATA KADAR, 4 KAT DAHIL MIN.6m.
5 VE 6 KATLI BINALARDA MIN. 9m DIR.

e MINUMUM BINA DERINLIGI 4 KATA KADAR, 4 KAT DAHIL MIN. 7m.

_ 5 VE 6 KATLI BINALARDA MIN. 10 m.
DIR.
e MINUMUM BINA CEPHESI 30m.
e MINUMUM BLOK BOYU 50m.
e MINUMUM BINA DERINLIGI 20m. DiR. H/2 OLAN ARKA BAHCE VE
ONBAHCE MESAFESINI TEMIN ETMEK VE PLANDA TABi OLDUGU
KULLANMA KATSAYILARINI (TAKS VE KAKS ASMAMAK SARTI ILE BINA
DERINLIGINi  40m. YE GCIKARMAK BELEDIYENIN YETKISINDEDIR.
TICARET BOLGELERINDE MAXH= 5,50 OLMAK KAYDI ILE MiN. BINA
CEPHESI VE MIN. BINA DERINLIGIi 5.00m. DIR.

10-KARMA KULLANIM ALANLARI (TiCK) _ )
10.1- TICARET + KONUT(TICK) ALANLARINDA; TERCIHE BAGLI OLARAK

TICARET VE KONUT KULLANIMLARI COKLU KULLANIM OLARAK BIRLIKTE
YER ALACAKTIR. ANCAK HER DURUMDA PARSELDEKi TOPLAM INSAAT
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ALANININ EN AZ ZEMIN KATTA YER ALAN KISMI TIiCARi KULLANIMA
AYRILACAKTIR. UST KATLAR ISTENILIRSE TICARET VEYA KONUT OLARAK
KULLANILABILIR. UST KATLARIN KULLANIM TURU PROJESI ILE
BELIRLENIR.

10.2-TICARI KULLANIMLAR KAPSAMINDA IS MERKEZLERI, OFIS-BURO,
CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, KAMU VEYA OZEL KATLI OTOPARKLAR,
ALISVERIS MERKEZLERI, OTEL VE DIGER KONAKLAMA TESISLERI,
SINEMA, TIYATRO, MUZE KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBI SOSYAL VE
KULTUREL TESISLER, LOKANTA, RESTORANT, YONETIM BINALARI, BANKA,
FINANS KURUMLARI, YURT, KURS, DERSHANE, OZEL EGITIM VE OZEL
SAGLIK TESISLERI, OZEL SAGLIK TESISLERI, OTEL PANSIYON, APART
OTEL VE HOSTEL GIBI TURIZM TESISLERI YER ALABILIR.

10.3-BU IMAR PARSEL VEYA ADALARINDA MINUMUM PARSEL CEPHESI
SARTINI YERINE GETIREMEYEN IMAR PARSELLERINDE; BES KAT YAPI
YAPILABILMESI ICIN MIN. BINA CEPHESININ 9.00m. 4 KAT YAPI
YAPILABILMESI ICIN 6.00m. OLMASI GEREKIR. PLANDA BELIRTILMiIS OLAN
YAN BAHCE MESAFESINi SAGLADIKTAN SONRA BINASI iCIN BU SARTLARI
YERINE GETIREMEYEN PARSELLER YAN KOMSU PARSELLERLE TEVHID
EDILEREK YAPILASMAYA ACILABILIRLER. BU ADALARDA MiIN. BINA
DERINLIGI OLAN 5 KATLI BINALAR ICIN 10.00m. 4 KATLI BINALAR iCIN
7.00m.yi SAGLAYINCAYA KADAR ARKA BAHCE MESAFESINi 3.00m.'ye
KADAR DUSURMEK, BU HALDEDE MIN. BINA DERINLIGI SAGLANAMIYOR
ISE 5 KATTA MIN. 7.00 m. DERINLIGINDE BINA YAPTIRMAYA BELEDIYESI
YETKILIDIR. ANCAK TABiI OLDUGU YAPILASMA SARTLARINI MUSTAKILEN
YERINE GETIREBILEN PARSELLER KOMSU PARSELLERLE TEVHIDE
ZORLANAMAZ.

10.4-PLANDA GETIRILMIS OLAN ON, YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERINI
SAGLADIKTAN SONRA BINASI iCIN BU SARTLARI YERINE GETIREMIYEN
PARSELLER KOMSU PARSELLERLE TEVHID EDILEREK YAPILASMAYA
AGILABILIRLER. ANCAK MUSTAKILEN PLANDA CEPHE ALDIGI YOLUN
YAPILASMA  SARTINA SAGLAYAN PARSELLER YANDAKi DIGER
PARSELLERLE TEVHIDE ZORLANAMAZ.

10.5-IMAR  ADALARINDA, ADANIN GEREKTIRDIGI MiN. YAPILASMA
SARTLARINI YERINE GETIREMEYEN PARSELLERDEN TEVHID ISLEMLERI
GERCEKLESTIREMEYENLERE ADANIN UERINDE YAZILI OLAN KAT HAKKINI
KULLANMALARINA iZIN VERILEMEZ. ANCAK ARKA BAHCE MESAFESI
OLARAK UG METREYIi SAGLAMAK KAYDIYLA MAX. H=6.50m. YUKSEKLIKTE
YAPI YAPILABILIR.
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10.6-BU ADA VE PARSELLERDE;.ON BAHCE MESAFES|I PLAN UZERINDE
AYRICA BELIRTILMEMISSE SIFIRDIR. YAPILAR CEPHE ALANIN TUMUNDE
BIRBIRI ILE BITISIK VEYA BLOK OLACAKTIR. MEVCUT YAPI BULUNAN
ADALARDA, OLUSMUS CEPHE HATTI DIKKATE ALINARAK BELEDIYESINCE
AYRICA YOL AKSI BOYUNCA YENi BIR IMAR DURUMU TANIMLANABILIR.
BITISIK NiZAM YAPILARIN AYNI YOL BOYUNDA SACAK SEVIYELERINI
DENGELEMEK UZERE BINA GIRIS KOTLARINI  TANIMLI  KAT
YUKSEKLIKLERINI  ASMADAN FARKLI SEKILLERDE TANIMLAMAYA
BELEDIYESI YETKILIDIR.

10.7-BiTiSIK NiZAM YAPI PARSELLERINDE KOSEBASI PARSEL ILE DIGER
PARSELLERDE ARKA BAHCE CEKME MESAFESI (H/2) DEN KUCUK OLAMAZ.
ANCAK MERi IMAR PLANLARINA GORE RUHSATLI YAPILASMANIN
BASLADIGI IMAR ADALARINDA ARKA BAHCE MESAFESININ TAYININDE
AYNI ADA UZERINDE MEVCUT RUHSATLI YAPILAR ESAS ALINIR.
10.8-BITiSIK NiZAM YAPI PARSELLERINDE EN AZ GENISLIGI (3M) VE
YUKSEKLIGI ZEMIN KAT YUKSEKLIGI KADAR OLMAK UZERE, YAPI ARKA
BAHCESINE BAGLANTI ICIN ARKADLI GECISLER DUZENLENEBILIR.

11-GALISMA ALANLARI

11.1-TICARET ) _

BU ALANLARDA KONUT YAPILAMAZ. BURO, i$ HANI, SHOWROOM,
RESTAURANT, CARSI, COK KATLI MAGAZA, BANKA, OTEL, SINEMA,
TIYATRO GIBi SOSYAL KULTUREL TESISLER; YONETIMLE iLGILi TESISLER,
OZEL / RESMIi EGITIM VE SAGLIK ILE BENZERI TESISLER YAPILABILIR.
PLANDA BELIRTILEN YAPILANMA KOSULLARINA UYULACAKTIR.

11.2-IMALATHANELER _ _
11.2.1-E=0,40 VE YENGOK=6.50 M'DIR. TEKNOLOJIK ZORUNLULUK

OLARAK DAHA FAZLA YUKSEKLIK GEREKTIREN OZEL YAPILARDA
PROJESINE GORE YUKSEKLGI BELIRLEMEYE BELEDIYESI BELIRLENIR.
BU ALANLARINDA YENi OLUSTURULACAK IMAR PARSELLERININ
BUYUKLUKLERI 2.000 M*DEN AZ OLAMAZ. ADADA 2000 M2 NIN ALTINDA
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KALAN SON PARSELLERDE 2000 M?* $ARTI ARANMAZ. BU SON
PARSELLER ISE 1000 M2 DEN KUCUK OLAMAZ.

11.2.2-BU ALANLARDA KONUT YAPILAMAZ. DUMANSIZ, KOKUSUZ,
ATIK VE ARTIK BIRAKMAYAN VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE
YARATMAYAN YEREL URUN IMALATHANELERI ILE PATLAYICI,
PARLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN DEPOLAR BOLGESEL
IHTIYACI KARSILAMAK UZERE YAPILABILIR.

11.3-KUGUK SANAYiI o _ _ o
11.3.1-BU ALANLARDA KUCUK SANAYi FAALIYETLERINE ILISKIN

ISLETMELER YER ALABILIR. BU ALANLARDA MEVCUT TESISLERIN
DISINDA ILAVE OLARAK KIRLETICI, ATESLEYICI, PARLAYICI VE CEVRE
KIRLILIGINE YOL ACAN ISYERIi ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA
ILISKIN YONETMELIGIN EK-2 MADDESINDE BELIRLENEN “GAYRI SIHHI
MUESSESE LISTESINDE” YER ALAN BIRINCI SINIF GAYRIi SIHHI
MUESSESELER ILE, IKINCI VE UCUNCU SINIF GAYRI SIHHI
MUESSELERIN GIDA MADDELERI, ICKILER, YEMLER VE TARIMSAL
URUNLER SANAYi, TEKSTIL SANAYi VE DIGERLERI BASLIGINDA
BELIRLENEN TESISLER DISINDAKI TESISLER YER ALAMAZ.

11.3.2-ON  BAHGCE MESAFESI: PLANDA GOSTERILEN BAHGE
MESAFELERINE UYULACAKTIR BU ALANLARDA ON BAHCE DISINDA
YAN VE ARKA BAHCESI ARANMAYACAKTIR. TAKS: ON BAHCE
MESAFELERINDEN SONRA KALAN ALANDIR. YENCOK=2 KAT (TESIS
TEKNOLOUJISININ GEREKTIRDIGI YUKSEKLIK)

12-SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

SAHIS MULKIYETLERINDEKI, KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI
ALANLARI (YONETIM MERKEZI, KRES VE ANAOKULU, EGITIM, SOSYAL VE
KULTUREL TESIS ALANI, SAGLIK ALANI, SPOR ALANI, VB.) MALIKLERINCE
OZEL AMAGCLI OLARAK KULLANILABILECEKTIR.
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12.1-EGITiM TESISLERI (Anaokulu, ilkokul, Ortaokul,Lise, Teknik Lise, Halkegitim
Merkezi)

PLAN UZERINDE YAPILASMA KOSULLARI BELIRTILMEMIS ADA
VEPARSELLERDE ASAGIDAKI HUKUMLER UYGULANIR.

e TEMEL EGITIM VE LISE ALANLARINDA; E:1.00, YENCOK=: 12.50 m (4)
KAT OLACAKTIR.

e YUKSEK OGRETIM TESIS ALANLARINDA; E:1.00, YENCOK=: 16.50 m
(5) KAT OLACAKTIR.

e HALK EGITIM MERKEZLERINDE; E:1.00, YENCOK=: 6.50 m (2) KAT
OLACAKTIR.

12.2-SOSYAL-KULTUREL TESISLER

PLAN UZERINDE YAPILASMA KOSULLARI BELIRTILMEMIS ADA VE
PARSELLERDE, EMSAL E=1.00 VE YENCOK=6.50M (2) KATTIR.

BU ALANLARDA KUTUPHANE, SERGI SALONU, MUZE, SINEMA VE TIYATRO,
KRES, ANAOKULU, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU,
YASLI VE ENGELLI BAKIMEVi, REHABILITASYON MERKEZI, KADIN VE
COCUK SIGINMA EVi, SEFKAT EVLERI GiBI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

12.3.SAGLIK TESISLERI

PLAN UZERINDE YAPILASMA KOSULLARI BELIRTILMEMIS ADA VE
PARSELLERDE, MAHALLE SAGLIK VE AILE SAGLIK MERKEZLERINDE;
EMSAL E=1.00 VE YENCOK=6.50M (2) KATTIR. HASTAHANE ALANLARINDA;
E:1.00 YENCOK= PROJE OZELIKLERINE GORE BELIRLENECEKTIR.

12.4-RESMi KURUM ALANLARI( idari Hizmet Alani, Resmi Kurum )

PLAN UZERINDE YAPILASMA KOSULLARI BELIRTILMEMIS ADA VE
PARSELLERDE, E: 0.60, YENCOK: 9.50m OLUP, RESMi KURUMLAR, RESMi
BANKA GiBi KURULUSLARA AIT HiZMET BINALARI, MUHTARLIK BINASI V.B.
YER ALABILIR.
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12.4-BELEDIYE HiZMET ALANLARI

BELEDIYELERIN GOREV VE  SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
HIZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI BELEDIYEYE AIT
DANISMA VE HIZMET BIRIMLERI, ITFAIYE, ZABITA, ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE
PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI,
BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISi, SU DEPOSU,
TRAFO, REGLAJ ISTASYONU, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, PAZAR
YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GiBi MAHALLI MUSTEREK
NITELIKTEKI [HTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLERIN
YAPILABILECEGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA YAPILACAK OLAN YAPILARA AIT YAPI YAKLASMA
MESAFELERI VE YAPILASMA KOSULLARI MIMARI PROJEYE GORE
BELIRLENECEKTIR.

12.5-IBADET ALANLARI

BU ALANLAR ICERISINDE; EMSAL E=1.00 VE YENCOK=PROJE
OZELIKLERINE GORE BELIRLENECEKTIR. BU ALANDA LOJMAN,
KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, YURT VE KURS YAPISI ILE
GASILHANE, SADIRVAN VE HELA GIBI MUSTEMILATLAR ILE ACIK VEYA
ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

12.6-PAZAR ALANLARI

GUNLUK TUKETIM IHTIYACINI KARSILAMAYA YONELIK SABIT TICARI
BIRIMLER YER ALABILIR. EMSAL:0.30 OLUP, Yencgok: 7.50 M DIR. BU TUR
TICARI BIRIMLERDE YOLLARA EN AZ 10m CEKME MESAFESI UYGULANIR.
USTU KAPALI PAZAR YERI YAPILMASI DURUMUNDA YAPI YUKSEKLIGI
YAPININ TEKNOLOJI VE PROJESINE GORE BELEDIYESINCE BELIRLENIR.

13-AGIK VE YESIL ALANLAR
13.1-PARK ALANLARI
BU ALANLAR ICERISINDE; SABIT TESISLER YER ALAMAZ. ANCAK COCUK
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BAHCELERI, OYUN ALANLARI, SUS HAVUZLARI, PERGOLALAR VE GENEL
WC. YAPILABILIR.

13.2-PASIF YESIL ALANLAR

YOL, MEYDAN VB. DUZENLEME ORTAKLIK PAYI ILE TERKE KONU ALANLAR
ICERISINDE BULUNAN BU ALANLAR UYGULAMA VE DUZENLEME
PROJELERINDE PEYZAJ ALANLARI OLARAK ELE ALINABILIR, HERHANGI
BIR SABIT TESISLER YAPILAMAZ.

13.3-SPOR ALANLARI(AGIK-KAPALI)
BU PLAN ONAYINDAN ONCE YAPILMIS MEVCUT ACIK VE KAPALI SPOR
TESIS ALANLARINDAKI YAPILASMALAR ICIN ONAYLI PROJESINDEKI
YAPILASMA HAKLARI GECERLIDIR.

YENi YAPILACAK UYGULAMLARDA; E=0.10 OLUP, YENGOK= PROJE
OZELLIKLERINE GORE BELIRLENECEKTIR. SEMT SPOR ALANLARINDA
ACIK-KAPALI SPOR TESISLERI, YUZME HAVUZLARI, STADYUM VB. YAPILAR
YER ALABILIR.

13.4-MEYDANLAR

PLANDA MEYDAN OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA BELEDIYESINCE
HAZIRLANACAK KENTSEL TASARIM PROJELERINE GORE UYGULAMA VE
DUZENLEMELER YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA PARK ALANLARINDA YER
ALAN  KULLANIMLAR ILE BELEDIYESINCE KENTSEL TASARIM
PROJELERINDE TANIMLANMIS ACIK ALAN KULLANIM AMACINA UYGUN
DUZENLEME VE FAALIYETLERE IZIN VERILIR.

13.5-REKREASYON ALANLARI

IMAR UYGULAMASINA KONU EDILEREK KESINTILERDEN SONRA
OLUSTURULACAK ADA VE PARSELLERDE MALIKLERINCE TASARRUF
EDILEBILECEK TICARI REKREASYONEL IMAR ALANLARIDIR.

BU ALANLARIN, REKREASYON AMACIYLA UYGUN ONGORULEN KULLANIM
CESITLERI VE ARAZI OZELLIKLERI DIKKATE ALINARAK BELEDIYESINCE
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BELIRLENECEK BIR KENTSEL TASARIM DUZENLEME ALAN SINIRI
ICERISNDE BIR BUTUN HALINDE PROJELENDIRILMESI ESASTIR. BU
ALANLARIN PROJELERI VE UYGULAMALARI BELEDIYESINCE DSi GORUSU
ALINARAK UYGULAMAYA ACILIR.

BU ALANLARDA EGLENME VE DINLENME AMAGCLI LOKANTA, BUFE, GCAY
BAHCESI, GUNUBIRLIK TICARI BIRIMLER, COK AMACLI SOSYAL SALONLAR,
ACIK HAVA TIYATROSU, AGIK- KAPALI SPOR TESISLERI, HOBI BAHCESI,
COCUK OYUN ALANLARI, PIKNIK, MESIRE, DINLENME VE EGLENCE
YERLERI, YUZME HAVUZLARI, AQUAPARK GIBI REKREASYON ILE ILGILI
TESISLER VE DIGER SOSYAL-KULTUREL AMAGLI TESISLER YER ALABILIR.
OTOPARK IHTIYACI PARSEL ICERISINDE KARSILANACAKTIR.

EN KUCUK PARSEL BUYUKLUGU= 2000M2 VE E=0.10 OLUP, GENEL
YAPILAR ICIN YAPI YUKSEKLIGI Yengok=2 KATTIR. OZEL YAPILARDA
YUKSEKLIK MIMARI PROJESI ILE BELEDIYESINCE AYRICA BELIRLENEBILIR.
YOLLARA EN AZ 10M OLMAK UZERE YAPI YAKLASMA MESAFELERI, PROJE
OZELIKLERINE GORE BELIRLENIR. ACIK HAVA TIYATROSU EMSAL
DISINDADIR.

13.6-AGACLANDIRILACAK ALAN (MEZARLIK):

BU ALANLARDA ILGILI MEVZUATLARI KAPSAMINDA UYGULAMA YAPILIR.
BU ALANLARDA, MEVCUT YESIL DOKU KORUNACAK, GEREKLI ISE YESIL
KALITESI YENILENECEK, YESIL DOKUSU YOK OLMUS MEZAR ALANLARI
AGACLANDIRILACAKTIR.

14-TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

14.1- ENERJI NAKIL HATLARI VE KORUMA KUSAKLARINDA 30.11.2001 GUN
VE 24246 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN ELEKTIRIK KUVVETLI
AKIM TESISLERI YONETMELIGINE UYULACAKTIR. ENERJi NAKIL HATLARI
KORUMA KUSAKLARINDA GEZINTI YOLLARI, BUFELER, OTURMA YERLERI ,
VB. GIiBI DUZENLEMELER YAPILAMAZ.

14.2- PLANLAMA ALANINDA YER ALAN VEYA GOSTERILEMEYEN TUM
TRAFO, REGULATOR ISTASYONU VB. GIBi ALTYAPI TESISLERININ CEVRE
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GUVENLIGI ILGILI IDARESI TARAFINDAN SAGLANACAKTIR. BU TUR TESIS
VE YAPILARIN DIS CEPHESI GORSEL ACIDAN ESTETIK OLMAK UZERE
DUVAR VEYA TEL GITLE CEVRILECEK YA DA YER ALTINA ALINACAKTIR.
14.3- PLANDA TANIMLI KENTSEL ALTYAPI ALANLARI DISINDA GEREKSINIM
DUYULMASI HALINDE REGLAJ ISTASYONU, TRAFO, SU DEPOSU
VB.KULLANIMLAR YAPI YAKLASMA MESAFELERI YOLLARA VE YAPILARA 5
M. DEN AZ OLMAMAK KOSULUYLA YAPI ADALARI, PARK, REKREASYON VB.
KULLANIMLAR ICINDE YAPILABILIR. BU YAPILARIN YERINI KABULE,
BELEDIYESI YETKILIDIR.

14.4- TUM TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA, OZEL VEYA KAMUYA HIZMET
ETMEK UZERE; HER TURLU ALTYAPI TESISLERI YAPILABILIR. ZORUNLU
OLARAK GEREKTIREN SABIT TESIS GEREKTIREN ALTYAPI ALANLARINDA
KAPALI ALAN KULLANIMI PORJESI ILE BELIRLENIR. HER DURUMDA
EMSAL:0.50 Yencok: (2 KAT)I GECMEZ.

15-YOLLAR

15.1-YAYA YOLLARI GEREKTIGINDE YANGIN, COP VB.KULLANISLAR VE
BINALARA OTOPARK GIRIS CIKISI AMACIYLA KULLANILABILIR.

15.2-OZEL OTOPARK GEREKSINIMI YURURLUKTEKI OTOPARK
YONETMELIGI DOGRULTUSUNDA ADA/PARSEL ICERISINDE
KARSILANACAKTIR.

15.3-PLANLAMA  ALANLARINDAKI  YOLLARA AIT YOL PROFILLERI
ONAYLANMADAN INSAAT iZNi VERILEMEZ. PLANDA GOSTERILEN KAVSAK
COZUMLERI SEMATIKTIR. ILGILI IDARENIN VE BELEDIYESININ UYGUN
GORECEGI KAVSAK PROJELER|I UYGULANACAKTIR.

15.4- PLAN UZERINDE GOSTERILEN VE GUZERGAHLARI VERILEN BISIKLET
YOLLARI SEMATIKTIR. BISIKLET YOLLARI VE BISIKLET PARK ALANLARI
KENTSEL TASARIM PROJELERiI ILE YOL UYGULAMA PROJELERI
ICERISINDE KONUM, GUZERGAH VE DETAY OLARAK
KESINLESTIRILECEKTIR. YENI ILAVE GUZERGAHLAR ONERMEYE VE
DUZENLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.
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15.5- PLAN SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN 15M VE UZERi YOLLAR
TICARET YOLLARIDIR. BU YOLLAR ILE ADA BAZlI DUZENLEMELERDE
VAZIYET PLANLARINDA BU GENISLIKTE BIRAKILAN ADA iCi YOLA CEPHESI
OLAN PARSELLERIN ZEMIN KATLARI MIMARI PROJE ONAYI ILE TICARET
OLARAK KULLANILABILIR.

15.6- ULASIM, PARKLANMA VE TRAFIK SIRKULASYONU SORUNLARINA
CcOzUM OLUSTURMASI ICIN BELIRTILEN CADDE VE ALANLARDA YOL
KENARI PARKLANMA YAPILABILIR ;

-ATATURK  CADDESI'NIN, 68.SOKAK ILE KESISTIGI YERDEN
BASLAYARAK MURATLI BELEDIYESI ISTIKAMETINDE HASAN CELIKOL
CADDESI ILE KESISTIGI YERE KADAR YOLUN SAG TARAFI,AYNI CADDENIN
DIGER YONUNDE iSE YOLUN SAG TARAFI

-HASAN CELIKKOL CADDESI'NIN, MUSTAFA KEMAL CADDESIi VE
ATATURK CADDESI ILE KESISTIGI YERDEN BASLAYARAK HAYRABOLU-
MURATLI YOLU ISTIKAMETINDE 80.SOKAK ILE KESISTIGI YERE KADAR
YOLUN SAG TARAFI

-NAZIM SAV CADDESI'NIN,100.YIL CADDESI ILE KESISTIGI YERDEN
BASLAYARAK MURATLI DEVLET HASTANESI ISTIKAMETINDE HURSIT KURU
CADDESI ILE KESISTIGI YERE KADAR YOLUN SAG TARAFI, AYNI CADDENIN
DIGER YONUNDE ISE YOLUN SAG TARAFI

-MURADIYE MAHALLESI'NDE 87 ADA 20 PARSEL 4284 METREKARE ALAN
YOL KENARI PARKLANMA VEYA OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR.

16-TARIHi KORUMA VE SIiT ALANLARI

2863 SAYILI “KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU’
HUKUMLERI, ILKE KARARLARI VE ILGILI KORUMA YONETMELIKLERI
GECERLIDIR.

BU PLAN ONAMA SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN VE EDIRNE KULTUR
VARLIKLARININ KORUMA BOLGE KURULUNUN 07.02.2017 TARIH 3842
SAYILI KARARI ILE KORUMA ALAN SINIRLARI TESPIT EDILEN TESCILLI
SIVIL MIMARLIK ORNEKLERININ YER ALDIGI BOLGEDE, PLAN KARARLARI
BOLGE KORUMA KURULUNCA UYGUN GORULMEDEN HiC BiR UYGULAMA
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YAPILAMAZ.

TESCILLI SiViL MIMARLIK ORNEKLERININ YER ALDIGI KORUMA ALAN
SINIRI IGINDE diger TUM HUSUSLARDA DA BOLGE KORUMA KURULUNUN
UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA UYGULAMAYA GIDILECEKTIR.

17-ASKERi ALANLAR

ASKERI ALANLARDA 2565 SAYILI ASKERI YASAK VE GUVENLIK BOLGELERI
KANUNU HUKUMLERI GEGERLIDIR. ASKERiI GUVENLIK BOLGESI SINIRLARI
ICINDE YAPILACAK YAPILAR ICIN ILGILI KOMUTANLIKTAN UYGUN GORUS
ALINACAKTIR.

18-AKARYAKIT VE BAKIM iSTASYONLARI

E=0,40 VE YENCOK=(2) KATTIR. OZEL YUKSEKLIK GEREKTIREN SERVIS VE
BAKIM BINALARINDA PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILIR. KANOPi VE
TANKLAR YAPI YAKLASMA MESAFELERI DISINDA YAPILABILIR.

ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR. TSE 12820 VE 11939 SAYILI STANDARTLARA
UYULACAKTIR.  YANGIN  YONETMELIGINE =~ UYULACAKTIR.  GSM
YONETMELIGINE VE BU KONUYLA ILGILI YONETMELIKLERE UYMAK
ZORUNLUDUR.

“5015 SAYILI PETROL PIYASASI KANUNU”, 17/06/2004 TARIHLI VE 25495
SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN PETROL PIYASASI LISANS
YONETMELIGI, TS 12820 “AKARYAKIT ISTASYONLARI —EMNIYET
KURALLARI MECBURI STANDART TEBLIGI” VE “KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA  YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.”

19-TCDD KORUMA ALANI

TCDD ISLETMESI GENEL MUDURLUGU, ISTANBUL 1. BOLGE
MUDURLUGUNUN 25.01.2000 TARIH VE 61952 SAYILI YAZILI GORUSLERI
KAPSAMINDA; MEVCUT DEMIRYOLU HATTINA KOMSU OLAN PARSELLER
UZERINDE IMAR PLANINA GORE YAPILACAK SABIT YAPILASMALARDA, EN
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YAKIN DEMIRYOLU HAT MIVHERINE (EKSENINE) EN AZ 15 METRE MESAFE
BIRAKILACAKTIR. TCDD MULKIYET SINIRININ 15 METREYi ASTIGI
BOLGELERDE ISE KOMSU PARSELLERDEKI YAPILASMALARIN TCDD
MULKIYET SINIRINA EN AZ 5 METRE MESAFEDE KONUMLANMASI
GEREKMEKTEDIR.

20-DERE ALANLARI

BU PLANDA “DS/ TASKIN SAHASI ” OLARAK TANIMLI BOLGE SINIRLARI ILE
KENTSEL YERLESIM ALANI ICERISINDE KALAN TUM DERE ALANLARINDA
VE BU ALANLARA CEPHELI HER TURLU KULLANIMDAKI IMAR ADALARINDA
DSI'CE ONAYLI TASKIN SAHA TESISLERI HAYATA GEGCIRILMEDEN VE
GEREKLI DSI GORUSU VE TEDBIRLER ALINMADAN HIC BIR INSAAT
UYGULAMASINA GECILEMEZ.
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