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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani1, Muratli ilgesi, Muradiye Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 646 ada 2 ve
3 parselin bitisiginde, Dere Sokak, Karadeniz Sokak ve Sifa Sokak kesisiminde yer almaktadir.
Planlama alani civarinda yerlesik konut alanlar1 bulunmakta ve Melahat Hanim Camisine yakin
konumda yer almaktadir. Planlama alan1 ilge merkezine olan kus ugusu uzaklig1 yaklasik 1.3
km, demiryoluna olan kus ucusu uzaklig1 yaklasik 470 metre, Corlu Deresine olan kus ucusu
uzaklig1 yaklasik 400 metre, Muratli ¢evre yoluna olan kus ucusu uzaklig: ise yaklasik 700
metredir. Planlama alani konut alanlartyla biitiinlesik konumda yer almakta, imar Kanunun 18.
Maddesi geregince tarla vasifli taginmazlarin arsa vasfinda dondiigli, kamusal alanlarin

ayrildig1 ve sehrin gelisme potansiyelinin yiiksek oldugu bir konumda bulunmaktadir.
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Harita 1: Planlama Alanina Ait Uydu Goriintiisi



2. PLANLAMA ALANININ MULKIYET DURUMU
Planlama alaninda yer alan tescil harici park alan1 Muratli Belediyesi sorumlulugundadir.
3. MER’i 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alanina ait mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 12.02.2020 tarih ve 229 sayili
Tekirdag Biiyliksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanarak yiiriirliige girmistir. S6z konusu
planlama alani i¢erisinde, Muradiye Mahallesi sinirlar1 dahilinde yer alan 646 ada 2 ve 3 parsel
numarali taginmazlara bitisik konumda bulunan tescil harici alanin ylizol¢iimii yaklasik
2.723,70 m? olarak tespit edilmistir. S6z konusu tescil harici alanin tamami imar planinda “Park
Alan1” olarak ayrilmistir. Park alanina bitisik olarak “Teknik Altyap1 Alan1” ve “Saglik Alan1”
kullanimlar1 yer almaktadir. Ayrica plan degisikligine konu olan alan civari diisiik yogunluklu
konut alanlar1 bulunmaktadir. Tasinmaza ait Yapilasma kosullar1 1/1000 Olgekli Uygulama

Imar Plan1 ve Plan Notlarina gore belirlenecektir.

Harita 2: Mer’i 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam



4. NAZIM IMAR PLANI DEGIiSIiKLiGININ GEREKCESI VE TEKLIFi

S6z konusu olan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikliginin amaci, Murath lgesi,
Muradiye Mahallesi sinirlari igerisinde bu bdlgede ve yakin bolgede ikamet eden vatandaslara
hitap edecek, vatandaslarin kullanabilecegi ve zaman gegirebilecegi herhangi bir sosyal tesis,
cocuk oyun alanlari, yetiskin bireyler i¢in spor alanlar1 ve tesislerinin yer almadigi ve bu
sebeple bu bdlgede yasayan halkin refah seviyesini arttirmak amaciyla Muratli Belediyesi, Imar
ve Sehircilik Miidiirliigiince planlama alani igerisinde Hali Saha, Kafeterya, Cocuk Oyun
Alanlar1, Spor Aletleri, idari yapilar vs. gibi birimlerin yer alabilecegi bir proje calismasi
yapilmis, dolayisi ile s6z konusu alanda ingai faaliyetlerin yer alacagindan dolay1r mevcut park
alaninda ilgili mevzuat hiikiimleri dogrultusunda yapilasma izni yeterince olusmamaktadir. Bu
sebeple plan degisikligine konu alanda yer alan ve mevcutta park alani olarak goriilen alanin
yapilmas: planlanan proje ve plan degisikligi kapsaminda “Semt Spor Alani” olarak
belirlenmesinin daha uygun olacag: disiiniilmektedir. Plan degisikligi kamu yarar1 esas kabul
edilmis, park alaninin semt spor alanina yonelik degisikliginde herhangi bir sekilde niifus
yogunlugunu arttirict bir degisiklik yapilmadigindan sosyal ve teknik altyapi alanlarinda

herhangi bir degisiklik yapilmamistir.

Onerilen plan degisikliginde, tescil harici alanda yer alan 2.723,70 m2 biiyiikliigiindeki park
alaninin tamami Semt Spor Alani olarak degistirilmistir. Ada kenarlarinda ve bitisiginde yer
alan taginmazlarla ilgili herhangi bir degisiklik yapilmamstir. Yapilagsma kosullar ve detaylar

alt 6lgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.



Harita 4: 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi Teklifi



5. KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME
RAPORU

Hazirlanan imar plani degisikligi kamu yarar1 esas olmak kosulu ile hazirlanmis olup, sosyal
ve teknik altyapr degerleri plan degisikligi gerekcesi ve teklifi kisminda yukarida detayl
belirtilmistir. Plan biitliinlinde sosyal ve teknik altyapi alanlarinin biiyiikliiklerinde degisme
olmamakla beraber Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeliginin giincel EK-2 tablosu Asgari Alan
Biiytikliikleri dikkate alinarak hazirlanmistir. Plan degisikliginin konusu Park Alanindan, Semt
Spor Alanina yonelik bir degisiklik oldugu i¢in sosyal donati alanlarinda herhangi bir degisiklik
olmamigtir. Bélgede Spor Alanlarina iligkin tesisler olacagindan ve yine o bolgede istihdam ve
sirkiilasyon yaratacagindan dolay1 kalici bir yogunluk beklenmesede, giin igerisinde yaya ve
ara¢ yogunlugunda artis s6z konusu olacaktir. Ancak giin icerisinde olusacak arag
yogunlugunun plan iizerinde belirtilen yol kenar1 otopark alanlarinda karsilanmasi miimkiin
olup, binanin ihtiyaci olan otopark alaninin ise 22.02.2018 tarih ve 30340 Resmi Gazete Sayil
Otopark Yonetmeligi hiikiimleri dogrultusunda karsilanmasi yap1 ruhsati diizenlenebilmesi igin
on kosul olusturdugundan zorunludur. Elektrik, su, dogalgaz vb. altyapi hatlarinin plan
degisikligi uygulanacak bolgede mevcutta bulundugundan dolay1 tasinmaz i¢in ayrica genel bir
altyapt hat c¢alismasina gerek olmadigi, genel hatlar ile baglanti kurularak altyapi

hizmetlerinden faydalanilabilecegi degerlendirilmektedir.



PLAN NOTU

1. PLAN DEGISIKLiGINE KONU FONKSiYON SEMT SPOR ALANIDIR.

2. YAPILASMA KOSULLARI VE DETAYLAR 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

3. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA,
1/5000 OLCEKLI MURATLI NAZIM IMAR PLANI, 3194 SAYILI iIMAR
KANUNU, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGi, MEKANSAL
PLANLAR YAPIM YONETMELIGIi VE ILGILI DIGER MEVZUAT
HUKUMLERI GECERLIDIR.



