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6. PLAN NOTU



1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani1, Muratli ilcesi, Muradiye Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 646 ada 2 ve
3 parselin bitisiginde, Dere Sokak, Karadeniz Sokak ve Sifa Sokak kesisiminde yer almaktadir.
Planlama alani civarinda yerlesik konut alanlar1 bulunmakta ve Melahat Hanim Camisine yakin
konumda yer almaktadir. Planlama alani ilge merkezine olan kus ucusu uzakligi yaklasik 1.3
km, demiryoluna olan kus ucusu uzaklig1 yaklasik 470 metre, Corlu Deresine olan kus ucusu
uzaklig1 yaklasik 400 metre, Muratli ¢evre yoluna olan kus ucusu uzaklig ise yaklasik 700
metredir. Planlama alani konut alanlartyla biitiinlesik konumda yer almakta, imar Kanunun 18.
Maddesi geregince tarla vasifli taginmazlarin arsa vasfinda dondiigli, kamusal alanlarin

ayrildig1 ve sehrin gelisme potansiyelinin yiiksek oldugu bir konumda bulunmaktadir.
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Harita 1: Planlama Alanina Ait Uydu Goriintiisti



2. PLANLAMA ALANININ MULKIYET DURUMU

Planlama alaninda yer alan tescil harici park alan1 Murathi Belediyesi sorumlulugundadir.

3. MER’i 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alanna iliskin mevcut 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani, 01.12.2020
tarih ve 143 sayili Murath Belediye Meclisi karar1 ile kabul edilmis olup, 13.01.2021 tarih ve
150 sayili Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisi karari ile onaylanarak yiirtirliige girmistir.
S6z konusu planlama alani i¢erisinde, Muradiye Mahallesi sinirlar1 dahilinde yer alan 646 ada
2 ve 3 parsel numarali tasinmazlara bitisik konumda bulunan tescil harici alanin yiizélgtimii
yaklagik 2.723,70 m? olarak tespit edilmistir. S6z konusu tescil harici alanin tamami imar
planinda “Park Alan1” olarak ayrilmistir. Park alanina bitisik olarak “Trafo Alan1” ve “Saglik
Tesisi Alan1” kullanimlar1 yer almaktadir. Park alanina cephe teskil eden yollardan Dere
Sokagi’nin imar planindaki yol genisligi 15 metre, Sifa Sokagi’nin 10 metre ve Karadeniz
Sokagi’nin ise 7 metre oldugu goriilmektedir. Planlama alani ve yakin ¢evresinde; Anaokulu
Alani, ilkokul Alani ile mevcut yerlesik konut alanlar1 bulunmaktadir. S6z konusu konut
alanlarinda yapilasma kosullar1 ayrik nizam 3 kat, TAKS: 0.30 ve KAKS: 0.90 olarak
belirlenmistir. Bitisiginde yer alan Saglik Tesisi Alani’nda ise meri plan notlarinin 12.8’inci
maddesi dogrultusunda; plan sinirlar1 icerisinde bulunan resmi ve kamu kurumu alanlarinda
(egitim tesisleri, spor tesisleri, sosyal ve kiiltiirel tesisler, saglik tesisleri, belediye hizmet
alanlar1, pazar alanlar1 vb. dahil) imar planinda ayrica belirtilmemis olmas: halinde, ¢ekme
mesafeleri igerisinde kalinmasi kaydiyla TAKS siirlamasi uygulanmamaktadir. Kat yiiksekligi
ise; Yencok serbest olarak belirlenmis alanlar (sanayi alanlari, ibadet alanlari, tarimsal amagh
silo yapilari) hari¢ olmak {izere, bodrum katlar hari¢ en fazla 7 kat1 (Yengok: 7 kat) asmamak
kaydiyla ilgili belediyesince belirlenmektedir. Plan degisikligine konu Park Alani’nda ise
yapilasma kosullari, meri uygulama imar plant plan notlar ile yiiriirliikteki ilgili mevzuat

hiikiimleri ¢ergevesinde belirlenecektir.



Harita 2: Mer’i 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:

4. UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLIGININ GEREKCESI VE TEKLIiFi

S6z konusu olan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikliginin amaci,
Murath {lgesi, Muradiye Mahallesi simirlar igerisinde bu bolgede ve yakin bolgede
ikamet eden vatandaglara hitap edecek, vatandaslarin kullanabilecegi ve zaman
gecirebilecegi herhangi bir sosyal tesis, cocuk oyun alanlari, yetiskin bireyler i¢in spor
alanlar1 ve tesislerinin yer almadig1 ve bu sebeple bu bolgede yasayan halkin refah
seviyesini arttirmak amaciyla Murath Belediyesi, imar ve Sehircilik Miidiirliigiince
planlama alani igerisinde Hal1 Saha, Kafeterya, Cocuk Oyun Alanlari, Spor Aletleri,

idari yapilar vs. gibi birimlerin yer alabilecegi bir proje ¢alismasi yapilmisg, dolayisi ile
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s0z konusu alanda insai faaliyetlerin yer alacagindan dolay1 mevcut park alaninda ilgili
mevzuat hiikiimleri dogrultusunda yapilagma izni yeterince olusmamaktadir. Bu sebeple
plan degisikligine konu alanda yer alan ve mevcutta park alani olarak goriilen alanin
yapilmasi planlanan proje ve plan degisikligi kapsaminda “Semt Spor Alani” olarak
belirlenmesinin daha uygun olacag diisiiniilmektedir. Plan degisikligi kamu yarar1 esas
kabul edilmis, park alaninin semt spor alanina yonelik degisikliginde herhangi bir
sekilde niifus yogunlugunu arttiric1 bir degisiklik yapilmadigindan sosyal ve teknik
altyap1 alanlarinda herhangi bir degisiklik yapilmamistir. Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin giincel EK-2 tablosunda yer alan, Farkli Niifus Gruplarinda Asgari
Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlarma iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri
Tablosuna istinaden, Park alaninin ve Semt Spor Alaninin A¢ik ve Yesil Alanlar1 baglig
altinda degerlendirildigi, kisi basina diisen alan metrekare kat sayis1 iki fonksiyonda da
ayni olmasi sebebi ile plan degisikliginde tekrardan bir park alani 6nerilmemistir. Plan
degisikliginde, plan biitiiniinii etkileyecek bigimde agik ve yesil alanlarda herhangi bir
degisiklik yasanmayacaktir.

TERET) FARKLI NUFUS GRUPLARINDA ASGARI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAP| ALA
= STANDARTLAR VE ASGARI ALAN BOYOKLUKLERI TABLOSU
0 - 75.000 75.001- 150.000 150.001 - 600.000 501.000 +
NOFUS GRUPLARL - T
ALTYAPI ALANLARI Asgani Birm Asgan Birim | Asgari Birim Sndal sgart Binm
m¥kisi m/kist Alan () mA/kigi Alan (m) mKisi Alan (r
Anackuly 050 | 1.500-3.000 | 050 | 1.500-3.000 | 0.60 | 15003000 | 080 | 2000-4.000
likokul 200 | 50006000 | 200 | 50008000 | 200 [ 50008000 | 200 | &.000-8.000
Ortaokul 200 | 6.000-10.000 | 2,00 | 6.000-10.000 | 2,00 | £.000-10.000 | 2,00 | 6.000-10.000
Gandiizlu Lise 6.000-10.000 5.000-10.000 6.000-10.000 5.000-10.000
Yah Lise 10.000-15.000 10,000-15.000 10.000-15.000 10.000-15.000
EGITIM TESISLE!
GITMTESISLEREALANY il 10.000-25.000 10.000-25,000 10.000-25.000 10,000-25.000
ro Er;g, N iaiin 2,00 2,00 2.00 2,00
zel EYitim, Renabifitasyon 4
ve Renberik Merkezler 2.000-4.000 21000-4.000 2.000-4.000 2.000-4,000
Halk E§tim Mevkezi A
Olgunlasma Ensttisi 3.000-5,000 3.000-5.000 3.000-5.000 3.000-5.000
ocuk Bancesi
ILCE SNIRLARI
DAHILINDE YAPRAN| 10,00 10,00 10,00
PLANLAWALARDA TBGHanik Parki
GIK VE Mesire Yeri
SiL Rekreasyon
LANLAR Hayvanat Bahces!
L SRLARI Kent Orman
ol E—F aglandiniacak Alan 500 500 500 5,00
PuANLavALARDA [FU8% Panayr ve Festival
Alani
Hipodrom
[Aile Sagiik Merkez 750-2.000 750-2.000 750-2.000 750-2,000
Basamak Saglk Tesisleri 3.000 3.000 3,000 3.000
Unit bagina Unit bagina (110) Unit bagina (110) Unt bagina (110)|
Agiz ve Dig Saglifl Merkez! (110)mt =55 ey by
Dogum ve Cocuk Bakim
Evieri
Deviet 5 1,50 1,50 1,80
SACLICTESISLER ALAN aiiac, Y01 amkbagina | %0 | vatakbegina | ' Yatak sagina Yalak bagina
Ihtises/Egitim ve Araglima (130) m?* (130} m* {130) m?* (130) m?
Hastaneleri
Fizik Tedavi ve
Hastanelen
" - Yalak bagina Yalak bagina Yatak sagina Yatak bagina
Sk Kampllsted (220) m (220 (220)m? (220 m?
SOSYAL ve KULTUREL TESISLER ALANI 0,75 100 125 150
TKuguk bavel yen 1000 1.000 1.000 1000
’ s
iBADET YERI Orta ibadet yeri 050 2500 f oo | 2800 o5 | 2500} opg| 250
Biyik ibadet yen ve killiyesi 10.000 10.000 15.000 15.000
TEXNIK ALTYAPI (Yol ve Otopark harig) 1,00 1,26 1,50 2,00

Harita 3: Sosyal ve Teknik Altyapr Alanlarna Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosu



Onerilen plan degisikliginde, tescil harici alanda yer alan 2.723,70 m2 biiyiikliigiindeki
park alaninin tamami Semt Spor Alani olarak degistirilmistir. Ada kenarlarinda, fonksiyon
ayrim smirlarinda veya bitisiginde yer alan taginmazlarla ilgili herhangi bir degisiklik
yapitlmamistir. Semt Spor alani olarak belirlenecek alanda, yapilmasi diisiiniilen tesisin
biiytikliigiine gore belirlenmis olup, plan notlar1 kisminda 0.60 olarak belirtilmistir. Bunun
haricinde yerlesim ve yapilasma kosullarinin belirlenmesi i¢in Murath ilce Merkezine ait

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Notlar1 géz 6niinde bulundurulacaktir.

Harita 4: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi Teklifi



5. TESKI, TREDAS VE GAZDAS ALTYAPI HATLARININ MEVCUT DURUMU

Plan degisikligine konu alanda, ada kenarlariyla ilgili herhangi bir degisiklik yapilmamis,
dolayisiyla imar yollarinda herhangi bir degisiklik olmamistir. Bu sebeple her sene basinda
ilgili kurumlarin Murath Belediye Baskanligina gonderdigi alt yapi hatlar1 géz oniinde

bulundurulmus ve ilgili kurumlardan goriis talep edilmemistir.

Harita 6: Teski Altyap1 Hatt1i Mevcut Durum



Harita 7: Gazdas Altyap1 Hattt Mevcut Durum
6. KENTSEL SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME
RAPORU

Hazirlanan imar plan1 degisikligi kamu yarar1 esas olmak kosulu ile hazirlanmis olup,
sosyal ve teknik altyap1 degerleri plan degisikligi gerekcesi ve teklifi kisminda yukarida
detayl belirtilmistir. Plan biitiiniinde sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin biiyiikliiklerinde
degisme olmamakla beraber Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin giincel EK-2 tablosu
Asgari Alan Biiyiikliikleri dikkate alinarak hazirlanmistir. Plan degisikliginin konusu Park
Alanindan, Semt Spor Alanina yonelik bir degisiklik oldugu icin sosyal donat1 alanlarinda
herhangi bir degisiklik olmamistir. Bolgede Spor Alanlarina iliskin tesisler olacagindan ve
yine o bolgede istihdam ve sirkiilasyon yaratacagindan dolay1 kalici bir yogunluk
beklenmesede, giin igerisinde yaya ve ara¢ yogunlugunda artis sz konusu olacaktir. Ancak
giin icerisinde olusacak ara¢ yogunlugunun plan {izerinde belirtilen yol kenar1 otopark
alanlarinda karsilanmast miimkiin olup, binanin ihtiyact olan otopark alaninin ise
22.02.2018 tarith ve 30340 Resmi Gazete Sayili Otopark Yonetmeligi hiikiimleri
dogrultusunda karsilanmasi yap1 ruhsati diizenlenebilmesi i¢in 6n kosul olusturdugundan

zorunludur. Elektrik, su, dogalgaz vb. altyapi hatlarinin plan degisikligi uygulanacak



bolgede mevcutta bulundugundan dolay1 tasinmaz igin ayrica genel bir altyapi hat
caligmasina gerek olmadigi, genel hatlar ile baglanti kurularak altyapi hizmetlerinden

faydalanilabilecegi degerlendirilmektedir.



PLAN NOTU

. PLAN DEGISIKLiGINE KONU OLAN FONKSiYON SEMT SPOR ALANIDIR.
. PLAN DEGISIKLIGINE KONU OLAN SEMT SPOR ALANINDA KAKS
(EMSAL) 0.60 OLARAK BELIRLENMISTIR.

. BU PLAN DEGISIKLiGi KAPSAMINDA SEMT SPOR ALANI OLARAK
BELIRLENMIS ALAN ICERIiSINDE YAPILASMA KOSULLARI PLANDA
ACIKCA BELIRTILMEDIGi TAKDIRDE MURATLI iLCE MERKEZINE AiT
1/1000 OLCEKLIi REVIiZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI
GECERLIDIR.

. BU PLAN UZERINDE VE MURATLI ILCE MERKEZINE AiIT 1/1000
OLCEKLI REVIiZYON UYGULAMA iIMAR PLANINDA BELIRTIiLMEYEN
HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELiIGi, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGi VE
ILGILi DIiGER TUM MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.
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