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1.PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI
1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE YAKIN CEVRE ILISKILERI

Muratl ilgesi, Marmara Bolgesi’nde yer alan Tekirdag iline bagli, il merkezinin 20km
kuzeyinde konumlanmis bir il¢e yerlesimidir. Murath ilgesi, Siileymanpasa ilgesinin kuzeyinde,
Hayrabolu-Liileburgaz ve Corlu ilgelerinin ortasinda konumlanmis sekilde olup yilizol¢iimii 427
km?’dir. Murath ilgesi, Trakya’da 40°36' ve 41°31' kuzey enlemleri ile 26°43' ve 28°08' dogu
boylamlari arasinda yer almaktadir. Planlama alani; Tekirdag ili Murath Ilgesi, Kurtpinar

Mahallesi siirlari icerisinde yer almaktadir.

Harita 1: Muratl ilgesinin Ulke, Bolge ve Il icerisindeki konumu

Canakkale

Balikesir

Kaynak: Ofis Calismast

Planlama alani; Ilge Merkezinin kuzeyinde yer almaktadir ve Kurtpmnar Mahallesi
sinirlart igerisinde bulunmaktadir. Planlama alani, Liileburgaz ilgesine bagli Biiylikkaristiran
Beldesi yolu giizergahina yakin konumlanmistir. Planlama alaninin kuzeyinde Biiytlikkaristiran
beldesi, batisinda Hayrabolu ilgesi gilineyinde Siileymanpasa il¢esi ve dogusunda ise Corlu

ilgesi bulunmaktadir.



Harita 2: Planlama Alaninin Muratl Iicesi Icindeki ve Cevre Ilcelere gore Konumu

Kaynak: Ofis Calismast

Planlama alanina ulasim Tekirdag ilinden D565 kara yolu ile saglanmaktadir. D565
karayolu Tekirdag ilinden gelip Murath ilgesi igerisinden kuzeye dogru uzanarak D100
karayoluna baglanmaktadir. D100 karayolu Istanbul ili {izerinden gelip Corlu ilge Merkezine
yakin bir konumdan gecip Liileburgaz-Kirklareli giizergahinca ilerlemektedir. Muratlh ilgesi,
Istanbul'a yakinlig1, Tekirdag limanina yakin bulunmasi, D-100 Karayoluna yakin olmasi ve
Istanbul - Edirne - Avrupa demiryolunun Murath ilgesinden ge¢mesi nedeniyle sanayi
kuruluslar1 i¢in tercih edilen bir bolge olmustur. D-110 ve D-100 karayollarin1 birlestiren
karayolunun(D-565) ilceden ge¢mesi yorenin yurtici ve yurtdist ulasimini kolaylagtirmaktadir.
Murath ilgesi, iilkenin énemli merkezlerine baglantisini Istanbul kent merkezinden saglamakta
olup, Istanbul’a 142 km, Ankara’ya 594 km uzakliktadir. Planlama alaninin yakinindan gecen
bir de nehir bulunmaktadir. Ergene Nehri planlama alanina yakin konumdadir ve alanin
kuzeyinde kalan Ballihoca Mahallesinden Asagisevindikli Mahallesine dogru ilerlemektedir.
Planlama alaninin giineyinde, Muratli ilge merkeziyle arasinda kalan kuru dere bulunmaktadir.
Planlama alan1 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 kapsaminda Sanayi alanindan olusmaktadir.
OSB alan1 planlama alaninin ¢evresinde konumlanmistir. OSB alanlarinin ¢evresinde ise tarim

alanlar1 yer almaktadir.



Harita 3: Planlama Alanina Ait Uydu Gériintiisii

Kaynak: Ofis Calismasi

Planlama alanina bitisik konumda mevcut Organize Sanayi Alani igerisinde yer alan
iiretim tesisleri bulunmaktadir. Planlama alan1 Kuzey Batisinda Tarim Arazileri yer almaktadir.
Planlama alaninin D565 karayoluna olan kus ucusu uzakligi yaklasik 120 metredir. Ilce
merkezine uzakligi ise yaklagik 3 km’dir. Planlama alaninin bulundugu konumda ve yakin

cevresinde konut alan1 bulunmayip, civar1 Kentsel Calisma Alanlar1 olarak belirlenmistir.



Harita 4: Planlama Alaninin Sanayi Alanlart ile Higkisi

MURATLI iLCE MERKEZI

Kaynak: Ofis Calismast

2. PLANLAMA ALANININ MULKIYET DURUMU
Planlama alani tescil harici alanda yer almaktadir.
3. PLANLAMA ALANININ ULASIM YAPISI

Planlama alanina ulasim Murath ilge merkezine yakinlig1 ve diizgiin topografyaya sahip
oldugu i¢gin kolaylikla saglanmaktadir. Alan ilce merkezinin kuzeyinde Liileburgaz-Kirklareli
yolu iizerinde D565 karayoluna yakin konumdadir. Tekirdag il merkezinden ulasim D565
karayolu ile saglanmakta olup ayrica ilge merkezine giden bir de tren yolu bulunmaktadir.
Ulkenin en énemli ulasim akslarindan biri olan Istanbul 1li iizerinden gelip, Corlu ilgesini teget

gecen D100 karayolu, Muratli ilgesi i¢erisinden, planlama yapilacak alana paralel olarak gegen



ve kuzeyine dogru ilerleyen D565 karayolu ile birlesmektedir. D100 karayolu Istanbul

iizerinden gelip Edirne iline dogrudan gitmektedir ve oradan Bulgaristan’a baglanmaktadir.

Harita 5: Tekirdag Ili Karayolu Ulasim Ag

Tarihi Képri

Kaynak: Karayollar: 1.Bélge Miidiirliigii Web Sitesinden Alinmugtir.
Planlama yapilacak alanin Tekirdag Ili merkezine, Cerkezkdy, Corlu, Ergene gibi
ilcelerin OSB alanlarina yakinlig: ile ulasilabilirlik acisindan c¢ok iyi konumdadir. Istanbul’a,

Edirne’ye ve Bulgaristan’a yakinlig1 ile 6nem arz etmektedir.

Harita 6: Planlama Alanina Ait Yakin Cevreyle Olan Ulasim Baglantilar

Kaynak: Ofis Calismast



Istanbul {izerinden gelen ve Muratli ilgesi igerisinde de gecen tren yolu ag1 Bulgaristan’a
baglanmaktadir. Ayrica Tekirdag Cey-port Limanindan Murath Ilgesine gelen tren yolu ag1

Tekirdag Ili ve Muratli ilgesi i¢in &nemli bir potansiyel saglamaktadir.

Harita 7: Demir Yolu Aginin Planlama Alaniyla Baglantist

Svilengrad .
KIRKLARELI

Kirklareli 45+594

> Tayyakadin
Abalar 26+296

¥ Kircasalih 12+960
Tasagil 20+244
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PLANLAMA ALANI
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TEKIRDAG LIMANI Biiyilkgekmece Golii

Mandira 235+034. 0+208 3

) Bakirkoy 12+647

F

1 182+036 31+050

Kaynak: TCDD Resmi Web Sitesinden Alinip Ofis Calismasi Yapilmistir.

4. PLANLAMA GECMISI
4.1. UST OLCEKLI PLANLAR:

4.1.1. 1/100.000 OLCEKLI TRAKYA ALT BOLGESI ERGENE HAVZASI CEVRE
DUZENI PLANI VE 1/25.000 OLCEKLIi TEKIRDAG iL CEVRE DUZENi PLANI

24.08.2009 tarihinde onaylanan "Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzas1 1/100.000 Olgekli
Revizyon Cevre Diizeni Plani"nin aski siirecinde yapilan itiraz bagvurularinin incelenmesi
sonucunda; “Plan Ag¢iklama Raporu ve Plan Notlarinda” uygun goriilerek yapilan degisiklikler,
4856 sayili Kanun'un 2 (h) ve 10 (c) maddeleri ile 2872/5491 sayili Kanun'un 9 (b) maddesi ve
11.11.2008 tarih ve 27051 sayil1 Resmi Gazete'de yayimlanan "Cevre Diizeni Planlarina Dair

Yonetmeligin 9. maddesi uyarinca 01.07.2010 tarihinde onaylanmustir.

Planlama alani, 1/100.000 Olgekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzas1 Cevre Diizeni
Plani sinirlar igerisinde Organize Sanayi Alani sinirlari disarisinda yer alan mevcut sanayi alani

taramasinda yer almaktadir. Planlama alani i¢in belirlenen fonksiyon sanayi alani olsa dahi
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2.10.41’1inci plan notu hiikkmii dogrultusunda; “Planlama alaninda, 4562 sayili OSB Kanunu
kapsaminda ilan edilmis OSB veya Islah OSB alanlarinda doluluk %100 oranina ulasincaya
kadar; OSB alanlar disindaki mevcut planh sanayi alanlarinda yeni sanayi yatirumlarina
izin (CED, Ruhsat, Yapr Belgesi vb.) verilemez. Ancak OSB veya Islah OSB olarak ilan
edilmis alanlarda, ilgili OSB Yonetim Kurulu Baskanlig tarafindan OSB’de talep edilen
tesis icin uygun biiyiikliikte parsellerin bulunmadigina iliskin yazili belgenin Bakanligimiza
sunulmasi durumunda, Valiligin teklifi ve Bakanligin uygun goriigii ile mevcut planl sanayi
alanlarinda yer secimi yapilabilir.” Dendiginden iiretim amacli sanayi yatirimina izin

verilmemektedir.

Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzas1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Muratli’da
bir lojistik merkez alani Onerilmektedir. Muratl il¢esinin bu kapsamda lojistik ve hizmet
merkezi olacagi diisiiniilmektedir. Depolama alaniyla liman ve sanayi alanlarin1 baglayacak
Tekirdag-Biiyiikkaristiran arasinda bir demiryolu hatt1 dnerilmektedir. 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plan1 kapsaminda 2023 yili i¢in olusturulan niifus projeksiyonlarinda 62000 kisi

ongorilmiistiir.

Tekirdag ili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni plan1 22.08.2011 tarihinde onaylanmistir.
Planda Muratli Ilgesi icin belirlenen vizyon “yakin gevresine hizmet verecek cevreye duyarli
lojistik kent Muratli” olmaktir. Bu vizyona ulagsmak i¢in iki temel amag belirlenmistir. Bunlar
temel ekonomik aktivite olarak lojistik sektoriiniin gelistirilmesi ve sanayi alanlarinda
organizasyonun gliclendirilmesidir.

Ilge icin belirlenen vizyon dogrultusunda olusturulan amaglara gore verilen plan kararlari
disinda Tekirdag il biitiiniiniin siirdiiriilebilir gelisimi i¢in belirlenen amaglar ve bu kapsamda
verilen plan kararlar1 bulunmaktadir. Murath Ilgesinde bu kararlar temel olarak tarim
sektoriiniin  gelismesine iligkindir. Tarim topraklarinin  korunmasi ve hayvanciligin

gelistirilmesi bu baglamda 6nem kazanan konulardir.

1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nin plan niifusu ve sektdrel dagilimi
incelendiginde mevcut planlarin kapasite niifusu Murath kentinin 2023 Plan hedef niifusu

olacagi goriilmektedir.



Harita 8: 1/100.000 Olgekli Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi Cevre Diizeni Planmi
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Planlama alanm iist dlcekli planlarda inceledigimiz zaman 1/100.000 Olgekli ve
1/25.000 Olgekli planlarda alanin OSB alanina bitisik durumda, Sanayi alanlar1 oldugu
goriilmektedir. Hazirlanacak olan alt 6lcekli Imar Planlari, mevcut iist 6lcekli Plan kararlarina

uygun olarak hazirlanacaktir.
3.1.2 1/5000 OLCEKLI MER’I SANAYi NAZIM IMAR PLANI

Muratli {lgesine ait 1/5000 Olgekli Sanayi Nazim Imar Plani ilk olarak 09.09.2005 tarih
ve 101 sayili B.M.K ile onaylanmistir. Nazim Imar Plan1 hazirlanirken {ist 6lgekli planlar goz
ontinde bulundurulmus ve iist 6l¢ekli planlara uygun olarak yapilmistir. Planlama alan1 Sanayi
Fonksiyonu ile tanimlanmis, OSB alanlar ile komsu durumdadir. Mer’i Nazim Imar Plan
hazirlandiktan sonrasinda Sanayi alanlarinin 1slahi igin Muratl Organize Sanayi Bolgesi 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plan1 hazirlanmis ve 1/5000 Olgekli Sanayi Nazim Imar Planinda Kalan
alanlar kismi olarak Muratli OSB alanina dahil edilmistir. S6z konusu olan planlama alani
Organize Sanayi Bolgesi siirlar1 disarisinda yer alan Sanayi Alani taramasi igerisinde yer
almakta ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 yapilmadan yapilasmaya izin
verilmemektedir. Yapilasma kosullar1 ve detaylar, Nazim Imar Planina uygun olacak sekilde

hazirlanacak olan Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

Harita 10: 09.09.2005 tarih ve 101 sayili B.M.K Onayli Sanayi Nazim Imar Plan:
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5. DOGAL VE FiZIiKi YAPI

Murath Ilce Merkezinin kuzeyinde bulunan planlama alanma ait plan agiklama
raporunun olusturulmasi icin bolgede dogal ve fiziki yapinin incelenmesi igin belirli analizler
yapilmistir. Bu analizler; E§im Analizi, Baki (Yonelis) Analizi, Yiikselti Analizi, Iklim ve Bitki
Ortiisii Analizi yapilmistir. Dere ve Taskin Saha Analizi, Jeolojik Yap1 Analizi ayn1 bolge
icerisinde yer aldigindan dolayr mevcutta bulunan Organize Sanayi Bolgesine ait Imar

Planlarinda bulunan altliklardan tedarik edilmistir.
5.1 DOGAL YAPI

5.1.1 Egim Analizi

Harita 11: Egim Analizi

El PLANLAMA ALANI
I:l DILE %10 ARAS] FGIMLIALANL
I:I 400 ILT %20 ARASI PCIMLE ATANLAR
%420 1LE 130 ARASTEGIMLE ALANLAR

- 930 ILE %445 ARASIECIMLE ALANLAR
- LRI EGIMLE ALANLAR

Kaynak: Ofis Calismast
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Planlama alaninin egim degerlerine bakildiginda, alanin genelinde egimin 0 ile %10
deger arasinda oldugunu gérmektedir. Zeminin daha az engebeli oldugu ve yapilasma i¢in ¢ok
bir engel olmadigini anlagilmaktadir. Planlama alaninda 0 ile %10 aras1 egimin haricinde %10

ile %20 aras1 egimli alan azda olsa goriilmektedir.
5.1.2. Baki (Yonelis) Analizi

Harita 12: Baki Analizi

KUZEY
KUZEY DOGU
DOGLU
GUNEY DOGU

GIUNEY

GUNEY BATIL

BATI

KUZEY BATI

Kaynak: Ofis Calismast
Planlama alaninin ydnelis haritasinda, kuzey ve kuzey bat1 oldugu goriilmektedir. Ilge

merkezine dogru yonelis gliney, giliney bati1 olarak goriilmek, kuzeyinde ise kuzey, kuzey bati

agir basmaktadir.
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5.1.3. Es Yiikselti Analizi

Harita 13: Ey Yiikselti Analizi

Kaynak: Ofis Calismast

Planlama alaninin yiikseklik analizine bakildiginda, giiney kisimda deniz seviyesinden

88,4 metre ve 72.98 metre yiikseklik araliginda yer almaktadir. Planlama alanin dogusunda ve
giineyinde yiikseklik seviyeleri 103.81-119.23 metre olarak, kuzeyinde ise 88.4 olarak

goriilmektedir.
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5.1.4. iklim ve Bitki Ortiisii

Planlama alnimin iklim ve bitki ortiisti 6zellikleri, Marmara Bolgesi iklim tipi hiikiim
sirmektedir. Yazlar1 sicak ve kurak, kiglar1 1liman ve yagish gecer. Tekirdag meteoroloji
istasyonundan alinan verilere gore yillik ortalama yagis miktar1 573,3 mm’dir. Yillik
ortalamasinin aylik dagilimi 13,8 C’dir. En soguk ay 4,5 C ile Ocak ay1, en sicak ay 23,8 ile
temmuz ayidir. Hakim riizgarlar 1. Derecede Bati-Kuzeybati, 2. Derecede Kuzeybati, 3.
Derecede Kuzeydogu yonlii esmektedir. Murath Ilgesi geneli sahip oldugu topraklarin ¢ok

biiyiik bir kism1 tarima elverislidir. {lgenin orman yapis1 yok gibidir.

Inceleme alaninda; heyelan, kaya diismesi, su baskini, ¢1g gibi tehlikeler ile dogrudan

iliskisi olan dogal afetlerin olmayacagi alinan bilgiler 1s1g81inda tahmin edilmektedir.
6. KURUM GORUSU

6.1. T.C. Basbakanhk Koy Hizmetleri Genel Miidiirliigii Goriis Yazisi

T.C.
BASBAKANLIK
K&y Hizmelieri Genel Midirlgin

SAYl : BO2IKHZO100005/194 3¢y 72 = A1)
KONU : Taram Digi Amacli r 92 18
Arazi Kullanimi

TEKIRDAG VALILIGINE
( Muratli Belediye Bagkanligi )

fLGI: a) Muratla Bld. Bgk.nin 3.2.2000 tarih ve 28 sayili yazisi.
b) istanbul Koy Hiz. 18. Bl, Md.nln 6.5.2000 tarih ve 0589-2944-118 sayila
Yarisi.
) 19.6.2000 tarih ve 194-5521 sayili yazimiz.
d) Muratli Bld. Bgk.min 12.7.2000 tarih ve 223 say1li yazisi.

Ilgi (a) yaza ile konut ve sanayi alani amagli imar plan:i yapilmak istendifi
bildirilen Tekirdag-Muratli ilgesi sinirlari igerisindeli. 2000 dekar yliz@lglmlu
taginmaza ait ilgi (b) yazi eki toprak etiit raporundan taginmazin kuru tarim loul-
laramly 625 dekari I.(birinei), 5791 dekari IT.(ikinei), 1584 dekara III. (iiglincii)
sinif arazilerden meydana geldigi anlagilmig ve Taram Alanlarinin Tarim Dig1 Gaye
ile Kullamilmasina Dair Yénetmelifin 7. maddesine gire; 6416 dekar kuru tarim kul-
lanimla I.,II. (birinci,ikinci) sinif arazilerin istenen amagla kullanilmasi mim-
kiin goriilmedigi, 1584 dekar kuru tarim kullanimli III. (iiciincii) sinif arazilerin
ise istenen amacla kullamilmasinin uygun oldufu ilgi (e) yazimiz ile bildirilmigri.

Muratli Belediye Bagkanlifimin ilgi (d) itiraz dilekcesinde, II.{ikinei) sinaf
olarak haritalanan 5791 dekar arazinin yeniden incelenmesini istemesi Wzerine, arazi
Genel Midiirliigimiz Teknik Elemanlarinca yerinde yeniden incelenmigtir.

Yapilan inceleme somucu hazirlanan rapordan, itiraza konu 5791 dekar tagimmazin
yagiga bagly II.(ikinci) simif arazi oldugu anlagildigindan, daha tnce ilgi (e) yazimiz
ile bildirilen goriigimiizde degigiklik olmamigtir.

Bilgilerinizi ve gerefini rica ederim. y
&_)L;f A

Hiiseyin ALTOGLU
i Bakan a.
f
Genel Miidiir Yardimcisi

EKi: inceleme rap. ( 1 Ad. )

DAGITIM: po T ~  Bilgi icin:
Gerepi igim: Koy Hiz. 18. Bl. Md.ne/ISTANBUL
'{;h;;ﬁ% \};?;l]é;ﬁlﬁgl) inceleme raporu ( 1 Ad. )
s =
7 %) =

B

4
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Harita 14: T.C. Bagbakanlik Koy Hizmetleri Genel Midiirliigii Goriis Paftasi

@i : F LL

ST =

Hig

Kaynak: 09.10.2000 tarih ve 7792 sayili T.C. BASBAKANLIK K&y Hizmetleri Genel Miidiirliigii Goriisii

T.C. Bagbakanlik K6y Hizmetleri Genel Miidiirliigiiniin 09.10.2000 tarih ve 7792 sayili
goriis yazisina istinaden, planlama alani ve bdlge bazinda 2000 dekar yiiz 6l¢iimlii alant
kapsayacak sekilde goriis bildirilmistir. Bu goriiste harita 13’te yer alan goriis paftasinda
goriildiigii gibi 625 dekar I.(birinci), 5791 dekar II.(ikinci), 1584 dekar III.(liclincii) sinif
arazilerden meydana geldigi belirlenmis ve IIL.(iiglincii) sinif arazilerin tarim dis1 kullanima
yonelik uygunluk gériisii bildirilmistir. Sanayi Nazim Imar Plan1 hazirlanma asamasinda, Koy
Hizmetleri Genel Miidiirliigiiniin goriis paftasi altlik olarak kullanilmistir. Harita 13’te yer alan
gorils paftasinda planlama alanina konu olan tescilsiz alan “Mevcut Imar Plan1” smirlari
icerisinde yer aldigindan, bu alanlar goriis sinirlar1 igerisinde degerlendirilmeden Sanayi Nazim

Imar Plam smurlan igerisine dahil edilmistir. Bu sebeple planlama alam1 kapsaminda Koy
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hizmetleri Genel Miidiirliigiiniin tarim dis1 kullanim izni ve hazirlanan paftasina istinaden
tekrardan bir uygunluk gériisii alinmadan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani taslag

hazirlanmstir.

7.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI TEKLIFi

Murath Ilgesi, Kurtpinar Mahallesi simirlar igerisinde yer alan, 17 ada 3 parsel ile
Organize Sanayi Bolgesi sinirlari igerisinde yer alan 608 ada 7 parsel numarali tasinmazlara
bitisik konumda bulunan tescil harici alan i¢in hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani,
1/5000 Olgekli Sanayi Nazim Imar Planina uygun olacak sekilde, Sanayi Tesisi Alan1 olarak
fonksiyonlandirilmistir. Planlama Alanmin biiytlikliigl yaklagik 1.212 m2’dir. Planlama alan1
Organize Sanayi Bolgesi planlama sinirlarina bitisik konumda yer almaktadir. Planlama
alaninin 6n cephesinde yer alan 20 metrelik imar yolu bulunmaktadir. Planlama alaninda
belirlenen Sanayi Tesisi Alan1 fonksiyonunda, 1/25.000 Olgekli Tekirdag Il Cevre Diizeni
planimin 2.74’{incti plan hiikkmii geregince, “Planlama alaninda 4562 Sayili OSB Kanunu
kapsaminda ilan edilmig OSB alanlar1 disindaki mevcut planli sanayi alanlarinda; agik
depolama faaliyetlerine ve 200 m2’ye kadar kapali depolama faaliyetlerine ilgili idaresince izin
verilebilir. Kapali alan1 200 m2’den biiylik olan depolama faaliyetlerinin planli sanayi
alanlarinda yer alabilmesi icin, ilgili Ilge Belediye Baskani’nin teklifi ve Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin onay1 alinmasi zorunludur.” Dendiginden belirlenen faaliyet disinda herhangi bir
faaliyette bulunulamaz. Ancak ilgili Cevre Diizeni Plan hilkkmiinde herhangi bir degisiklik veya
revizyon sonucu farkli bir faaliyet konusu olmasi durumunda yine ilgili Cevre Diizeni Plan
hiikiimleri gecerli olacaktir. Planlama alaninda yap1 yaklasma mesafeleri yoldan 10 metre,
komsu parsellerden 3 metre olarak uygulanacaktir. Emsal 0.50 olarak belirlenmis olup, kat
yuksekligi plan notlarinda belirlendigi gibi uygulanacaktir. Plan {izerinde belirtilmeyen
durumlarda plan notu hiikiimleri, 1/5000 Olgekli Sanayi Nazim Imar Plani, 3194 sayili Imar
Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi ve ilgili diger

mevzuat hiikiimleri gegerli olacaktir.
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Harita 15: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Teklifi
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7. KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME
RAPORU

Hazirlanan imar plan1 kamu yarar1 esas olmak kosulu ile hazirlanmis olup, sosyal ve teknik
altyap1 degerleri plan teklifi kisminda belirtilmistir. Plan Teklifinin, niifusu ve yogunlugu
etkilemeyeceginden dolayr Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin giincel EK-2 tablosu
Asgari Alan Biiytikliiklerine gerek olmayacagindan herhangi bir etkisi s6z konusu degildir.
Plan Teklifinin konusu tescil harici alan1, 1/5000 Olgekli Sanayi Nazim Imar Planina istinaden,
1/1000 Olgekli Sanayi Tesisi Alan1 olarak belirlemeye yonelik oldugu igin sosyal donat alani
olarak belirlenen bir fonksiyon olmamistir. Bélgede Depolama Faaliyetine yonelik bir artis
olacagindan ve yine o bdlgede istihdam yaratacagindan dolay: kalici bir yogunluk beklenmese
de, giin igerisinde yaya ve ara¢ yogunlugunda artis s6z konusu olacaktir. Ancak giin igerisinde
olusacak ara¢ yogunlugunun plan iizerinde belirtilen yol kenar1 otopark alanlarinda
kargilanmas1 miimkiin olup, binanin ihtiyac1 olan otopark alaninin ise 22.02.2018 tarih ve 30340
Resmi Gazete Sayili Otopark Yonetmeligi hiikiimleri dogrultusunda karsilanmasi yapi ruhsati
diizenlenebilmesi i¢in 6n kosul olusturdugundan zorunludur. Elektrik, su, dogalgaz vb. altyap1
hatlarinin plan degisikligi uygulanacak bélgede mevcutta bulundugundan dolay1 tasinmaz i¢in
ayrica genel bir altyapr hat caligmasina gerek olmadigi, genel hatlar ile baglanti kurularak

altyap1 hizmetlerinden faydalanilabilecegi degerlendirilmektedir.
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10.

1.

12.

13.

PLAN NOTLARI

PLANLAMA ALANI MURATLI ILCESI, KURTPINAR MAHALLESI SINIRLARI
ICERISINDE YER ALAN, 1/5000 OLCEKLI SANAYi NAZIM IMAR PLANI SINIRLARI
ICERISINDE BULUNAN YAKLASIK 1.212M2 BUYUKLUGUNDEKI TESCIL DISI
ALANI KAPSAMAKTADIR.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN PAFTASI, PLAN ACIKLAMA
RAPORU VE PLAN NOTLARIYLA BiR BUTUNDUR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDEKI FONKSIYON SANAYI TESiSi ALANIDIR.
PLANLAMA ALANINDA EMSAL: 0.50’'DiR. YAPI YUKSEKLIGI SANAYI
TESISLERINDE TEKNOLOJININ GETIRIGI YUKSEKLIK, DEPOLAMA TESISLERINDE
12.50, SOSYAL VE IDARI TESISLERDE 9.50’DIR.

YAPI YAKLASMA MESAFELERI PLAN UZERINDE BELIRTILDIGI GIBIDIR.
MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE
BELIRTILEN IFRAZ SARTLARINA GORE BELIRLENECEKTIR.

ZEMIN ETUT RAPORLARI OLMADAN YAPILASMA iZNi VERILMEZ.

YAPI RUHSATI ALINMADAN INSAAT UYGULAMASINA BASLANAMAZ.
YAPILASMA ASAMASINDA ILGILI KURUMLARDAN (TESKI, TREDAS, GAZDAS,
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI L MUDURLUGU, TEKIRDAG
BUYUKSEHIR BELEDIYESI DAIRE BASKANLIKLARI VS.) GORUSLER ALINMADAN
YAPILASMA IZNI VERILMEZ.

PARSEL UZERINDEKI YAPILAR TABI ZEMIN ORTASINDAN
KOTLANDIRILACAKTIR.

BU ALANDA CEVRE KIRLETICI SANAYI VE DEPOLAMA TESISLERINE iZIN
VERILMEZ. BU YONDE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

DEPOLAMA FAALIYETLERINDE 1/25.000 OLCEKLI TEKIRDAG IL CEVRE DUZENI
PLANININ 2.74°UNCU MADDESINE iSTINADEN GEREKLI IZINLER VE KARARLAR
ALINMADAN YAPILASMA iZNi VERILMEZ.

BU PLANDA BELIRTILMEYEN DURUMLARDA 1/25.000 OLCEKLI TEKIRDAG IL
CEVRE DUZENI PLANI, 1/5000 OLCEKLI SANAYI NAZIM IMAR PLANI, 3194 SAYILI
IMAR KANUNU, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI, PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGI VE ILGILI TUM MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.
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