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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alan1 Tekirdag Ili, Muratli {lgesi, Muradiye Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan
276 ada 145 parsel numarali tasinmazi kapsamaktadir. Planlama Alanmi1 100.Y1l Caddesine
cephelidir. ilge icerisinde merkezi konumda oldugu i¢in Muratli Belediye Binasi ile ayn1 ada
icerisinde yer almaktadir. Ayrica PTT, Murath Ilgesi Kaymakamlik Binasi, Akbank, Erol
Okyay Caddesi, Tren Gari, Yavuz Sultan Selim Anaokulu, Mithat Pasa Ortaokulu planlama

alnina yakin konumda yer almaktadir.
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Harita 1: Planlama Alamna Ait Uydu Goriintiisii

2. PLANLAMA ALANININ MULKIYET DURUMU

Planlama alaninda yer alan 276 ada 145 parsel numarali taginmazin miilkiyet durumu

Tekirdag Valiligi, Yatirim Izleme Koordinasyon Baskanligina aittir.




3. MER’i 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI

Planlama alanina ait mevcut 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan1 01.12.2020
tarih ve 143 sayili Murath Belediyesi ve 13.01.2021 tarih ve 150 sayili1 Tekirdag Biiyiiksehir
Belediyesi Meclis Karar1 ile onaylanmistir. Mevcut imar durumunda 276 ada 145 parsel
numarali tasinmaz Resmi Kurum alaninda yer almaktadir. Taginmazin yaklasik biiyiikligi
yaklasik 290 m2 olarak goriilmektedir. Uygulama imar planinda tasmmazin iki yola cephesi
bulunmaktadir. Dar olan yol yaklasik 7m, genis olan yol yaklasik 16m’dir. Tasinmazin 6n
cephesinde genis yol kisminda yol kenar1 otopark alan1 yer almaktadir. Ayrica taginmaza bitisik
olan ve yol kisminda bulanan 276 ada 144 parsel numarali tasinmazin vasfi yol olarak
gorlilmekte, ancak plan tlizerinde resmi kurum alani olarak tanimlanmistir. 276 ada 145 parsel
numaral1 tasinmazin sol tarafina bitisik durumda Ticaret+Konut alani bulunmakta ve Bitisik
Nizam 5 kat olarak yapilasma kosulu goriilmektedir. S6z konusu olan tasinmazin bulundugu
adada ayrica Ticaret Alani, Ticaret+Konut Alan1 ve Resmi Kurum Alani1 bulunmaktadir. Bahse
konu olan tasinmazin bulundugu fonksiyon olan Resmi Kurum alaninda yapilasma durumu,

Meri imar plan1 plan notlaria gore belirlenecektir.

Harita 2: Mer’i 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam




4. PLAN DEGISIKLiGiNIN GEREKCESI

S6z konusu plan degisikliginde 276 ada 145 parsel numarali tasinmaz mer’i uygulama imar
planinda Resmi Kurum Alaninda kalmakta ve Murath Ilge Kaymakamlik lojmani olarak
kullanilmaktadir. 12.10.2022 tarih ve 1436 sayili Tekirdag Biiyiliksehir Belediye Meclisince
onaylanan UIP-59487251 Pin Numarali 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ile
Muratl Ilgesi, Fatih Mahallesi 509 ada 365 parsel numaral1 tasinmazin bir kismi1 Sosyal Tesis
Alanindan “Kaymakamlik Lojman1” yapilmak i¢in Resmi Kurum Alania doniistiiriilmiistiir.
Bu Plan degisikligine istinaden Kaymakamlik Lojmaninin Fatih Mahallesi 509 ada 365 parsel
numarali taginmaza gotiiriilmesi planlanmis, mevcut lojmanin yer aldigi taginmazin ise
Tekirdag Valiligi, Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanliginin talebi iizerine, Resmi Kurum
alanindan Ticaret Alanina doniistiiriilmesi talep edilmektedir. S6z konusu plan degisikligi ilgili
mevzuat hiikiimlerince degerlendirilmis ve tasinmazin konut fonksiyonu icermeden yalnizca
Ticaret Alani olarak belirlenmesi uygun gorilmiistiir. Yapilasma kosullar1 ve detaylari

Uygulama imar Plan1 Teklifi kisminda detaylandiriimistir.

Resmi Kurum Alani 320 m2

Tablo 1: Meri Imar Plam Alan Dagilimlart

Murath Ilge Merkezine ait olan 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda,
Resmi Kurum Alanlar1 77.930 m2 olarak ayrilmistir. Muratl ilgesi Revizyon uygulama imar
plant 2040 yilima ait niifus projeksiyonu hesaplamalarina gore niifus 40.000 kisi olarak
belirlenmistir. Belirlenen niifus hesaplamalarina gore Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeliginin
asgari alan blyiikliik tablosuna (EK-2) istinaden sosyal donati alanlar1 6nerilmistir. Resmi
Kurum Alanlarinin bu tablo igerisinde yer almamas: ve Ilge Merkezine ait Uygulama imar
Planinda yeterli biiyiikliikte olmasi, Kaymakamlik Lojmanin bahse konu taginmaz iizerinden
tasinmas1 ve Lojman taginmaz iizerinden kaldirildiktan sonra Resmi Kurum alani olarak
degerlendirilmek istenmemesi sebebi ile tasinmaz, Miilkiyet sahibi tarafindan Ticaret Alanm

olarak, bitisik nizam 5 kat belirlenmesi talep edilmistir.




Projeksiyon NGfus= 40.000 Kisi

Kullanim Standart | Gerekli alan(m?) | PLAN(*) Fark
Anaokulu 0.5 20,000 16,506 -3,494
. ilkokul(*) 2 80,000 80,310 310
EGITIM
TESISLERI Ortaokul 2 80,000 73,803 -6,197
Lise(*) 91,016
. 2 80,000 12,859
Teknik 6gretim 1,843
IBADET |ibadet 0.5 20,000 16,997 -3,003
Park 340,170
ACGIK- | pasif yesil 26,091
YESIL 10 400,000 217,538
ALANLAR | Rekreasyon(*) 221,582
Cocuk Bahcesi(*) 29,695
" Saghk(*) 29,726
SAGLIK 1.5 60,000 -7,770
Hastane(*) 22,504
Sosyal tesis 8,983
SKT - 0.75 30,000 157
Kiltirel tesis 21,174
. Teknik altyapi 32,368
TEKNIK
ALTYAR Trafo 1 40,000 1,251 6,754
Aritma Tesisi(*) 14,386
Toplam= 810,000 1,028,404 | 218,404

Tablo 2: Murath Iigesine Ait Asgari Alan Biiyiikliikleri

5. UYGULAMA iMAR PLANI TEKLIFi

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi teklifinde, Murath Ilgesi, Muradiye
Mahallesi 276 ada 145 parsel Resmi Kurum Alan1 iken parselin tamami Ticaret Alan1 olarak
onerilmistir. Onerilen Ticaret Alanmmin biiyiikliigii 290 m2’dir. Bolgede Ticaret ve
Ticaret+Konut alanlart oldugundan dolayr plan degisikliginin Ticaret Alanm1 olarak
onerilmesinde bolgenin biitiinliigli korunmus olacak ve ilge igerisinde yeni bir istihdam
yaratacagl ongoriilmektedir. Tasinmaz Miilkiyeti Kamu kurumuna ait oldugu ig¢in plan
degisikligi yapildiktan sonrasinda yine kamu yatirnmi veya kamu idaresinin lehine olacak
sekilde degerlendirilecektir. S6z konusu plan degisikliginde, konut alanlarnin arttirilmasina
yonelik bir degisiklik olmadig: i¢in, plan biitiiniinde niifusun artmasina yonelik bir degisiklik
olmamistir. Niifus artmadigr icin Sosyal Donati alanlarinda artis yapilmasina gerek

olmayacaktir.

Resmi Kurum Alani Ticaret Alani

320 m2 290 m2

Tablo 3: Oneri Imar Plant Alan Dagilimlar:

Onerilen plan degisikliginde, tasinmaza konu olan fonksiyon Ticaret Alanidir. Tasinmaz

iki yola cepheli olup, genis yol 16m, dar yol ise 7m’dir. Genis yola cepheli oldugu bdlgede yol




kenar1 otopark alanlar1 yer almaktadir. Onerilen Ticaret Alaninda Uygulama Imar Plam
iizerinde bitisik konumda olan Ticaret+Konut alanina yine bitisik olacak sekilde, 5 kat olarak
belirlenmistir. Yapilasma kosullarinda 7 metrelik imar yolundan 3 metre yap1 yaklasma
mesafesi birakilmis olup, yan ve arka bah¢e mesafeleri i¢in mevcut yapilagsmalar goz oniinde
bulundurularak yénetmelik hiikiimlerine gore tayin edilecektir. Muratli Ilce Merkezine ait
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Plan Notlarma istinaden, bulundugu ada iizerinde ve
bolgede biitiinliigii saglamak kosuluyla oncelikle 6.6’inc1, 6.8 inci, 7.2’inci ve 11.1%inci
maddeleri ve Uygulama Imar Plam1 Plan Notlarmm tamami gdz 6niinde bulundurulup
yapilasma kosullar1 belirlenecektir. Yapilasma kosulu belirtilemeyen kosullarda 3194 sayili
Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y®6netmeligi, Planli Alanlar imar Y&netmeligi ve ilgili

diger tiim mevzuat hiikiimleri gecerli olacaktir.
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Harita 3: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam




6. KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME
RAPORU

Hazirlanan imar plani degisikligi kamu yarar1 esas olmak kosulu ile hazirlanmis olup, sosyal
ve teknik altyapr degerleri plan degisikligi gerekcesi ve teklifi kisminda yukarida detayli
belirtilmistir. Plan biitiinlinde sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin biiyiikliiklerinde degisme
olmamakla beraber Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeliginin giincel EK-2 tablosu Asgari Alan
Biiytikliikleri dikkate alinarak hazirlanmistir. Plan degisikliginin konusu Resmi Kurum
Alanindan, Ticaret Alanina yonelik bir degisiklik oldugu i¢in sosyal donati alanlarinda herhangi
bir degisiklik olmamistir. Bolgede Ticaret Alaninin artacagindan ve yine o bolgede istihdam
yaratacagindan dolay1 kalici bir yogunluk beklenmesede, giin igerisinde yaya ve arag
yogunlugunda artis s6z konusu olacaktir. Ancak giin icerisinde olusacak ara¢ yogunlugunun
plan iizerinde belirtilen yol kenar1 otopark alanlarinda karsilanmasi miimkiin olup, binanin
ihtiyac1 olan otopark alaninin ise 22.02.2018 tarih ve 30340 Resmi Gazete Sayili Otopark
Y 6netmeligi hiikiimleri dogrultusunda karsilanmasi yap1 ruhsati diizenlenebilmesi igin 6n kosul
olusturdugundan zorunludur. Elektrik, su, dogalgaz vb. altyapr hatlarinin plan degisikligi
uygulanacak bolgede mevcutta bulundugundan dolay1 tasinmaz i¢in ayrica genel bir altyap1 hat
calisgmasina gerek olmadigi, genel hatlar ile baglanti kurularak altyapi hizmetlerinden

faydalanilabilecegi degerlendirilmektedir.
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PLAN NOTU

PLAN DEGISIKLIGINE KONU OLAN FONKSiYON TiCARET
ALANIDIR.

PLAN DEGISIKLIGINDE TIiCARET ALANI OLARAK
BELIRLENEN PARSELDE YAPILASMA DURUMLARI PLAN
UZERINDE BELIRTILMEMIS iSE MURATLI iLCE MERKEZINE
AIT 1/1000 OLCEKLi REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN NOTLARINA GORE BELIiRLENECEKTIR.

BU PLAN DEGISIKLIGINDE VE MURATLI ILCE MERKEZINE
AIT 1/1000 OLCEKLiI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN NOTLARINDA BELIiRTILMEYEN DURUMLARDA
YAPILASMA DURUMU 3194 SAYILI IMAR KANUNUNA, PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGINE, MEKANSAL PLANLAR
YAPIM YONETMELIGINE VE ILGILI DIGER MEVZUAT
HUKUMLERINE GORE BELIRLENECEKTIR.




