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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alam Tekirdag ili, Muratli Ilgesi, Fatih Mahallesi sinirlar1 icerisinde bulunan 665
Ada 1 Parsel numarali tasinmazi ve giiney batisinda bulunan tescil dis1 alan1 kapsamaktadir.
Planlama Alan1 Demiryolu Hattina yaklasik 250 metre, ilce Merkezine olan uzaklig1 kus ucusu
yaklagik olarak 650 metredir. Planlama alanina, Murathi Atatiirk Stadyumu, Hasan Orhan
[Ikdgretim Okulu, Murathi Atatiirk Kapali Spor Salonu ve Fatih Mahallesi Yeni Cami yakin
konumda yer almaktadir. Planlama alan1 konut alanlariyla biitiinlesik konumda yer almakta,
Imar Kanunun 18. Maddesi geregince tarla vasifli tasmmazlarin arsa vasfinda dondiigii,
kamusal alanlarin ayrildigi ve sehrin gelisme potansiyelinin yiiksek oldugu bir konumda

bulunmaktadir.
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Harita 1: Planlama Alanina Ait Uydu Goriintiisii



2. PLANLAMA ALANININ MULKIYET DURUMU

Planlama alaninda yer alan 665 ada 1 parsel numarali tasinmaz sahis miilkiyetlerinde oldugu
goriilmektedir. S6z konusu parselin giiney batisinda bulunan ve meri uygulama imar planinda

park alan1 fonksiyonunda yer alan tescil dig1 alan Muratli Belediyesi sorumlulugundadir.
3. MER’Ii 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alanma ait mevcut 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plan1 01.12.2020
tarih ve 143 sayili Murath Belediyesi ve 13.01.2021 tarih ve 150 sayili1 Tekirdag Biiyiiksehir
Belediyesi Meclis Karari ile onaylanmigstir. Mevcut imar durumunda 665 ada 1 parsel numarali
taginmazin tamami yerlesik konut alani fonksiyonunda yer almaktadir. Parselin biyiikligi
3.262,65 m2°dir. Yapilagma durumu ayrik nizam 4 kat, 6n bahge mesafesi Sm, yan ve arka
bahge mesafeleri 3m’dir. TAKS: 0.30 KAKS: 1.20 olarak belirlenmistir. Giiney batisinda yer
alan tescil dis1 alan ise park alani fonksiyonunda yer almaktadir. Park alanmin toplam
biiyiikliigii 6207.19 m2°dir. Park alanlarinda yapilasma durumlar1 Muratl {lge Merkezine ait
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan notlarina ve ilgili mevzuat hiikiimlerine gére

belirlenecektir.

Harita 2: Mer’i 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:



4. PLANLAMA ALANINA AiT FOTOGRAFLAR




5. UYGULAMA IMAR PLANI DEGIiSIiKLiGININ GEREKCESI VE TEKLIFi

S6z konusu olan plan degisikligine konu parselleride kapsayacak sekilde, bolge bazinda
24.03.2023 tarih ve 77 sayili Murath Belediyesi Enclimen karar1 ve 06.04.2023 tarih ve 799
sayili Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi Enciimen karari ile 3194 sayili Imar Kanunun 18.
Maddesi geregince Imar Uygulamasi yapilmistir. Imar uygulamasma konu parsellerin
Diizenleme Ortaklik Pay1 kesintisi %44,30931 olarak belirlenmistir. Uygulama sonrasinda eski
parsel numarasi 295 ada 19 parsel numarali tasinmaz uygulama sonrasinda 665 ada 1 parsel (
3.262,25 m2’nin tamami) ile 679 ada 3 parsel ( 550,95 m2°nin 245,25 m2’lik pay) 295 ada 19
parsel numarali taginmaz malikleri miilkiyetinde birakilmigtir. Uygulama 6ncesi 295 ada 19
parsel numarali tasinmazin cinsi Kargir Depo ve Tarla vasiflidir. Kargir depolarin 21.08.1995
tarihli ve 12/11 say1 ile yap1 ruhsati diizenlendigi ve 10.01.1997 tarihli ve 28/49 say1 ile yap1
kullanim izin belgesi diizenlendigi goriilmektedir. S6z konusu yapilarin mer’i uygulama imar
planinda park alaninda kaldig1, park alaninda kalmasi dolayistyla imar uygulamasinin yapilar
dikkate alinmadan yapildig1, uygulama sonrasinda mevcut zirai amagli depolarin oldugu alanda
miilkiyet birakilmadigi, Yapi1 ruhsati ve yap1 kullanma izin belgesi bulunan yapilarin park alani
iizerinde kalmasindan dolayi ilgili kuruma kamulastirma bedeli doguracagindan séz konusu

alanda plan degisikligi yapilmasi gerekli gorilmistiir.

Imar Uygulamas1 éncesi 295 ada 19 parsel numarali tasinmaz malikleri tarafindan, Zirai
amagli kullanilan depolarin park alaninda kalmasi nedeniyle, imar planlarina zirai amaglh depo
olarak islenilmesi talep edilmektedir. Talebin her ne kadar depolarin korunup, zirai amach
olarak imar planlarina islenilmesi talep edilse dahi, depolara diizenlenen yap1 ruhsatlarinin 1995
tarihli olmas1 nedeniyle yapilarin eski yap1 oldugu anlagilmaktadir. Uygulama imar planinda
bolgede Konut Alanlari, Otopark Alani, Park Alanlari, Acik ve Kapali Spor Tesisleri, Saglik
Tesisi Alani, Belediye Hizmet Alanlar1 gibi sehrin gelismeye yonelik donati alanlariyla birlikte
bir biitiinliik olusturdugu, Imar Planlarinin gelecege ve projeksiyon niifusa hitap edecek sekilde
diizenlendigi, bolgeye imar uygulamasi yapildig gerekgesiyle, hizla biiyiiyen ve yapilasmalarin
yayginlasacagi bir bolge olmasi nedeniyle, suanda zirai amagli depo olarak kullanilsa dahi
yapilarin ekonomik dmriinii tamamlamasindan sonrasinda, zirai amagli depo yapilabilecek gibi
bir fonksiyonun diizenlenmesi bolge bazinda uygun olmayacagi, ancak mevcutta bulunan
depolarin yapi1 ruhsati ve yap1 kullanma izin belgelerinin bulunmasi sebebiyle yap1 maliklerinin
s6z konusu evraklar gbéz Oniinde bulunduruldugunda hukuki ag¢idan magduriyetlerinin
giderilmesi i¢in dava yoluna basvuru yapildiginda kamulastirma bedelleri ¢ikacagindan,

mevcut depolarin bulundugu alan tescil dis1 alan statiisiinden ¢ikarilip, malikler adina tescil
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edilmesi, ancak tescil edilmeden 6ncesinde (imar uygulamasi 6ncesi) uygulama imar planindaki
fonksiyonun, bolge bazinda mevcut uygulama imar plan1 géz oniinde bulundurularak konut
alan1 uygun olacagi anlasildigindan, mevcut depolarin bahge mesafeleri igerisinde kalmasi sarti
ile 6207.19 m2 biyiikligiinde olan park alaninin 1670.99 m2 alanin konut alani olarak
belirlenmesi, malikler adina kayith 665 ada 1 parselde kayith tasinmazin ise 1670.99 m2’sinin
park alani olarak belirlenmesi uygun goriilmiistiir. Konut alan1 olarak belirlenen alanda
yapilasma kosullart Ayrik Nizam 4 kat, 6n bahge yap1 yaklagma mesafesi 5 m, yan ve arka
bahge yap1 yaklasma mesafesi 3 m olarak belirlenmistir. KAKS: 0.30 KAKS: 1.20 olarak
diizenlenmistir. Park alani olarak belirlenen fonksiyonda yapilagma kosullar1t mer’i uygulama
imar planina ve ilgili mevzuat hiikiimlerine istinaden belirlenecektir. Ayrica plan degisikligi
sonrasinda yeni olusacak konut alaninin tescil dis1 alanda kalmasi dolayisiyla ve 665 ada 1
parsel numarali tasinmazin 1670.99 m2’sinin park alanina donmesi sonucunda tekrardan 3194
sayili Imar Kanunun 18. Maddesi geregince diizenleme yapilacagindan uygulama imar plani

iizerine 18. Madde Diizenleme sinir1 (Etaplama Sinir1) eklenmistir.

Harita 3: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi Teklifi



6. KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME
RAPORU

Hazirlanan imar plami degisikligi, sosyal ve teknik altyapir degerleri plan degisikligi
gerekcesi ve teklifi kisminda yukarida detayli belirtilmistir. Plan biitiiniinde sosyal altyap1
alanlarimin biiyiikliiklerinde herhangi bir degisme olmamakla beraber Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin giincel EK-2 tablosu Asgari Alan Biiyiikliiklerinde yer alan kat say1 degerleri
dikkate alinarak hazirlanan plan degisikliginde ve plan biitiiniinde sosyal altyapi biiyiikliikleri
Muratl Ilgesinin niifus projeksiyonuna gore belirlenen 40.000 niifusu karsilayabilmektedir.
Teknik Altyapr Alanlari, Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve
dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer istii her tilirli aritma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin
temini i¢in yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark kullanislarina verilen genel isimdir. Plan
degisikligi ile, niifus yogunlugunu ve yap1 yogunlugunu etkileyen bir degisiklik olmadigindan,
ayrica fonksiyonel bir degisiklik olugsmadigindan teknik altyapi alanlarini etkileyen bir durum

olusmamaktadir.
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PLAN NOTU

PLAN DEGISIKLIGINE KONU OLAN FONKSIYONLAR
YERLESIK KONUT ALANI VE PARK ALANIDIR.

PLAN DEGISIKLIGINE KONU OLAN KONUT ALANINDA
YAPILASMA KOSULLARI PLAN UZERINDE BELIRTILDIiGI
GIBIDIR.

PARK ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI MURATLI iLCE
MERKEZINE AiT 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN NOTLARINA VE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE
GORE BELIRLENECEKTIR.

PLAN DEGISIKLIGINDE KONUT ALANI OLARAK
BELIRLENEN ALANDA YER ALAN ZiRAI AMACLI DEPOLAR
ICIN BASIT TAMIR VE TADILATLAR YAPILABILIR. ANCAK
ZIRAI AMACLI ESAS TADILAT RUHSATI VE ILAVE YAPI
RUHSATI DUZENLENEMEZ.

PLAN DEGISIKLIGINDE ZiRAI AMACLI DEPOLARIN YER
ALDIGI KONUT ALANINDA, YENi YAPILARIN KONUT
FONKSIiYONUNA UYGUN OLMASI ZORUNLUDUR.

PLAN DEGISIKLIGINE KONU TASINMAZLARI KAPSAYAN
ALAN ICERISINE 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN
18.MADDESI GEREGINCE DUZENLEME SINIRI
EKLENMISTIR.

BU PLAN DEGISIKLIGINDE BELIRTILMEYEN DURUMLARDA

YAPILASMA DURUMU MURATLI ILCE MERKEZINE AIT 1/1000
OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI VE PLAN
NOTLARINA, 3194 SAYILI IMAR KANUNUNA, PLANLI
ALANLAR iMAR YONETMELIGINE, MEKANSAL PLANLAR
YAPIM YONETMELIGINE VE IiLGILI DIGER MEVZUAT
HUKUMLERINE GORE BELIRLENECEKTIR.



