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PLAN ACIKLAMA
RAPORU

TEKIRDAG iLi, MURATLI ILCESI, KURTPINAR MAHALLESI 166 ADA 105-108 PARSEL ILE 326 ADA 20
PARSELE AIT 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU VE KENTSEL
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

0O: 1/5000
PAFTA NO: F18C10B
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alan1 Tekirdag Ili, Muratli ilgesi, Kurtpinar Mahallesi snirlar1 igerisinde bulunan
166 ada 105-108 parseller ile 326 ada 20 parsel numarali tasinmazlar1 ve yakin ¢evresini
kapsamaktadir. Planlama Alan1 Ergene Nehri ve Corlu ¢cayina baglantist bulunan Kuru Dere’ye
yakin konumdadir. Ilce Merkezine olan uzaklig1 kus ugusu yaklasik olarak 1 km’dir. Planlama
alanina yakin konumda Muratl ilge Mezarlig1 bulunmaktadir. Planlama alan1 daha énceden
imar uygulamast gérmemis, ancak c¢evrede bulunan parseller uygulamasini gérmiis olup,
yapilagsmalar bulunmaktadir. Planlama alani kuzeyinde plan onama sinir1 bulunmakta olup,
sinirdan ilerisi Tarim Arazi olarak gdziikmektedir. Ayrica planlama alanina yakin konumda

Muratli OSB alani bulunmaktadir.
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Harita 1: Planlama Alamina Ait Uydu Goriintiisii

2. PLANLAMA ALANININ MULKIYET DURUMU

Planlama alaninda yer alan, Kurtpinar Mahallesi 166 ada 105-108 parseller ile 326 ada 20

parsel numarali taginmazlarin tamami sahis miilkiyetine aittir.



3. MER’i 1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI

Planlama alanina ait mevcut 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plan1 12.02.2020 tarih
ve 229 sayil1 Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanmistir. S6z konusu plan
degisikliginde bahse konu alan mevcut nazim imar planinda Teknik Altyap1 Alani, Park Alani,
Rekreasyon Alani ve Ibadet Alaninda kalmaktadir. Plan degisikligine konu fonksiyonlarin bir
kisminda Taskina Maruz Alan taramasi da yer almaktadir. Alanlara ait fonksiyonlar 1/1000
oleekli Muratli Revizyon Uygulama imar planinda da 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planina
uygun olacak sekilde gosterilmis, yapilasma kosullar1 uygulama imar plani ve plan notlarinda

detaylandirilmistir.

Harita 2: Mer’i 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan

4. 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIiKLiGININ GEREKCESi VE
TEKLIFi

S6z konusu plan degisikliginin gerekgesi, bahse konu olan tasinmazlarin meri 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planinda, 3194 sayili imar kanununun 18. Maddesi’nin
uygulanamadigi, uygulanmasi takdirde maksimum kesinti oranin1 gececeginden dolay1
kamulastirma iglemleri doguracagi ve bu sebeple kamu zararina mahal verecegi sebebiyle
1/5000 Olgekli Nazim Imar Planimi da etkiledigi i¢in plan degisikligi yapilmas: gerekli
goriilmiistiir. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planimi etkileyen kisimlari; mevcutta bulunan Teknik
Alt Yapt Alanin diizenlenmesine, Mevcutta bulunan Park Alaninin Rekreasyon Alani olarak

degistirilmesine, Mevcutta bulunan Ibadet Alanmin bir kisminin Rekreasyon Alami olarak




degistirilerek, mevcutta bulunan cami alanina yakin konumda bagka bir cami alani da
bulundugu i¢in planlama geregi yiiriime mesafesi de gz onilinde bulundurularak, bulundugu
adanin gliney batisina dogru adanin kosesine olacak sekilde konumlandirilmistir. Plan
Degisikligi gerekgesi, yeni olusan fonksiyonlarin alan biiyiikliikleri 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plan1  Degisikligi paftalarinda ve Plan Aciklama Raporunda detayli bir sekilde

gosterilmistir.

Harita 3: 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan: Degisikligi Teklifi

5. KENTSEL SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME
RAPORU

Hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar plani degisikligi kamu yarari esas olmak kosulu ile
hazirlanmis olup, Plan biitiiniinde sosyal altyap1 alanlarinin biiyiikliiklerinde ciddi bir degisme
olmamakla beraber Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeliginin glincel EK-2 tablosu Asgari Alan
Biiyiikliiklerinde yer alan kat say1 degerleri dikkate alinarak hazirlanmistir. Plan degisikliginde
konut alanlarinda herhangi bir degisiklik olmadigi i¢in niifusta herhangi bir artis olmadigindan

Teknik Altyap1 Alanlarini da etkileyen bir durum olugsmamaktadir.




PLAN NOTU

1. PLAN DEGISIKLIGINE KONU OLAN FONKSIYONLAR TEKNiK
ALTYAPI ALANIL, PARK ALANI, REKREASYON ALANI VE IBADET
ALANIDIR.

2. YAPILASMA KOSULLARI VE DETAYLAR 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

3. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN
HUSUSLARDA, 1/5000 OLCEKLi MURATLI REVIiZYON NAZIM
IMAR PLANI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU, PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIiGi, MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELIGiI VE ILGILIi DIGER MEVZUAT HUKUMLERI
GECERLIDIR.



