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1.) PLANLAMA ALANININ KONUM BIiLGiSi

Plan degisikligi uygulanacak alan Tekirdag Iline bagl olan Murath Ilge Merkezinde yer
almaktadir. Murath il¢esi, Hayrabolu-Liileburgaz ve Corlu ilgeleriyle ¢evrili olup yiizélgtimii
427 km?’dir. Murath ilgesi, Trakya’da 40°36' ve 41°31' kuzey enlemleri ile 26°43' ve 28°08'

dogu boylamlar arasinda yer almaktadir.

S6z konusu plan degisikligine konu alanlar, Murath Belediye Meclisinin 01.12.2020 tarih
ve 143 sayili, Tekirdag Biiyliksehir Belediye meclisinin 13.01.2021 tarih ve 150 sayili karariyla
onaylanan 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani sinirlari icerisinde yer almaktadir.
Ana cerceve itibariyle bu plan; ceperlerindeki dogal esikler ve kuzeydogusunda yer alan

ekonomik esik arasinda kalan Murath il¢ce merkezini kapsamaktadir.

Harita 1: Plan Degisikligine Uygulanacak Alanlara Ait Uydu Fotografi




2.) PLAN DEGISIKLiGININ GEREKCESI

S6z konusu plan degisikligi; Murath Belediye Meclisinin 01.12.2020 tarih ve 143 sayili,
Tekirdag Biiyiiksehir Belediye meclisinin 13.01.2021 tarih ve 150 sayili karariyla onaylanan
1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Planinin yapim asamasinda sehven yapilan hatalarin
giderilebilmesi igin, genel olarak yapilasma kosullarimin (Kat yiiksekligi, yap1 yaklagma
mesafesi, TAKS, KAKS oranlar1 vb.) ayn1 ada tizerinde iki farkli sekilde yer almasi, ada ayrim
cizgilerinin iki ayr1 paftada birbirini karsilayamamis olmasi ve tiim bu durumlarin imar durumu
ve yapi ruhsati diizenlenmesi islemlerinde karisikliga sebebiyet verecek olmasi nedeniyle
diizeltilmesi amaciyla yapilmistir. Plan {izerine igslenen hatali yapilagma, yerlesim ve fonksiyon
ayrim sinirlar1 plan agiklama raporunun tiglincli boliimiinde ada bazinda detayli bir sekilde
gosterilmis ve diizenlenmis sekilde plan 6rneginden rapor kismina koyulmustur. Diizenlenen
bolgeler niifus artisina sebep olmamaktadir. Niifus artmadigi i¢in {ist dlgekli imar planinda
yogunluk artis1 olmayacaktir. Plan degisikliginin gerekcesi sadece yerlesim ve yapilagsma
kosullarinin degigsmesine yonelik oldugu i¢in iist dlgekli imar planinda herhangi bir degisiklik

gerekmemektedir.



3.) SEHVEN YAPILAN HATALARIN ADA BAZINDA GOSTERIMi VE
DUZENLENME
3.1 Murath Ilcesi Kazimdirik Mahallesi 198 Ada’da Yapilan Sehven Hatanin Diizeltilmesi

Harita 2: 23.02.1995 Tarih Ve 34 Sayili Karar ile Onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

23.02.1995 tarihli Uygulama imar Planinda 198 ada’da belirtilen yerlesim kosullar1 A-
3 olarak belirlenmis ancak 21.10.1996 tarih ve 40 sayilh B.M.K ile 1 kat arttirrmi karari
getirilmistir. Belirlenen yerlesim kosullar1 1996 senesinden sonrasinda A-4 6n bahge ve yan
bahge mesafeleri ise 3 metre olarak belirlenmistir. Yerlesim durumu TAKS: 0.40 KAKS 1.60
olarak belirlenen ada’da, 13.01.2021 tarihinde onaylanan Revizyon Imar Planinda yapilasma
kosullarinda ve kat sayisinda degisiklik olmayip on bahce mesafesi iki farkli sekilde

gosterilmistir.



Harita 3: Meveut 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plam Harita 4: 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plam Degisikligi
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Ada tizerinde belirlenen iki ayr1 6n bahg¢e mesafesi verilecek imar durumlarinda
karigikliga sebep vereceginden dolayr 23.02.1995 tarihinde onaylanmis uygulama imar
planindaki 6n bahg¢e mesafesinin aynisi olacak sekilde tekrardan diizenlenmistir. Ada tizerinde
belirtilen yerlesim durumu A-4, 6n bahge ve yan bahge mesafeleri 3 metre olarak plan tizerinde
tanimlanmis, yapilasma kosullarinda bir degisiklik olmamistir. Ada iizerinde emsal artist
olmayacagi i¢in niifus artist olamayacak ve iist Olgekli imar planinda yogunlugu

etkilemeyecektir.



3.2 Murath ilcesi Kurtpinar Mahallesi 135-391-392-393-540-541 Adalar’da Yapilan

Sehven Hatanin Diizeltilmesi

Harita 5: 23.02.1995 Tarih ve 34 Sayih Karar ile Onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

o axG
&

s I ma e

T %

el

3

518

23.02.1995 tarihli Uygulama Imar Planinda 391-392-393-540 adalarin iizerlerinde
yerlesim kosullar1 A-2 olarak belirlenmis ancak 21.10.1996 tarih ve 40 sayili B.M.K ile 1 kat
arttirnmi karar1 getirilmistir. Belirlenen yerlesim kosullar1 bu tarihten sonrasinda A-3 6n bahge

mesafesi 5 metre, yan bahge mesafesi ise 3 metre olarak belirlenmistir. Yapilagsma kosullar1 ise
TAKS:0.40 KAKS:1.20 olarak belirtilmistir.

541 ada tizerinde belirlenen yerlesim kosullarinda 6n bahge mesafesi, adanin giineyinde
yer alan yoldan 3 metre, adanin kuzeyinde yer alan yoldan ise 5 metre olarak belirlenmistir. A-
3 olarak belirlen yerlesim ve kat sayisi, Yine 21.10.1996 tarih ve 40 sayili B.M.K ile 1 kat
arttirnmi karar1 getirilmistir ve ada 4 kata cikarilmistir. Yapilasma kosulu ise TAKS:0.40
KAKS:1.60 olarak belirlenmistir.

135 adalar iizerinde belirtilen yerlesim ve yapilagma kosullar1 A-3, 6n bahc¢e mesafesi 3 ve 5

metre, yan bahce mesafesi ise 3 metre olarak gosterilmistir. Yine 21.10.1996 tarih ve 40 sayili



B.M.K ile 1 kat arttirimi karar1 getirilmistir ve ada 4 kata ¢ikarilmistir. Yapilagsma kosulu ise
TAKS:0.40 KAKS: 1.60 olarak belirlenmistir.

Harita 6: Mevcut 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plam

Harita 7: 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plam Degisikligi




Ilge merkezine ait hazirlanan revizyon Uygulama Imar Planinda 391-392-393 ve 540
adalar lizerinde yerlesim ve yapilagsma kosullart A-3, 6n bah¢e mesafesi 5 metre yan bahce
mesafesi ise 3 metre olarak belirlenmistir. Yapilasma kosullart ise TAKS:0.30 KAKS:1.20
olarak belirtilmistir. Ancak kat adediyle Taban Alan1 Kat Sayis1 oranini ¢arpip Katlar Alan1 Kat
Sayis1 hesaplandiginda matematiksel hesabini karsilamamaktadir. Yapilan hatanin diizeltilmesi
icin 23.02.1995 tarihli Uygulama Imar Plani’na uygun olarak TAKS orami 0.40 olarak

diizenlenmesi gerekmektedir.

541 ada tizerinde belirtilen yerlesim kosullarinda 6n bahge mesafesi, ada tizerinde iki
farkli uygulamaya yonelik belirtildiginden karigikliga sebep olacagi anlasilmaktadir.
Karisikhigin giderilmesi i¢in 23.02.1995 tarihli Uygulama Imar Plani’na uygun olarak n bahce

cekme mesafeleri yeniden tayin edilmesi gerekmektedir.

3.559 m2 olan 135 ada iizerinde belirtilen yerlesim ve yapilagsma kosullar1 A-4, 6n bahge
mesafesi 3 ve 5 metre, yan bahc¢e mesafesi ise 3 metre olarak gdsterilmistir. Yapilagma durumu
ise TAKS: 0.40 KAKS: 1.60 olarak belirtilmistir. Ancak ada iizerinde belirtilen yapilasma
durumunun haricinde paftalarin kesistigi bolgede hata ile TAKS: 0.30 KAKS: 1.20 olarak farkl
bir yapilasma durumu hata ile pafta tizerine islenmistir. Belirtilen yapilagsma kosullar1 imar
durumu diizenlenirken karigikliga sebep olacagr i¢in TAKS: 0.40 KAKS: 1.60 olarak

diizenlenip, hatanin giderilmesi gerekmektedir.

Revizyon Uygulama Imar Planinda 6.519 m2 olan 135 ada iizerinde belirtilen yerlesim
kosullarinda fonksiyon ayrim sinir1 ile belirtilen kosullarin haricinde ayn1 yapilagma kosuluna
sahip olmasi gereken alanda iki farkli 6n bahge mesafesi tanimlanmistir. Ancak iki farkli 6n
bahce mesafesi belirtildigi i¢in imar durumu diizenlenirken karisikliga sebep olacagi

anlagilmaktadir.

Revizyon Uygulama imar Planinda yapilan hatalarin diizenlenmesine iliskin hazirlanan
plan oOrneginde 391-392-393 ve 540 adalarin iizerlerinde belirtilen yapilasma kosullar
23.02.1995 tarihli Uygulama Imar Plani’na uygun olarak TAKS: 0.40 KAKS: 1.20 olarak
diizenlenmis, yerlesim kosullarinda bir degisiklik olmamistir. Diizenlenen adalar iizerinde
emsal artis1 olmadigindan dolayr iist Olgekli imar planin1 ve niifus projeksiyonunu

etkilememektedir.

541 ada tizerinde verilen yerlesim kosullarindaki 6n bahge mesafesi diizenlenen plan

orneginde 23.02.1995 tarihli Uygulama Imar Plani’na uygun olarak tekrardan dnerilmistir. Ada



iizerinde diizenlenen yerlesim kosullarindaki 6n bah¢e mesafesi iist 6lgekli imar planini ve

niifus projeksiyonunu etkilememektedir.

3.559 m2 olan 135 ada iizerinde belirtilen yapilasma kosullar1 diizenlenen plan tizerinde
bolgedeki yogunluk hesabi degismediginden dolay1 dogru sekilde TAKS: 0.40 KAKS:1.60
olarak belirlenmis ve Oneri plan {izerinde gosterilmistir. Yerlesim kosullarinda belirtilen 6n
bahge mesafesi bolgede ki yapilasma hattim1 korumak adina 3 metre olarak plan {izerinde
belirtilmistir. Yapilan degisiklikler iist Olcekli imar planimmi ve niifus projeksiyonunu

etkilememektedir.

6.519 m2 olan 135 ada iizerinde belirtilen yerlesim kosullarindaki karisikligin
giderilmesi i¢in on bah¢e mesafesi yeniden diizenlenmis, 6n bahce mesafesi 3 metre olarak
belirlenmistir. Yapilan diizenlemelerde ada iizerinde yogunluk ve niifus artis1 sz konusu

olmamustir.

3.3 Murath il¢esi Kazimdirik Mahallesi 202 Ada’da Yapilan Sehven Hatanin Diizeltilmesi

Harita 8: Mevcut 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plam Harita 9: 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plam Degisikligi

Uygulama Imar Plan1 Revizyon ¢alismasinda Kazimdirik mahallesi 202 Ada iizerinde

belirtilen yapilasma kosullar1 TAKS:0.40 KAKS:1.60 olarak belirlenmis ve bolgenin genel
yapilasma kosullari, Nazim imar Planinda yogunluk hesabi ve projeksiyon niifus hesabi bu

yapilasma kosullarma gore yapilmistir. Ancak ada iizerinde bu yapilasma kosullarinin
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haricinde, paftalarin kesisim kisminda hata ile TAKS:0.30 KAKS: 1.20 olarak birakilmis ve

ada tlizerinde iki farkli yapilasma kosulunu ortaya ¢ikarmistir.

Yapilasma kosulu, paftanin kesisim noktasina geldiginden dolayi, plan miiellifi
tarafindan yapilan sehven hata tespit edilmis ve plan degisikligi olarak yukaridaki plan
orneginde diizenlenmistir. TAKS:0.40 KAKS:1.60 olarak diizeltilen yapilasma kosullari,
yogunluk ve niifus artis1 bu yapilagsma kosulu lizerinde yapildigindan dolay1 st 6lgekli imar

planin1 ve niifus projeksiyonunu etkilememektedir.

3.4 Murath Ilgesi Turan Mahallesi 182 Ada’da Yapilan Sehven Hatanin Diizeltilmesi

Harita 10: Mevcut 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plam Harita 11: 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plam Degisikligi

Turan Mabhallesi 182 ada’da belirtilen yapilasma kosullart 23.02.1995 tarihinde
onaylanan ve lller Bankasi tarafindan hazirlanan Uygulama Imar Plaminda A-4 olarak
belirlenmis ve 6n bahge mesafeleri 3 ve 5 olarak belirlenip fonksiyon ayrim sinir1 ile ayrilmastir.
TAKS: 0.40 KAKS: 1.60 olarak belirlenen yapilasma kosullari, Planin Revizyon ¢alismasinda
yine TAKS:0.40 KAKS:1.60 olmas1 gerekirken, paftalarin ayrildigi kisimda sehven hata
yapilmis ve ada igerisinde TAKS:0.30 KAKS: 1.20 olarak belirtilmistir. Yanls belirtilen

yapilagsma kosulu ada icerisinde iki ayr1 yapilasma durumunu ortaya ¢ikarmaktadir.
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Yapilasma kosullar1 fonksiyon ayrim simir1 dikkate almip yerlesim kosullarinda degisim
olmadan, TAKS:0.40 KAKS:1.60 olarak diizeltilmistir. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planlari
yogunluk hesaplart KAKS: 1.60 iizerinden yapildig1 i¢in yogunluk artis1 goriilmemis ve buna

bagl olarak niifusta artig olmamustir.

3.5 Murath lgesi Istiklal Mahallesi 168 Ada’da Yapilan Sehven Hatanin Diizeltilmesi

Harita 12: Meveut 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plam Harita 13: 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plam Degisikligi
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Istiklal Mahallesi 168 ada’da belirtilen yapilasma kosullar1 23.02.1995 tarihinde

onaylanan ve iller Bankasi tarafindan hazirlanan Uygulama Imar Planinda A-4 olarak
belirlenmis ve 6n bahge mesafeleri 3 ve 5 olarak belirlenip fonksiyon ayrim sinir1 ile ayrilmastir.
TAKS: 0.40 KAKS: 1.60 olarak belirlenen yapilasma kosullari, Planin Revizyon ¢alismasinda
yine TAKS:0.40 KAKS:1.60 olmasi gerekirken, paftalarin ayrildigi kisimda sehven hata
yapilmis ve ada igerisinde TAKS:0.30 KAKS: 1.20 olarak belirtilmistir. Yanlis belirtilen

yapilasma kosulu ada icerisinde iki ayr1 yapilasma durumunu ortaya ¢ikarmaktadir.

Yapilagsma kosullar1 fonksiyon ayrim sinir1 dikkate alinip yerlesim kosullarinda
degisim olmadan, TAKS:0.40 KAKS:1.60 olarak diizeltilmistir. 1/5000 Olgekli Nazim Imar
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Planlar1 yogunluk hesaplar1t KAKS: 1.60 iizerinden yapildigi i¢in yogunluk artis1 goriilmemis

ve buna bagli olarak niifusta artis olmamastir.

3.6 Murath Ilcesi Fatih Mahallesi 439-442-547 Adalarda Yapilan Sehven Hatalarn

Diizeltilmesi

Harita 14: 23.02.1995 Tarih Ve 34 Sayih Karar ile Onaylanan 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
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23.02.1995 tarihli Uygulama Imar Planinda 439-442 ve 547 adalarin yapilasma
durumlart TAKS: 0.40 KAKS: 1.20 olarak belirlenmis ve imar durumlari bu yapilagma
kosullarina gore verilmektedir. Ancak 13.01.2021 tarih ve 150 sayili Tekirdag Biiyiiksehir
Belediye Meclisince onaylanan Revizyon Uygulama Imar Planinda yapilasma durumlari,
planlarin bilgisayar ortaminda sayisal olarak hazirlanmasi1 géz 6niinde tutularak 547 ada’da
yapilagsma kosulu dogru yazilmayip sehven hata yapilmis, paftalarin kesisme noktasinda TAKS:
0.30 KAKS: 0.90 olarak belirtilmistir. Buna istinaden ada tizerinde belirtilen yerlesim ve

yapilagma kosullar1 birbirini karsilamamaktadir. Uygulamaya doniik olarak verilecek olan imar
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durumlar1  hatali olacagindan dolayr bahse konu olan ada’da imar durumu
diizenlenememektedir. Plan iizerinde belirtilen yapilasma kosullarinin 23.02.1995 tarihli
uygulama imar plania gore TAKS: 0.40 KAKS: 1.20 diizenlenmesi gerekmektedir. Yine ayni
bolgede yer alan 439 ve 442 adalarda yapilasma kosullar1 23.02.1995 tarihli uygulama imar
planina uygun olarak verilmemistir. TAKS: 0.30 KAKS: 0.90 olarak belirtilen bahse konu olan
adalarda yine bolgede esitlik olmast igin TAKS: 0.40 KAKS: 1.20 olarak belirlenmesi
gereklidir. Plan iizerinden olusturulan projeksiyon niifus hesabr yine KAKS: 1.20 iizerinden
yapilacagi i¢in yapilasma kosulu degisen adalarda niifus artis1 olmayacaktir. Plan iizerinde
niifus artist olmayacagindan dolay1 {ist 6lgekli imar planinin niifus yogunlugunda da bir

degisiklik olmayacaktir.

Harita 15: Mevcut 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plam Harita 16: 1/1000 Ol¢ekli Revizyon Uygulama imar Plam Degisikligi

Diizenlenen uygulama imar planinda 547 ada’da belirtilen iki farkli yapilagma kosulu
yeniden diizenlenmis, TAKS: 0.40 KAKS: 1.20 olarak dogru bir sekilde 6neri plan tizerinde
gosterilmistir. 439 ve 442 adalarda belirtilen TAKS: 0.30 KAKS: 0.90 olarak belirtilen
yapilagsma kosullarinin, 23.02.1995 tarihli uygulama imar planina ve bolgedeki diger yapilagsma

kosullaria uygun olacak sekilde 6neri plan iizerinde yeniden diizenlenmistir.
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3.7 Murath ilcesi Muradiye Mahallesi 117 Ada’da yapilan Sehven Hatalarin Diizeltilmesi

Harita 17: 23.02.1995 Tarih Ve 34 Sayih Karar ile Onaylanan 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
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23.02.1995 tarihli Uygulama Imar Planinda 117 Adalarin yerlesim kosullar1 A-3 olarak
belirlenmis ancak 21.10.1996 tarih ve 40 sayil1 B.M.K ile 1 kat arttirimi karar1 getirilmistir.
Belirlenen yerlesim kosullari bu tarihten sonrasinda A-4 6n bahge mesafesi 5 metre, yan bahge
mesafesi ise 3 metre olarak belirlenmistir. Yapilasma kosullart ise TAKS:0.40 KAKS:1.60

olarak belirtilmistir.
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Harita 18: Meveut 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plam

13.01.2021 tarih ve 150 sayili Tekirdag Biiyliksehir Belediye Meclisince onaylanan
Revizyon Uygulama Imar Planinda 117 Ada iizerinde diizenlemeler yapilmis, ancak ada
izerinde fonksiyon ayrim sinir1 ile ayrilan bolgede fonksiyon ayrim sinir1 tamamlanmamaistir.
Ayrica yine 117 Ada’da yapilasma kosullarmin tamami 23.02.1995 tarihli Uygulama imar
Planina uygun olacak sekilde TAKS: 0.40 KAKS: 1.60 olmasi gerekirken, adanin bir
boliimiinde TAKS: 0.30 KAKS: 1.20 olarak plan {lizerinde belirtilmistir. Bu yapilan sehven

yanlisliklara istinaden 117 ada {izerinde diizenlenme yapilmasi gereksinimi olusmustur.

Diizenlenen uygulama imar planinda 117 ada {izerindeki fonksiyon ayrim siniri
tamamlanmis ve yapilasma durumunda, verilecek olan imar durumunda karisiklia sebep

olmayacak sekilde diizenlenmistir. Yine 117 ada iizerinde belirtilen yapilasma kosullarinda
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23.02.1995 tarihli Uygulama Imar Planmna uygun olacak sekilde bdlgedeki biitiinliigiinde
saglanmas1 goz oniinde bulundurularak TAKS: 0.40 KAKS: 1.60 olarak diizenlenmistir.

4) KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME
RAPORU

01.12.2020 Tarih ve 143 Sayili Murath Belediye Meclisinin ve 13.01.2021 tarih ve 150
sayili Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin onayladigi Muratl ilce merkezine ait 1/1000
Olgekli Revizyon Uygulama imar Planinda yapilan sehven hatalarin diizenlenmesine iliskin
hazirlanan bu plan degisikliginde, yapilasma kosullar1 farkli verilen adalarda diizenleme
yapildiktan sonra niifusta bir biiylime goriilmemistir. Niifusta artis olmamasindan dolay1 sosyal
ve teknik altyapi alanlarinin da arttirilmasina yonelik bir ¢alismaya gerek olmayacaktir. Sonug
olarak s6z konusu uygulama imar plani degisikliginin alandaki sosyal ve teknik altyapiya

olumsuz herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.
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PLAN NOTU

1. BU PLAN DEGISIKLIiGINDE MURATLI iLCE MERKEZINE AiT 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR
KANUNU, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELiGi, MEKANSAL
PLANLAR YAPIM YONETMELIiGi VE ILGILIi DIGER MEVZUAT
HUKUMLERI GECERLIDIR.
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