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1.KONUM 

Planlama alanı; Tekirdağ İli, Muratlı İlçesi, Aşağısevindikli Mahallesi, 27 parseli 

kapsamaktadır. Plan değişikliğine konu alan 28.400,00 m2 büyüklüğe sahiptir. 

Söz konusu alan Muratlı Organize Sanayi bölgesinin komşuluğunda kalmaktadır. 

Planlama Alanının konumu ve merkezlere olan mesafesi Şekil 1’de görülmektedir.  

 

Şekil 1: Planlama alanının konumu 
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Planlama alanı Muratlı OSB alanının batısında kalmakta olup kuzeyinde sanayi 

fabrikası, diğer cepheler ise boş durumda olup tarım faaliyeti yürütülmektedir.  

 

Şekil 2: Planlama Alanının yakın çevre ilişkisi 

Muratlı İlçesi Aşağısevindikli Mahallesi 27 parsel özel mülkiyete konudur. 
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2. PLAN YAPIM GEREKÇESİ VE ONAYLI 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA 

İMAR PLANI 

Tekirdağ İli Muratlı İlçesi, son yıllarda sanayi faaliyetlerinin hızlıca geliştiği bir 

bölgedir. Muratlı OSB her yıl yeni işletmelerin eklenmesi ile büyümekte bu büyüme ile 

sanayi tesisleri için yeni ihtiyaçlar ortaya çıkmaktadır. Mevcut ve yeni yapılacak Sanayi 

Tesisi ve diğer fonksiyonlardaki parsellerde ki işlevlerin yerine getirilebilmesi için 

ulaşım altyapılarının güçlü olması gerekmektedir. Bu sebeple mevcut yolların 

güçlendirilmesi yada yeni yolların yapılması gerekmektedir. Bu sebeple yol 

güzergahlarının yeniden belirlenmesi gerekmektedir. 

27 Parsel meri planda emsal 0,50 yapılanma şartlarında SANAYİ ALANI 

fonksiyonunda kalmaktadır.  

 



Tekirdağ İli, Muratlı İlçesi, Aşağısevindikli Mahallesi, 27 parsele  
 ilişkin 1/1000 Ölçekli UİP Değişikliği 

 

 
5 

3. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ  

Tekirdağ İli Muratlı İlçesi, son yıllarda sanayi faaliyetlerinin hızlıca geliştiği bir 

bölgedir. Muratlı OSB her yıl yeni işletmelerin eklenmesi ile büyümekte bu büyüme ile 

sanayi tesisleri için yeni ihtiyaçlar ortaya çıkmaktadır. Bölgede gelişen Sanayi alanları 

bu doğrultuda ulaşım ağlarının güçlenmesi önem kazanmaktadır. Bu ihtiyaçların 

karşılanması bölgedeki ulaşım ağının güçlendirilmesi için parselin doğusundan geçen 

planlardaki 30 metre genişliğindeki yol, Muratlı OSB Planlarından gelen 55 metrelik yol 

genişliğine çıkarılmış bu doğrultuda plandaki yol genişliği revize edilmiştir. 

Hazırlanan Uygulama İmar Planında; mevcut imar planının parselasyon 

düzenine uyacak şekilde, komşu parsellere yaklaşma mesafeleri, en az 10 metre ve 

doğu  tarafında bulunan yola 15 mt. diğer cephelerde 10 metre olmak üzere Yapı 

Yaklaşma Mesafeleri bırakılmıştır. Yapılaşmaya ilişkin olarak, Toplam İnşaat Emsali 

Katsayısı = 0,50 olarak belirlenmiş, yapılaşma şartlarına haiz, Sanayi Alanı taraması 

yapılarak, gerekli gösterimler yapılmıştır. 

Plan teklifinin ulaşım sistemi ile bütünleşmesi, Öneri planda, ana ulaşım ağına 

aksatacak herhangi bir düzenleme getirilmemiştir. Meri planda ki fonksiyon korunmuş 

yol donatısı artırılmıştır. İmar Planı değişikliği hazırlanırken Mekansal Planlama Yapım 

yönetmeliği ve ekindeki gösterimlere uygun olarak hazırlanmıştır.  
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Şekil 3: Planlama Alanına ilişkin ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı 

Değişikliği teklifi 
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4. PLAN HÜKÜMLERİ  

 

1. Planlama alanı, Muratlı İlçesi Aşağısevindikli mahallesi, 27 

nolu parseli kapsamaktadır. 

2. Planlama alanı içindeki fonksiyon "Sanayi Alanı"dır. 

3. Sanayi Alanında Yapılaşma koşulları; Emsal=0.50'dir. 

4.1/25.000 Ölçekli Tekirdağ İl Çevre Düzeni Planının 2.74 üncü 

maddesince “Depolama Faaliyetinde” bulunulacak alanlarda 

Hmax: 9.50 olarak belirlenecektir. 

5. Açıklanmayan hususlarda yürürlükteki üst ölçekli çevre düzeni 

plan kararları, meri imar plan notları, 3194 sayılı imar kanunu ve 

ilgili yönetmelik ve mevzuat hükümlerine uyulacaktır. 
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