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Muratl ilcesi, Marmara Bolgesi'nde yer alan Tekirdag iline bagl, il
merkezinin 20km kuzeyinde konumlanmis bir ilce yerlesimidir. Muratl ilgesi,
Hayrabolu-Lileburgaz ve Corlu ilgeleriyle cevrili olup yuzdlgimi 427 kmZdir.
Murath ilgesi, Trakya’da 40°36' ve 41°31' kuzey enlemleri ile 26°43' ve 28°08'

dogu boylamlari arasinda yer almaktadir.

Séz konusu plan tadilatina konu alanlar, Tekirdag Bly(ksehir Belediyesi imar
ve Sehircilik Dairesi Baskanhdi tarafindan yarutilen Tekirdag iline bagh Murath
ilce merkezinin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olcekli Revizyon
Uygulama imar Plani yapim isi sinirlari igerisinde yer almaktadir. (Bkz. Harita 1).
Ana cergeve itibariyle bu plan; geperlerindeki dogal esikler ve kuzeydogusunda yer

alan ekonomik esik arasinda kalan Muratli ilce merkezini kapsamaktadir.

Harita 1 Planlama Alanina Ait Uydu Fotografi
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Murath ilce merkezi 09.05.2013 tarihinde onaylanan Tekirdag ili 1/25.000
Olcekli Cevre Duzeni Planinda “yakin gevresine hizmet verecek ¢evreye duyarli
lojistik kent” olarak tariflenmektedir. Plan degisikligine konu olan parselleri de icine
alan Tekirdag ili Muratli ilge merkezinin 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama imar Plani icin belirlenen sinirlar 1/25.000 dlgekli Cevre

Duzeni Planinda meskun yerlesme alanlar igerisinde kalmaktadir(Bkz. Harita 2).

Harita 2 1/25.000 Cevre Diizeni Planinda Muratl ligesi

Tekirdag iline bagl Murath ilge merkezinin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
ve 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani isi kasaminda uzun yillardir ele
alinmamig olan mevcut imar sorunlarinin ¢ézimlenmesinin yani sira, ilge
merkezinde daha saglikli ve yasanabilir bir ¢evre olugturmak Uzere koruma
kullanma dengesini gozeten arazi kullanim kararlarinin yeniden olusturulmasi
temel amaci ile Murath ilgesine ait bir nazim ve uygulama imar plani ¢aligmasi

yapilmistir. Bu galismalar dahilinde teknik ekip, Tekirdag Blyuksehir ve Muratl
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Belediyesi yapilan tartismalar neticesinde Murath igin zorunlu olarak ortaya
konulan “ice Doénilk Gelisme” modelinde “Mevcutun Optimizasyonu” plan

revizyon yaklasimi uygun gorilerek planlar hazirlanmistir.

Bu kapsamda hazirlanan Tekirdag ili Murath ilce Merkezine ait 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plani, Tekirdag Blyiiksehir Belediyesi'nin 12.02.2020 tarih ve 229
saylili karari ile onaylanmigtir. Onaylanan plan Uzerinde aski surecinde degisiklik
talepleri alinmis ve Tekirdag BlyuUksehir Belediyesi Meclisi'nin aldigi 726,730,732
saylli kararlar ile plan degisiklikseri 1/5000 plan Uzerinden yapilmistir.

1/5000 planlama sureci tamamlandiktan sonra yurutulen 1/1000 planlama
calismasina gecilmistir. Bu asamada Tekirdag Buyuksehir Belediyesi’nin
02.02.2021 tarih 150 sayili karari ile Tekirdag ili Muratl iice Merkezine ait 1/1000

Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani onaylanmis ve aski siireci baslamistir.

Aski sureci igerisinde bir¢ok plan itirazi olmustur. Bu itirazlar igerisinde planin
batanligund ve planlama amacini bozmayan, alan kullanim dengesini gbzeten,
sahislarin ve kurumlarin isteklerine ¢c6zim Uretilebilecek noktalar tespit edilmis ve
Murath Belediyesi Meclisi tarafindan kabul edilmistir. Murath Belediye Meclisi'nin
uygun gordugu kararlar Tekirdag Buyuksehir Belediye Meclisi tarafindan

degerlendirilmig ve yine uygun gorulen kararlar kabul edilmigtir.

ilk aski sireci igerisinde yapilan itiraz sayisi 100 (in lzerinde iken kabul
edilen itiraz sayisi 53 tur. Uygulama imar planina yapilan bu itirazlar yaklasik 100
farkh alanda ufak degisikliklere sebep olmaktadir. Bu degisikliklerin konulari genel
olarak yol agilmasi, yol kapatiimasi , park kaldirilmasi, park eklenmesi , otopark
eklenmesi, kullanim degisikligi , yapilagsma kosullarinin revize edilmesi, ¢cekme

mesafelerinin guncellenmesi ve plan notlarininin giincellenmesi Uzerinedir.

ilk aski siirecinde kabul edilen itirazlara gére diizenlemeler yapilmis ve bu
kapsamda 1000/5000 plan degisiklikleri plana islenmigti.Devam eden suregte

tekrar askiya cikarilan planlar icin 10 tane vyeni itiraz gelmistir.Bu itirazlar
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degerlendiren Murath Belediyesi ve Tekirdag Buyuksehir Belediyesi 10 itirazin 6
tanesini kabul etmistir. Kabul edilen 6 itiraz 5 farkh alanda 1/1000 lik ve 1/5000 lik

plan degisikligine neden olmaktadir.

2.Aski surecinin tamamlanmasi ve 3.askiya c¢ikilmasi sonucunda gelen
itirazlarin ve netlestiriimemis konularin tekrar degerlendiriimesi Uzerine 3 itiraz
kabul edilmistir.Bu itirazlardan bir tanesi plan notu degisikligi, diger 2 itiraz ise plan

uzerinde degisiklige sebep olan alanlardir.

Planlama calismasi ile yapilan degisiklikler, degisiklik gerekgesi, alanin yerini

gosterir planlama g¢alismasi ile birlikte asagida sunulmustur.
Meclis kararlari i¢in (Bknz. EKLER)

408 ADA 8 PARSEL

Meclis kararina gore yol dizenlemesi yapildi.408 Ada 8 Parsel ve gevresi igin

komisyon kararina goére 10 metrelik yol aksi duzenlendi. 1/5000 plan igin duguk
kademeli yollarin tamami goOsteriimediginden dolayr sadece 1/1000 plan

dizenlemesi yapildi.
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270 ADA 67-68-69-70 PARSEL
270 Ada 67-68 parsellerin yaptigi itiraz kabul edilirken komisyon karari ile ilgili

parsellerin ¢evresinin de dizenlemeye dahil edilmesi kabul edildi.Bu kapsamda
ilgili alanlar imalathane,rekreasyon,egitim,saglik ve konut alani olarak

duzenlendi.1/1000 ve 1/5000 planlama ¢alismasinda degisiklik yapildi.

PLAN NOTLARI DUZELTMELERI

Meclis karari geregi ilgili 1/1000 plan notlarina ekleme yapildi.
- MADDE 12.8. EKLENDI

PLAN  SINIRLARI ICERISINDE BULUNAN RESMI/KAMU KURUMU
ALANLARINDA (EGIiTiM TESISLERIi, SPOR TESISLERI, SOSYAL-KULTUREL
TESISLER, SAGLIK TESISLERi, BELEDIYE HIiZMET ALANLARI, PAZAR
ALANLARI VB. DAHIL) IMAR PLANINDA BELIRTILMEMISSE, CEKME
MESAFELERININ ICERISINDE KALMAK KAYDI ILE TAKS SINIRLAMASI
BULUNMAMAKTADIR. KAT  SAYISI; YENCOK SERBEST OLARAK
BELIRLENMIS ALANLAR ( SANAYI ALANLARI, IBADET ALANLARI, TARIMSAL
AMAGLI SILO YAPILARI ) HARIC OLMAK UZERE, BODRUM KATLARI HARIG 7
KATI ASMAMAK (YENGCOK 7 KAT) KAYDI ILE ILGILI BELEDIYESINCE
BELIRLENECEKTIR.

Yapilan duzeltmeler sonucunda olusan butun PLAN NOTLARI agagidaki gibidir.
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PLAN NOTLARI
A-GENEL HUKUMLER

1-BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA,
KONUSU VE ILGISINE GORE; "3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
YONETMELIKLERI", "2863/5226 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU VE YONETMELIKLERI”, "DEPREM BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK", "2872/5491 SAYILI CEVRE
KANUNU VE YONETMELIKLERI", "ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI
YONETMELIGI" "5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZi KULLANIMI
KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIGI", "PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI" ILE TEKIRDAG 1/25.000 OLCEKLI VE 1/100.000 OLCEKLI, iL
CEVRE DUZENi PLANLARI PLAN HUKUMLERI, ILGILI DIGER KANUN,
YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

2-KENTSEL TASARIM PROJELERI, PEYZAJ PROJELERIi, ARAZI TESVIYE
PROJELERI, MIMARI PROJELER VE ALTYAPI PROJELERINDE ONERILEN
HER TURLU YAPILASMADA “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” VE
11.03.2017 GUN ILE GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI'NCA ONAYLI BU
IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

BU KAPSAMDA, SOZ KONUSU MIKROBOLGELEME ETUT RAPORUNUN
SONUC VE ONERILER BOLUMUNDE DE AYNEN BELIRTILDIGI UZERE;

2.1- Bu calisma, Tekirdag ili, Murath ilgesi, 1/1000 Olgekli; F18C10B3A,
F18C10B3B, F18C10B3C, F18C10B3D, F18C10B4A, F18C10B4B, F18C10B4C,
F18C10C1B, F18C10C1C, F18C10C2A, F18C10C2B, F18C10C2C, F18C10C2D,
F18C10C3A, F18C10C3B, F18C10C3C, F18C10C3D, F18C10C4B, F19D06A3A,
F19D06A3D, F19D06A4A, F19D06A4B, F19D06A4C, F19D06A4D, F19D06D1A,
F19D06D1B, F19D06D1C, F19D06D1D, F19D06D2A, F19D06D2D, F19D06D4A,
F19D06D4B, F18C10B4D, F18C10C1A, F18C10C4C, F19D06A3C, F19D06D2B,
F19D06D3A no.lu 38 adet, 1/5000; F18C10B, F18C10C, F19D06A ve F19D06D
Olcekli 4 paftada sinirlar belirtilen, yaklasik 1000 Ha buyuklugindeki alan igin imar
planina esas mikrobodlgeleme etit projesi olarak hazirlanmigtir.

2.2- inceleme alanininda yapilan toplam 108 adet 2260 m sondaj ¢alismasinda
zemin ve kaya Ozellikli birimlere rastlanmistir. Sondajlarda genel olarak Ergene
Grubu, Danismen Formasyonu ve Suloglu Formasyonuna ait peklesmemis dokuya
sahip, reziduel kiltaslan kesilmistir. Kaya 6zellikli olarak, Karatepe Bazaltlari ile
nadiren derin seviyelerde Ergene Grubu ve Danismen Formasyonu kumtaglari da
g6zlenmisgtir.

2.3.inceleme alaninda, bu galisma kapsaminda yapilan diger galismalara ve
calismanin nihai amaci olan Mikrobdlgeleme ve Yerlesime Uygunluk
degerlendirmelerine veri saglamak amaci ile 102 profil (8 hat tomografi) Uzerinde,
Sismik Kirllma — Cok Kanalli Aktif Kaynak Ylizey Dalgasi Yontemi (MASW(1B-
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2B)), 102 noktada Mikrotremdr, 19 profil (izerinde 2 Boyutlu Elektrik Ozdireng ve
50 nokta Elektrik Ozdirenc (DES) etiitleri yapilarak degerlendirilmistir.

2.4- Inceleme alaninin topografik egimi %0-10, %10-20, %20-30 ve %30-50
arasinda degismektedir.

2.5- inceleme alani jeolojisini en yasli birim olarak Ust Oligosen yasl Danismen
formasyonu(Td), Uzerine uyumsuz olarak gelen Ust Miyosen-Pliyosen yash
Ergene Grubu(Te), Sdloglu Formasyonu(Tos), Karatepe Bazalti (Qk) ve
aluvyon(Qal) birimleri olusturmaktadir.

2.6- Ergene Grubu formasyonundan elde edilen karotlarin Toplam Karot Verimi
(TKV) %57, RQD degerleri %57, Karatepe Bazalti formasyonundan elde edilen
karotlarin Toplam Karot Verimi (TKV) %70 civarinda, RQD degerlerinin % 44
civarinda oldugu tespit edilmistir. Danismen formasyonu ortalama TKV%100, RQD
degerleri ise % 92’dir.

inceleme alani giineyinde yapilan sondajlarda gbzlenen Karatepe bazalti %RQD
degerlerinin %0-100 arahginda; ¢ok zayif-cok iyi kaya kalitesinde degigken
oldugu ve ayrisma derecesinin az-orta ayrismis oldugu gorulmektedir.

Alanda yalnizca SK-71 de yaklasik 1.00 m de gorulen Ergene Grubu kumtaglari
%RQD degerinin %57 oldugu gorulmustur, orta kaya kalitesi nde ve az ayrismis
tir. Alanda yalnizca SK-88 de goérulmus olan Danismen formasyonu kumtaglari
%RQD degerlerinin ise %70-100 arahdinda; orta-cok iyi kaya kalitesinde ve
ayrisma derecesinin az ayrismis oldugu gorulmektedir.

2.7- Altdvyon; Kivamlihk indeksine (IC) goére ince daneli zeminler; genellikle
“yumusak” “siki” “kat1” “g¢ok kati” olarak siniflandinimistir. Plastisite indeksine
(IP) gore ince daneli zeminleri, “orta plastik” “yiuksek plastik” sinifindadir.
Likitlilik indeksi (IL) siniflamasina gore belirtilen derinliklerde genel olarak,
“kirillgan kati” “plastik kat1” ozellikte oldugu tespit edilmistir. LL degerine goére
sikigabilirlik; genellikle “dusuk sikisabilirlik” “orta sikisabilirlik” 6zelligindedir.
Ergene Formasyonu Rezidueli; Kivamllik indeksine (IC) gore ince daneli
zeminler; genellikle “siki” “kati” “gok kati” olarak siniflandiriimistir. Plastisite
indeksine (IP) gore ince daneli zeminleri, “az plastik” “orta plastik” “yuksek
plastik” sinifindadir. Likitlilik indeksi (IL) siniflamasina goére belirtilen derinliklerde
genel olarak, “kirilgan kati” “plastik kati” 6zellikte oldugu tespit edilmistir. LL
degerine gore sikisabilirlik; genellikle “dliguk sikigabilirlik” “orta sikigabilirlik”
“yuksek sikisabilirlik” 6zelligindedir.

Suloglu Formasyonu Rezidiieli; Kivamlilik indeksine (IC) gére ince daneli
zeminler; genellikle “siki” “kati” “gok kati” olarak siniflandiriimistir. Plastisite
indeksine (IP) gore ince daneli zeminleri, “orta plastik” “yliksek plastik”
sinifindadir. Likitlilik indeksi (IL) siniflamasina gore belirtilen derinliklerde genel
olarak, “kirilgan kat1” “plastik kati” 6zellikte oldugu tespit edilmistir. LL degerine
gore sikisabilirlik; genellikle “dliguk sikigabilirlik” “orta sikigabilirlik” “yluksek
sikigabilirlik” 6zelligindedir.

Danigsmen Formasyonu Rezidueli: Kivamlilik indeksine (IC) gore ince daneli
zeminler; genellikle “siki” “kati” “gok kati” olarak siniflandiriimistir. Plastisite
indeksine (IP) gore ince daneli zeminleri, “az plastik” “orta plastik” “yuksek
plastik” sinifindadir. Likitlilik indeksi (IL) siniflamasina goére belirtilen derinliklerde
genel olarak, “kirilgan kati” “plastik kati” o6zellikte oldugu tespit edilmistir. LL
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degerine gore sikisabilirlik; genellikle “dliguk sikigabilirlik” “orta sikigabilirlik”
Ozelligindedir.

Karatepe Bazalti Rezidueli: Kivamlilik indeksine (IC) gore ince daneli zeminler;
genellikle “siki” “kat1” “gok kati” olarak siniflandiriimistir. Plastisite indeksine
(IP) goére ince daneli zeminleri, “az plastik” “orta plastik” “yuksek plastik”
sinifindadir. Likitlilik indeksi (IL) siniflamasina goére belirtilen derinliklerde genel
olarak, “kirnllgan kat1” “plastik kat1” 6zellikte oldugu tespit edilmistir. LL degerine
gore sikigabilirlik; genellikle “digtk sikigabilirlik” 6zelligindedir.

2.8.inceleme alaninda yapilan sondajlardan elde edilen SPT-N30 degerlerine gore
relatif sikilik degerleri belirlenmistir. AlGvyon; Gevsek-Orta Siki-Siki-Cok Siki,
Ergene grubu rezidieli; Gevsek-Orta Siki-Siki-Gok Siki, Suloglu formasyonu
rezidieli; Orta Siki-Sik’’dir, Danismen formasyonu rezidieli; Orta Siki-Cok
Sikr’dir.

2.9- Muratl ilgesinde yeralan Karatepe bazalti birimlerinin tek eksenli basing
dayanimina (Deere ve Miller 1966) gore kaya kaliteleri ¢ok diigiik dayanimli
olarak tespit edilmistir. Siniflama asagidaki Tabloda ayrintili olarak verilmigtir.
inceleme alaninda yer alan kaya ézellikli birimlerin nokta yiik direncine (Bieniawski
1975) gore kaya kaliteleri yiiksek dayanimli olarak tespit edilmigtir.

2.10.inceleme alaninda gézlenen allivyon birimi killeri diigiik-orta-yiiksek sisme
potansiyeline sahiptir. inceleme alaninda gdzlenen rezidiiel Danismen
Formasyonukilleri diigiik-orta-yiiksek sisme potansiyeline sahiptir. inceleme
alaninda goézlenen rezidlel Suloglu Formasyonukilleri diistik-orta-yiuksek sisme
potansiyeline sahiptir. inceleme alaninda gézlenen rezidiel Danismen
Formasyonukilleri diigiik-orta-yiilksek sisme potansiyeline sahiptir. inceleme
alaninda godzlenen Karatepe Bazalti reziduel killeri digiik-orta sisme
potansiyeline sahiptir.

2.11- inceleme alaninda laboratuvar sonuglarina gére 10.00x10.00 temel boyutlari
ve -2.00 m temel kazisi igin yapilan analizlerde tagima gucu degerleri; Danismen
Formasyonunda

6,60 kg/cm2, Sdloglu Formasyonunda 2.70 kg/cm2, Ergene Grubunda 8,00
kg/cm2, allvyonda 6,80 kg/cm2, Karatepe Bazaltinda 6.48-91.62 kg/cm2
arahgindadir. Presiyometre deneylerine gore ise tagsima gugleri 1,28-11,59 kg/cm2
araliginda cikmistir. Alanda yapilan oturma analizlerinde ise; SPT Deney
Sonuglarina Gére Oturma Analizi Sonuglarina Gére; Aliivyonda 0,38-3,07 cm
araliginda, Ergene formasyonu Rezidielinde 0,32-1,63 cm araliginda, Sdiloglu
formasyonu Rezidlielinde 0,42-0,73 c¢m araliginda,Danismen formasyonu
Rezidiielinde 0,27-0,64 cm araligindadir. Konsolidasyon Deneyine Gére Oturma
Analizi Sonuglarina Goére; Allivyonda 2,13-2,89 cm araliginda, Ergene formasyonu
Rezidiielinde 1,28-10,19 cm araliinda, Siloglu formasyonu Rezidlelinde 3,03
cm, Presiyometre Deney Sonuglarina Gére; Aliivyonda 0,09-3,91 cm araliginda,
Ergene formasyonu Rezidiielinde 2,00-4,07 cm araliginda, Danismen formasyonu
Rezidlelinde 3,95 cm olarak hesaplanmistir.

Temel tipi, temel derinligi ve yapi yuklerinin tasittirllacagi seviyelerin
muhendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima gucu) parsel bazinda
yapilacak zemin etitlerinde ayrintili olarak irdelenmelidir.

2.12- Yapilan jeoteknik hesaplamalara gore,
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Zemin grubu Aliivyon C-Z2-Z3 | D-Z4
Yerel zemin sinifi Karatepe Bazalti B-Z2/Cz3

Danismen Formasyonu CZ3

Siiloglu Formasyonu Cz3

Ergene Grubu CZz3
Etkin yer ivme katsayisi A(0) 0.20
Spektrum karakteristik TA=0.15ve TB =0.40
periyotlari TA=0.15ve TB =0.60

TA=0.20ve TB =0.90

2.13- inceleme alaninda yapilan sondaj calismalarinda yeraltisu seviyesinin 0.61 -
20.14 metre araliginda degisken oldugu gozlemlenmigtir. AliGvyonda yeralti su
seviyesi 0.61-4.95 m, Suloglu Formasyonunda yeralti su seviyesi 0.80-9.00 m,
Ergene Grubunda yeralti su

seviyesi 1.45-14.45 m, Danismen Fromasyonunda yeralti su seviyesi 0.85-16.20
m, Karetepe Bazaltinda yeralti su seviyesi 3.90-20.14 m araliyindadir. inceleme
Alani’’'nda yer alan akar ve kuru dereler igin planlama oncesi tagkin riski
acgisindan Devlet Su Isleri’ nden goriis alinmali ve bu goériis dogrultusunda
planlama yapiimalidir.

2.14- “Deprem Boélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yoénetmelik
Hiikiimleri’ esaslarina uyulmahdir.

2.15- Yapilan arazi gozlemleri, sondaj ve jeofizik calismalari, laboratuvar verileriyle
yapilan hesaplamalar sonucu, jeolojik-jeoteknik degerlendirmeler neticesinde
inceleme alani Onlemli Alan-5.1 ve Onlemli Alan-2.1 olmak lzere 2 kategoride
degerlendirilmistir.

1. Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar.

2. Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme-Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar.

Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar :

Yerlesime uygunluk haritalarinda O.A.2.1 olarak ayirtlanan alanlar genel olarak,
inceleme alaninin guney kesimindeki Danismen Formasyonu(Td) ile Karatepe
Bazalti (Qk) ve guneydogu kesimindeki Ergene Formasyonu birimlerinin gdzlendigi
ve egim yuzdesinin >%10 oldugu alanlardir.

inceleme alaninda gozlenen bu birimlerin jeoteknik dzellikleri olarak; Karatepe
bazalti tek eksenli basing dayanimina (Deere ve Miller 1966) gore kaya kaliteleri
¢ok diiglik dayaniml olarak tespit edilmistir. Nokta ylUk direncine (Bieniawski
1975) gore ise kaya kaliteleri yiiksek dayanimli dir. Alanin guneyinde yapilan
sondajlarda gozlenen Karatepe bazalti %RQD degerlerinin %0-100 araliginda;
¢ok zayif-cok iyi kaya kalitesinde degisken oldugu ve ayrisma derecesinin az-
orta ayrismig oldugu gorulmektedir. Alanda yalnizca SK-71 de yaklasik 1.00 m de
gorulen Ergene Grubu kumtaslar %RQD degerinin %57 oldugu goérulmustur, orta
kaya kalitesi nde ve az ayrismig tir. Alanda yalnizca SK-88 de gorulmuis olan
Danigsmen formasyonu kumtaglari %RQD degerlerinin ise %70-100 araliginda;
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orta-cok iyi kaya Kkalitesinde ve ayrisma derecesinin az ayrismis oldugu
gorulmektedir.

Bu alanlarda yapilan arazi gozlemlerinde akma, kayma vb. kutle hareketleri
g6zlenmemigtir. Ancak yapilacak kazilarda olusacak sevlerde, yer yer ¢ok zayif
kaya kalitesinde, orta ayrismis olarak gozlenen bu birimlerde egimin de etkisiyle
stabilite sorunlarinin gelisebilecedi bilinmelidir. Muhtemel stabilite sorunlarinin
muhendislik onlemleri ile ortadan kaldirilabilecedi kanaatine varildigindan bu
alanlar yerlesime uygunluk acisindan ‘Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar’ olarak degerlendiriimis ve rapor eki yerlesime uygunluk
haritalarinda ‘O.A 2.1’ simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda;

1 Zemin ve temel etud calismalarinda yapilacak kazilar planlanacak yapi yukleri
ve dis yukler de hesap edilerek yamag¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali,
stabiliteyi saglayacak muhendislik dnlemleri belirlenerek uygulama asamasina
gecilmelidir.

1 Egimin yUksek oldugu yerlerde egimin dusurulmesine yonelik gerekli énlemler
alinmalidir.

1 Mevcut ve derin kazilarda olugsacak sevler acgikta birakiimamali, uygun
projelendirilmis istinat yapilariyla desteklenmelidir.

1 Yol, alt yapi ve komsu parsel guvenligi saglanmadan kazi yapiimamalidir.

1 YUzey ve atik sularin yapi temellerine ulagsmasini engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

1 Temel tipi, temel derinligi ve yapi yuklerinin tasittirnlacagr seviyelerin
muhendislik parametreleri(sisme, oturma, tasima gucu, sivilagsma vb.) ile stabilite
analizleri zemin ve temel etld calismalarinda irdelenmeli, alinabilecek muhendislik
onlemleri belirlenmelidir.

1 Yapilacak tum yapilar igin; ‘Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik’ hukumlerine uyulmalidir.

Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb.
Acisindan Sorunlu Alanlar :

Yerlesime uygunluk haritalarinda O.A.5.1 olarak ayirtlanan kisimlar; allivyon ve
peklesmemis dokuya sahip rezidiel zemin 6zelligindeki Danismen Formasyonu,
Suloglu Formasyonu, Ergene Grubu ve Karatepe bazaltinin ¢ok ayrismis/killesmis
kesimleri ve egimin genel olarak %0-10 arasinda oldugu alanlardir. Ayrica
inceleme alaninda gézlenen SM-SC turu siltli kumlu zeminlerde ayrintili sivilagsma
analizi yapilmigtir. AlGvyon birimlerde yapilan SK-2 ve SK-107 no.lu kuyularin
oldugu kesimler sivilasabilir alanlardir. Birimler yanal ve disey yonde farklilk
gosterdiginden farkli oturma, tagima gucu, sivilagsma vb. muhendislik sorunlariyla
karsilasilabilir.

Bu alanlar "Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma, Tasima Giicii
Acisindan Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis, rapor eki yerlesime uygunluk
haritasinda "OA 5.1" olarak gosterilmistir.

Bu alanlarda;
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"1 Zemin ve temel etutlerinde bu alanlarin jeolojisini olusturan killerde sisme ve
oturma problemlerine karsi ayrintili caligsmalar yapilarak gerekmesi halinde zemin
iyilestirmesine yonelik muhendislik onlemleri alinmalidir.

"1 Derin kazilarda olusacak sevler acgikta birakilmamali, uygun projelendirilmis
istinat yapilariyla desteklenmelidir.

1 YUzey ve atik sularin yapi temellerine ulagsmasini engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

1 Yol altyapi, komsu parsel glvenligi saglanmadan kazi isleri yapiilmamalidir.

1 Yapi temelleri homojen (ayni) temeller Gzerine oturtulmalidir.

1 Temel tipi, temel derinligi ve yapi yuklerinin tasittinlacagr seviyelerin
muhendislik parametreleri(sisme, oturma, tagima gucu, sivilagma, yanal yayiima
vb.) zemin ve temel etid calismalarinda irdelenmeli, alinabilecek muhendislik
onlemleri belirlenmelidir.

] Inceleme alani igerisinde kalan tim parsellerde yapilacak olan ruhsata esas
zemin ve temel etudu (zemin etutleri) galigmalarinda mutlak suretle sondaj ve
jeofizik ¢calismalar yapilmalidir.

2.16. Hazirlanan bu rapor imar planina esas mikrobodlgeleme etut raporu olarak
hazirlanmis olup, zemin etut raporu yerine kullanilamaz. Yapilarin planlanmasi
esnasinda gerekli zemin parametrelerinin belirlenmesi amaciyla, parsel alani igin
gerekli zemin etidd vyapilmah ve binalarin statik projeleri buna goére
hazirlanmalidir.

3-MiIMARiI PROJE ESNASINDA YAPILACAK YAPILARA (ISTINAT DUVARLARI
DAHIL HER TURLU YAPILAR) AIT LABORATUAR DENEYLERINE DAYALI
JEOTEKNIK RAPOR BELEDIYESI TARAFINDAN UYGUN GORULMEDEN
PROJE ONAYI YAPILAMAZ.

4- BU PLAN ONAY!| ONCESINDE YAPILMIS OLAN FARKLI GENISLIKTEKI YOL
TERKLERI VE MEVCUT RUHSATLI YAPILASMALAR NEDENIYLE SABIT YOL
GENISLIGI VE SUREKLILIGI SAGLANAMAYAN VE BU PLANDA KORUNAN
CEPHE OLARAK GOSTERILEN YOLLARA IMAR PAFTASI UZERINDE YOL
GENISLIGI YAZILMAMISTIR. BU TUR SOKAKLARDA YOL GENISLiGi PARSEL
BAZINDA, MEVCUT IMAR  UYGULAMARI DA GOz ONUNDE
BULUNDURULARAK, PAFTA UZERINDEN ALINIR.

5-(+/-) 0.00 KOTUNUN BELIRLENMESi;

5.1- KONUT ALANLARINDA KITLELER; CEPHE ALDIGI YOLDAN DUSUK
PARSELLERDE YOLDAN, CEPHE ALDIGI YOLA GORE YUKSEK
PARSELLERDE ISE BINA KOSE KOTLARI ORTALAMASINA GORE DOGAL
ZEMINDEN KOTLANDIRILACAKTIR. ZEMIN KATLAR + /- 1.20m DE TESIS
EDILEBILIR.

52- ADA BAZI VEYA (3000m2) VE USTU PARSELLERDE Ki
UYGULAMALARDA +/- 0.00 KOTU KITLE KOSE KOTLARI ORTALAMASIDIR.
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ADANIN/PARSELIN KENTSEL TASARIMA DAYALI OLARAK
PROJELENDIRILMESI HALINDE YAPILAR YOLDAN, TABIii ZEMIN
ORTALAMASINDAN VEYA ADA ICERISINDE OLUSTURULACAK SERVIS
YOLLARINDAN KOTLANDIRILABILIR. BU AMACLA HAZIRLANACAK KENTSEL
TASARIM PROJELERINDE ARAZININ EN GCOK +/- 1.20m YE KADAR KAZI VE
DOLGU YAPILARAK DUZENLENMESINE iZIN VERILEBILIR.

5-3-DIGER ALANLARDA YAPILACAK YAPILAR GENELLIKLE TABIi ZEMINDEN
KOTLANDIRILACAKTIR. ANCAK IHTIYAC DUYULMASI HALINDE MEVCUT
YOL PROFILLERI VE ARAZI EGIMi GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK
YAPILARIN KOTLANDIRILMASINDA BELEDIYESIi YETKILIDIR. DERE TASKIN
SAHASINDA YER ALAN PARSELLERDE DERE KRET KOTUNU ESAS ALAN,
DSi GORUSUNE BAGLI YAPILASMALARDA BINA SUBASMAN KOTUNU
AYRICA YENIDEN BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

6-CEKME MESAFELERI

ONCELIKLE PLAN UZERINDE TANIMLI YAPI YAKLASMA MESAFELERINE
UYULACAKTIR. BELIRTILMEYEN DURUMLARDA ASAGIDAKI ACIKLAMALARA
VE YONETMELIK HUKUMLERINE UYULUR.

6.1- (5) KAT YUKSEKLIGE KADAR KONUT YAPILARINDA YAN KOMSU
MESAFESI EN AZ (3.00)m'DIR. BUNUN UZERINDEKIi YAPILASMALARDA
VARSA PLAN UZERINDEKI CEKME MESAFELERINE VEYA YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULUR.

6.2-BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI HALINDE VARSA PLAN
UZERINDEKI CEKME MESAFELERINE VEYA YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULUR.

6.3- BU PLAN KARARLARI ILE YENi GETIRILEN YAPI YAKLASMA
MESAFELERINI MEVCUT YAPILARIN(HER TURLU KULLANIMDA) IHLALI SOz
KONUSU OLDUGUNDA, CEKME MESAFELERI ACISINDAN MEVCUT DURUM
IMAR DURUMUDUR. MEVCUT YAPININ YIKILIP YENIDEN YAPILMASI VEYA
ILAVE YAPI YAPILMASI HALINDE YENi YAPI YAKLASMA MESAFELERINE
UYULACAKTIR.

MEVCUT IMAR PLANINA GORE IMAR DURUMU VE INSAAT RUHSATI
VERILEN PARSELLERDE ISKAN ISLEMI BU BELGELERE GORE
SONUCLANDIRILIR.

6.4-TEK SIRA PARSELLERDE, ARKA BAHCE MESAFESI YERINE O YOLDAN
CEPHE OLAN DIGER IMAR ADASINDAKI ON BAHCE MESAFESI
UYGULANACAKTIR.

6.5- KONUT+ TICARET BOLGELERINDE ARKA VE ON BAHCE MESAFELERI
CIKTIKTAN SONRA BINA DERINLIGIi TABIi OLDUGU KAT ADEDININ
GEREKTIRDIGI MINUMUM BINA DERINLIGINI SAGLAYAMAYAN
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PARSELLERDE SIRA ILE ARKA VE ON BAHCE MESAFELERI| 3.00m.YE
KADAR DUSURULEREK MINUMUM BINA DERINLIGI SAGLANIR. ARADAKI
DIGER PARSELLERE EMSAL TESKIL EDEMEZ. BU HALDE DE MIN. BINA
DERINLIGINI SAGLAYAMIYAN 5-6 KATLI BINALARDA BINA DERINLIGI MIN.
7.00m.YE DUSURULUR. ARKA BAHGE MESAFESI 3.00m.DEN AZ OLANLAR
PLAN O ADA IGIN DAHA YUKSEK BINA HAKKI TANIMIS DA OLSA (2 )KATTAN
FAZLA YUKSELEMEZLER.

6.6- TICARET BOLGELERINDE ZEMINDE PARSELIN  TUMUNU
KULLANDIRMAK BELEDIYENIN YETKIiSINDEDIR.

6.7- KOSE BASI PARSELLERDE YAPI YAKLASMA SINIRLARI iIMAR
DURUMUNDA BELIRTILEN CEKME MESAFELERINE GORE YAPILACAKTIR.
KOSE YOL KIRIK CiZGiSINDEN DOLAYlI CEKME MESAFESINDE OLUSAN
KIRIK GIiZGIYE PARALELLIK SARTI ARANMAZ. BITISIK NizAM
YAPILASMALAR DISINDA KALAN YAPI NIZAMLARINDA KOSE KIRIK
CIZGISINE ZEMIN VE UST KATLARDA 2 M'DEN FAZLA YAKLASAMAZ. IMAR
ADASINDA KOSE KIRIGI OLMAYAN KOSE BASI PARSELLERDE BUTUN YAPI
NiZAMLARINDA VE BUTUN KATLARDA KOSE KESISME NOKTASINDAN EN
AZ 2 M. YAPI YAKLASMA MESAFESI BIRAKILACAKTIR. MiNIMUM
CEPHESINDEN BUYUK OLAN KOSE KIRIKLARI PARSEL CEPHESI OLARAK
DEGERLENDIRILEREK ON BAHCE MESAFESI UYGULANACAKTIR.

6.8- KOSEBASI PARSELLERDE AYNI YOL UZERINDEKI TUM ADALAR GOZ
ONUNDE BULUNDURULARAK SOKAK SILUETINDE BUTUNLUK SAGLANMASI
AMACIYLA YAPI YAKLASMA MESAFELERININ BELIRLENMESINDE ILGILI
IDARESI YETKILIDIR.

7- MEVCUT YAPILASMALAR:

PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI'NIN DOKUZUNCU BOLUMUNDE;
CESITLI VE SON HUKUMLER KAPSAMINDAKI GECICi 2. MADDE ILE
TANIMLANMIS OLAN “MEVCUT TESEKKUL’E ILISKIN HUKUMLER
ONCELIKLE GECERLI OLMAK UZERE; BU HUKUMDE BAHSiI GEGEN
MEVCUT YAPILASMALAR, BULUNDUGU TARIHTEKI IMAR MEVZUATI VEYA
YURURLUKTEKI IMAR PLANINA GORE INSAAT RUHSATI ALMIS VE BUNA
GORE OLUSMUS YAPI VE YAPILARDIR.

7.1- BU IMAR PLANIN YURURLUGE GIRDIGI TARIHTEN ONCE RUHSAT VE
EKLERINE UYGUN OLARAK YAPILMIS, ANCAK BU PLANIN GETIRDIGI IMAR
HAKLARI VE TANIMLARIYLA CELISEN MEVCUT YAPILAR BELEDIYESINCE
DEGERLENDIRME YAPILARAK KORUNACAKTIR. BU TiP YAPILAR YIKILIP
YENIDEN YAPILDIGINDA BU PLAN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7.2- PLANDA AKSI BELIRTILSE DAHiI BULUNDUGU ADADAKIi AYNI YOLDAN
CEPHE ALAN PARSELLERDE MEVCUT TESEKKUL ETMIS ON BAHGE
HATLARINA UYUM SAGLAMAK VE YERLESIK DOKUYU KORUMAK AMACI iLE
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OLUSMUS DURUMA GORE KENDI PARSEL SINIRLARI ICERISINDE KALMAK
KAYDIYLA ON BAHGCE MESAFELERI BELEDIYESINCE YENIDEN TAYIN
EDILEBILIR. BU MESAFE PARSELIN CEPHE ALDIGI YOL HATTINDAN ALINAN
MEVCUT HATTINA GORE BELIRLENECEKTIR.

7.3- PLANDA ON BAHGCE MESAFESINE DAIR HUKUM BULUNMAYAN VE
ADADA YAPILASMA OLMAYAN DURUMLARDA ON BAHCE MESAFESININ
TAYININDE BENZER NITELIKTEKI IMAR ADALARINI DIKKATE ALARAK
BELEDIYESI YETKILIDIR.

7.4- AYNI ADADA TESEKKUL ETMIS BINALARDA MEVCUT KAPALI VE ACIK
CIKMALAR PARSEL SINIRLARI ICERISINDE KALMAK KAYDIYLA ESAS
ALINABILIR.

8-IMAR UYGULAMALARI

8.1-YOLLAR YESIL ALANLAR, GENEL OTOPARKLAR VB. DUZENLEME
ORTAKLIK PAYINA KONU KULLANIMLAR KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT
UYGULAMASI YAPILAMAZ. IMAR KANUNUNUN 23. MADDESINE GORE
ALTYAPI TESISLERI GERCEKLESTIRILMEDEN iSKAN RUHSATI VERILEMEZ.
8.2-PLANLAMA ALANINDA 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA
DAYALI OLARAK HAZIRLANACAK PARSELASYON PLANLARI
ONAYLANMADAN INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ. PARSELASYON
PLANLARI BELEDIYESINCE BELIRLENECEK ETAPLAR HALINDE 3194 SAYILI
IMAR  KANUNUNUN 18. MADDESINE GORE HAZIRLANACAK VE
UYGULANACAKTIR.

8.3-DSI TARAFINDAN BELIRLENEN VE BU PLANDA TASKIN SAHASI OLARAK
TANIMLANAN PLANLI ALANLARDA; PARSELASYON ISLEMi YAPILABILIR
ANCAK, TASKIN DURUMUNU ORTADAN KALDIRACAK DERE ISLAH
UYGULAMA PROJELERI HAYATA GECIRILMEDEN GEGICi DAHi OLSA BU
PARSELASYONLAR ESAS ALINARAK HERHANGI BIR YAPILASMAYA iZiN
VERILEMEZ.

8.4-ADA BOLUNME CIZGILERI SEMATIK OLUP, BU CiZGi YONLERI ESAS
ALINMAK KAYDIYLA, ADADAKI MULKIYET YAPISI GOz ONUNDE
BULUNDURULARAK PARSELASYON YAPILMASINA BELEDIYESI YETKILIDIR.
8.5- PLAN HUKUMLERINDE VE PLAN UZERINDE BELIRLENMIS OLAN
YAPILASMA KOSULLARINI SAGLAYAMAYAN VEYA GCEKME MESAFELERI
UYGULANDIKTAN SONRA YAPILASMASI MUMKUN OLMAYAN PARSELLER
KOMSU PARSELLER ILE TEVHID EDILEREK YAPILASMAYA ACILABILIR. BU
GIBI DURUMLARDA PARSELLERIN TEVHID EDILEREK YAPILASMAYA
ACILMASINDA ILGILI IDARESI YETKILIDIR.

B-OZEL HUKUMLERI
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9-KONUT ALANLARI

9.1-EN KUCUK PARSEL BUYUKLUGU 300M2'DiR. PARSEL DERINLIK VE
GENISLIKLERI ISE BULUNDUKLARI ADANIN YAPILANMA KOSULLARININ VE
MINUMUM BINA BOYUTLARI ALTINA DUSMEMEK UZERE
HAZIRLANACAKTIR.

9.2-iKi YOLA CEPHESIiI OLAN TEK SIRALI PARSELLERDE YAPI CEPHESI
GENIS YOLDAN VERILIR.

9.3- MESKEN KONUT BOLGELERINDE (kullanma katsayisi verilmemis
adalarda) ADA NIiZAMINDAN FARKLI UYGULAMA YAPILABILECEK OZEL
DURUMLAR:

9.3.1-AYRIK NiZAM UYGULANACAK ADALARDA; CEPHESI 9.00m VE 9.00m
DEN 13.00m. YE KADAR OLAN PARSELLER iLE TEK TARAFTAN KENDINE
BITISIK TESEKKUL BULUNAN PARSELLER ICIN BIiTiSIK OLMAYAN YAN
BAHCEDEN MIN. 3.00m. YAN BAHCE MESAFESi BIRAKILARAK BLOK BASI
NiZAM UYGULANIR. AYRIK VEYA iKiZ NiZAM UYGULANACAK ADALARDA;
CEPHESI 9m. DEN KUCUK PARSELLER iLE iKi TARAFINDA KENDINE BITISIK
TESEKKUL BULUNAN PARSELLERDE UYGULANACAK NiZAM, ADA ICIN
VERILMiS OLAN NiZAMA BAKILMAKSIZIN BITiSIK OLUR. KENDISINE BITiSIK
TESEKKUL BULUNAN BIR PARSELDE AYRIK NiZAM UYGULAMASI
ISTENDIGI TAKDIRDE BITiSIK TESEKKUL TARAFINDAN MiN. 3.00m. YAN
BAHCE MESAFESININ BIRAKILMASI MECBURIDIR. AKSi TAKDIRDE
YUKARIDAKi HUKUMLER UYGULANIR.

9.3.2-BU ZORUNLU DURUMLARDA ORTAYA CIKACAK BLOK BOYLARINDA

MAKSIMUM SINIRLAMA UYGULANMAZ.

ANCAK iKi BITISIK TESEKKUL ARASINDAKI PARSELLERIN TEVHID YOLU iLE
BU HUKUMLER KAPSAMINA SOKULMAK ISTEMESI HALINDE PARSELLERIN
TEVHIDINE VE ADA UZERINDE YAZILI OLAN MIN. YAPILASMA KOSULLARINI
SAGLAYAMAYACAK ADA NIiZAMINA AYKIRI BU HUKUMLERDEN,
FAYDALANDIRILMAK ISTENEN YENi PARSELLER OLUSTURULMAZ.
9.3.3-DAHA ONCEKI IMAR PLANLARI ESAS ALINARAK iKiZ NizAM VERILEN
ADALARDA YENI YAPILASMALAR TESEKKUL ETMIS YAPILASMA VE
PARSELASYON DURUMU GOZONUNE ALINARAK HANGI PARSELIN HANGI
PARSEL ILE BLOK/iKiZz TESKIL EDECEGINE BELEDIYESINCE KARAR
VERILIR. ADADAKI PARSEL SAYISI TEKSE MAX. BLOK BOYUNU GECMEMEK
KAYDI ILE UCLU BLOK TESKIL VEYA TEK KALAN PARSELE AYRIK NiZAM
UYGULAMAK BELEDIYENIN YETKISINDEDIR.

9.3.4- DAHA ONCE IKiZ VEYA BLOK NiZAM VERILMIS ADALARDA KOSEBASI
PARSELLERE BLOK BASI UYGULANIR. ANCAK KOSEBASI PARSELIN BIRI
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BITISIK NizAM TESKUL ETMIS ISE DIGER KOSEBASI PARSELDE BU
TESEKKULE BITISTIRILEREK BLOKBASI UYGULANIR.
9.3.5-KAT YUKSEKLIKLERI

e 2KATICIN 6,50 metre

o 3KATICIN 950 *

e 4KATICIN 1250 *

e 5KATICIN 1550 *

e 6KATICIN 18,50 “ DIR.

03.01.2018 TARIHLI 10 KARAR NUMARALI 9 GUNDEM SIRA NO'LU MURATLI
BELEDIYE MECLIS KARARI'NIN 6. MADDESINDE KABUL EDILEN VE GUNCEL
OLARAK UYGULANMAKTA OLAN “YURURLUKTEKI UYGULAMA IMAR
PLANINA AiT PLAN UYGULAMA KOSULLARIMIZDA BELIRTILEN KAT
YUKSEKLIGININ IiLGILI YONETMELIGE ( BOLUM 5 — MADDE 28) GORE TALEP
EDILMESI HALINDE MUSTAFA KEMAL, ATATURK, 100. YIL, NAZIM SAV,
HASAN CELIKKOL CADDELERININ YOL GUZERGAHLARINDA YAPI
YAPILMASI TALEP EDILDIGINDE KAT ADEDI AYNI KALMAK UZERE BiNA
YUKSEKLIGI ILE ILGILI OLARAK 01.10.2017 TARIHLI YONETMELIK
HUKUMLERININ GECERLI OLMASI UYGUN GORULMUSTUR.” HUKMU BU
PLAN KAPSAMINDA DA GEGERLIDIR.
9.3.6-BiNA BUYUKLUKLERI
e MINIMUM BINA CEPHESI 4 KATA KADAR, 4 KAT DAHIL MIN.6m.
5 VE 6 KATLI BINALARDA MiN. 9m DIR.
B5 VE B6 NiZAMINDAKI BINALARDA MIN 7M DIR.

e MINIMUM BiNA DERINLIGI 4 KATA KADAR, 4 KAT DAHIL MIN. 7m.

_ 5 VE 6 KATLI BINALARDA MIN. 10 m.
DIR.
e MAKSIMUM BINA CEPHESI 30m.
e MAKSIMUM BLOK BOYU 50m.
e MAKSIMUM BINA DERINLIGI 20m. DIR. ARKA BAHGCE VE ONBAHCE
MESAFESINI TEMIN ETMEK VE PLANDA TABi OLDUGU KULLANMA
KATSAYILARINI (TAKS VE KAKS ASMAMAK SARTI iLE BINA DERINLIGINI
40m. YE CIKARMAK BELEDIYENIN YETKISINDEDIR. TICARET
BOLGELERINDE hMAX= 5,50 OLMAK KAYDI ILE MIN. BINA CEPHESI VE
MiN. BINA DERINLIiGI 5.00m. DIR.

9.4- A-2 YAPI ADALARINDA TEK BAGIMSIZ BOLUMLU KONUTLARDA ZEMIN
TERASLARI VE BODRUM KATLARLA YAPILAN TEKNIK HACIM ALANLARININ
ASGARI OLCUDEN FAZLASI %30 HESABINA DAHIL EDILMEK KAYDIYLA
EMSAL HARICIDIR.

9.5- AYRIK NiZAM YAPI ADALARINDA ORTAK ALAN VEYA BAGIMSIZ BOLUM
EKLENTISI OLARAK DUZENLENEN,YAPI YAKLASMA MESAFELERI ICINDE
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KALAN, YAPININ ANA TASIYICI SISTEMLERIYLE BUTUNLESIK
OLMAYAN,BAHCE ALANININ %20'SINi GECMEYEN
KAMERIYE,PERGOLA,SUNDURMA,SUS HAVUZU ILE ACIK HAVUZLAR ILAVE
%30 EMSAL HESABINA DAHIL EDILMEK KAYDIYLA EMSAL VE TAKS
HARICIDIR.

9.6- ORTAK ALAN NITELIGINDEKiI BINA GIRiS VE KAT HOLLERi %30
HESABINA DAHIL EDILMEK KAYDIYLA EMSAL HARICIDIR.

9.7- BINA CEPHE HATTI IGERISINDE KALAN VE BAGIMSIZ BOLUM NET
ALANININ %15 INi ASMAYAN GOMME BALKONLAR %30 HESABINA DAHIL
EDILMEK KAYDIYLA EMSAL HARICIDIR.

9.8- CATI KATLARINDA SON KATLA BAGLANTILI DUBLEKS OZELLIKLI
BAGIMSIZ BOLUMLERE AIT GEZILEBILIR TERAS CATILAR %30 HESABINA
DAHIL EDILMEK KAYDIYLA EMSAL HARICIDIR.

10-KARMA KULLANIM ALANLARI (TiCK)

10.1- TICARET + KONUT(TICK) ALANLARINDA; TERCIHE BAGLI OLARAK
TICARET VE KONUT KULLANIMLARI COKLU KULLANIM OLARAK BIRLIKTE
YER ALACAKTIR. UST KATLAR ISTENILIRSE TICARET VEYA KONUT
OLARAK KULLANILABILIR. UST KATLARIN KULLANIM TURU PROJESI ILE
BELIRLENIR.

10.2-TICARI KULLANIMLAR KAPSAMINDA IS MERKEZLERI, OFIiS-BURO,
CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, KAMU VEYA OZEL KATLI OTOPARKLAR,
ALISVERIS MERKEZLERi, OTEL VE DIGER KONAKLAMA TESISLERI,
SINEMA, TIYATRO, MUZE KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBi SOSYAL VE
KULTUREL TESISLER, LOKANTA, RESTORANT, YONETIM BINALARI, BANKA,
FINANS KURUMLARI, YURT, KURS, DERSHANE, OZEL EGITIM VE OZEL
SAGLIK TESISLERI, OZEL SAGLIK TESISLERI, OTEL PANSIYON, APART
OTEL VE HOSTEL GIBi TURIZM TESISLERI YER ALABILIR.

10.3-BU IMAR PARSEL VEYA ADALARINDA MINUMUM PARSEL CEPHESI
SARTINI YERINE GETIREMEYEN IMAR PARSELLERINDE; BES KAT YAPI
YAPILABILMESI ICIN MIN. BINA CEPHESININ 7.00m. 4 KAT YAPI
YAPILABILMESI iCIN 6.00m. OLMASI GEREKIR. PLANDA BELIRTILMIS OLAN
YAN BAHCE MESAFESINI SAGLADIKTAN SONRA BINASI ICIN BU SARTLARI
YERINE GETIREMEYEN PARSELLER YAN KOMSU PARSELLERLE TEVHID
EDILEREK YAPILASMAYA ACILABILIRLER. BU ADALARDA MiIN. BINA
DERINLIGI OLAN 5 KATLI BINALAR iGIN 10.00m. 4 KATLI BINALAR IiCIiN
7.00m.'yi SAGLAYINCAYA KADAR ARKA BAHCE MESAFESINi 3.00m.'ye
KADAR DUSURMEK, BU HALDEDE MiN. BINA DERINLIGI SAGLANAMIYOR
ISE 5 KATTA MIN. 7.00 m. DERINLIGINDE BINA YAPTIRMAYA BELEDIYESI
YETKILIDIR. ANCAK TABI OLDUGU YAPILASMA SARTLARINI MUSTAKILEN
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YERINE GETIREBILEN PARSELLER KOMSU PARSELLERLE TEVHIDE
ZORLANAMAZ.

10.4-PLANDA GETIRILMiIS OLAN ON, YAN VE ARKA BAHGCE MESAFELERINI
SAGLADIKTAN SONRA BINASI ICIN BU SARTLARI YERINE GETIREMIYEN
PARSELLER KOMSU PARSELLERLE TEVHID EDILEREK YAPILASMAYA
AGILABILIRLER. MUSTAKILEN PLANDA CEPHE ALDIGI YOLUN YAPILASMA
SARTINI SAGLAYAN PARSELLER YANDAKI DIGER PARSELLERLE TEVHIDE
ZORLANAMAZ ANCAK BU PARSELLERIN MUSTAKILEN YAPILASMASINDA
ENGEL OLMADIGINA DAIR ILGILI IDARENIN(BELEDIYE) GORUSUNUN
ALINMASI SARTTIR.

10.5-IMAR  ADALARINDA, ADANIN GEREKTIRDIGI MIN. YAPILASMA
SARTLARINI YERINE GETIREMEYEN PARSELLERDEN TEVHID ISLEMLERI
GERCEKLESTIREMEYENLERE ADANIN UZERINDE YAZILI OLAN KAT
HAKKINI KULLANMALARINA iZIN VERILEMEZ. ANCAK ARKA BAHCE
MESAFESI OLARAK 3 METREYI SAGLAMAK KAYDIYLA MAX. H=6.50m.
YUKSEKLIKTE YAPI YAPILABILIR.

10.6-BU ADA VE PARSELLERDE;.ON BAHCE MESAFESI PLAN UZERINDE
AYRICA BELIRTILMEMISSE SIFIRDIR. YAPILAR CEPHE ALANININ TUMUNDE
BIRBIRI ILE BITiISIK VEYA BLOK OLACAKTIR. MEVCUT YAPI BULUNAN
ADALARDA, OLUSMUS CEPHE HATTI DIKKATE ALINARAK BELEDIYESINCE
AYRICA YOL AKSI BOYUNCA YENI BIR IMAR DURUMU TANIMLANABILIR.
BITISIK NiZAM YAPILARIN AYNI YOL BOYUNDA SACAK SEVIYELERINI
DENGELEMEK UZERE BINA GIRIS KOTLARINI  TANIMLI  KAT
YUKSEKLIKLERINI  ASMADAN  FARKLI SEKILLERDE  TANIMLAMAYA
BELEDIYESI YETKILIDIR.

10.7- MERI IMAR PLANLARINA GORE RUHSATLI YAPILASMANIN BASLADIGI
IMAR ADALARINDA ARKA BAHCE MESAFESININ TAYININDE AYNI ADA
UZERINDE MEVCUT RUHSATLI YAPILAR ESAS ALINIR.

10.8-BITISIK NiZAM YAPI PARSELLERINDE EN AZ GENISLIGi (3 METRE) VE
YUKSEKLIGI ZEMIN KAT YUKSEKLIGI KADAR OLMAK UZERE, YAPI ARKA
BAHCESINE BAGLANTI ICIN GECISLER DUZENLENEBILIR.

11-CALISMA ALANLARI

11.1-TiCARET

BU ALANLARDA KONUT YAPILAMAZ. BURO, iS HANI, SHOWROOM,
RESTAURANT, CARSI, COK KATLI MAGAZA, BANKA, OTEL, SINEMA,
TIYATRO GiBi SOSYAL KULTUREL TESISLER; YONETIMLE ILGILI TESISLER,
OZEL / RESMI EGITIM VE SAGLIK ILE BENZERI TESISLER YAPILABILIR.
PLANDA BELIRTILEN YAPILANMA KOSULLARINA UYULACAKTIR.
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11.2-IMALATHANELER

11.2.1- E=1,20 VE YENGOK=12.50 M'DIR. TEKNOLOJIK ZORUNLULUK
OLARAK DAHA FAZLA YUKSEKLIK GEREKTIREN OZEL YAPILARDA
PROJESINE GORE YUKSEKLIGI BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR. BU
ALANLARINDA YENI OLUSTURULACAK IMAR PARSELLERININ
BUYUKLUKLERI 2.000 M>*DEN AZ OLAMAZ. ADADA 2000 M? NIN ALTINDA
KALAN SON PARSELLERDE 2000 M? SARTI ARANMAZ. BU SON PARSELLER
ISE 1000 M2 DEN KUGUK OLAMAZ.

11.2.2-BU ALANLARDA KONUT YAPILAMAZ. DUMANSIZ, KOKUSUZ, ATIK VE
ARTIK BIRAKMAYAN VE GCEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE
YARATMAYAN YEREL URUN IMALATHANELERI ILE PATLAYICI, PARLAYICI
VE YANICI MADDELER ICERMEYEN DEPOLAR BOLGESEL IHTIYACI
KARSILAMAK UZERE YAPILABILIR.

11.3-KUCUK SANAYiI

11.3.1-BU  ALANLARDA KUCUK SANAYI FAALIYETLERINE ILISKIN
ISLETMELER YER ALABILIR. BU ALANLARDA MEVCUT TESISLERIN DISINDA
ILAVE OLARAK KIRLETICI, ATESLEYICI, PARLAYICI VE CEVRE KIRLILIGINE
YOL ACAN ISYERIi ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN
YONETMELIGIN EK-2 MADDESINDE BELIRLENEN “GAYRI SIHHI MUESSESE
LISTESINDE” YER ALAN BIRINCI SINIF GAYRI SIHHI MUESSESELER ILE,
IKINCI VE UCUNCU SINIF GAYRI SIHHI MUESSELERIN GIDA MADDELERI,
ICKILER, YEMLER VE TARIMSAL URUNLER SANAYI, TEKSTIL SANAYIi VE
DIGERLERI BASLIGINDA BELIRLENEN TESISLER DISINDAKI TESISLER YER
ALAMAZ.

11.3.2-ON  BAHCE  MESAFESI: PLANDA  GOSTERILEN  BAHCE
MESAFELERINE UYULACAKTIR BU ALANLARDA ON BAHCE DISINDA YAN
VE ARKA BAHCESI ARANMAYACAKTIR. TAKS: ON BAHCE
MESAFELERINDEN SONRA KALAN ALANDIR. YENCOK=2 KAT (TESIS
TEKNOLOJISININ GEREKTIRDIGI YUKSEKLIK)

12-SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

SAHIS MULKIYETLERINDEKI, KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI
ALANLARI (YONETIM MERKEZI, KRES VE ANAOKULU, EGITIM, SOSYAL VE
KULTUREL TESIS ALANI, SAGLIK ALANI, SPOR ALANI, VB.) MALIKLERINCE
OZEL AMACLI OLARAK KULLANILABILECEKTIR.

12.1-EGITIM TESISLERI (Anaokulu, ilkokul, Ortaokul,Lise, Teknik Lise, Halkegitim
Merkezi)

PLAN UZERINDE YAPILASMA KOSULLARI BELIRTILMEMIS ADA VE
PARSELLERDE ASAGIDAKI HUKUMLER UYGULANIR.
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e TEMEL EGITIM VE LISE ALANLARINDA; YAPILASMA KOSULLARI
MIMARI PROJEYE GORE BELIRLENECEKTIR.

e YUKSEK OGRETIM TESIS ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI
MIMARI PROJEYE GORE BELIRLENECEKTIR.

e HALK EGITIM MERKEZLERINDE; YAPILASMA KOSULLARI MiMARI
PROJEYE GORE BELIRLENECEKTIR.

12.2-SOSYAL-KULTUREL TESISLER

PLAN UZERINDE YAPILASMA KOSULLARI BELIRTILMEMIS ADA VE
PARSELLERDE, YAPILASMA KOSULLARI MIMARI PROJEYE GORE
BELIRLENECEKTIR.

BU ALANLARDA KUTUPHANE, SERGI SALONU, MUZE, SINEMA VE TiYATRO,
KRES, ANAOKULU, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU,
YASLI VE ENGELLI BAKIMEVIi, REHABILITASYON MERKEZI, KADIN VE
COCUK SIGINMA EVi, SEFKAT EVLERI GIBI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

12.3.SAGLIK TESISLERI

PLAN UZERINDE YAPILASMA KOSULLARI BELIRTILMEMIS ADA VE
PARSELLERDE_MAHALLE SAGLIK VE AILE MERKEZLERINDE, HASTAHANE
ALANLARINDA  YAPILASMA KOSULLARI MIMARI PROJEYE GORE
BELIRLENECEKTIR.”

12.4-RESMi KURUM ALANLARI( idari Hizmet Alani, Resmi Kurum )

PLAN UZERINDE YAPILASMA KOSULLARI BELIRTILMEMIS ADA VE
PARSELLERDE, YAPILASMA KOSULLARI MIMARI PROJEYE GORE
BELIRLENECEK OLUP, RESMi KURUMLAR, RESMi BANKA GiBi
KURULUSLARA AIT HIiZMET BINALARI, MUHTARLIK BINASI V.B. YER
ALABILIR.

12.5-BELEDIYE HIiZMET ALANLARI

BELEDIYELERIN GOREV VE  SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
HIZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI BELEDIYEYE AIT
DANISMA VE HiZMET BIRIMLERI, ITFAIYE, ZABITA, ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE
PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIiYAJ ALANLARI,
BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK iISLEME TESISi, SU DEPOSU,
TRAFO, REGLAJ ISTASYONU, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISIi, PAZAR
YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GiBi MAHALLI MUSTEREK
NITELIKTEKiI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLERIN
YAPILABILECEGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA YAPILACAK OLAN YAPILARA AIT YAPI YAKLASMA
MESAFELERI VE YAPILASMA KOSULLARI MIMARI PROJEYE GORE
BELIRLENECEKTIR.
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12.6-IBADET ALANLARI

BU ALANLAR ICERISINDE; YAPI YUKSEKLIGI, YAPILASMA KOSULLARI VE
YAPI YAKLASMA MESAFELERiI MIMARI PROJEYE GORE BELIRLENECEKTIR.
BU ALANDA LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, YURT VE
KURS YAPISI ILE GASILHANE, SADIRVAN VE HELA GIiBi MUSTEMILATLAR
ILE ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

12.7-PAZAR ALANLARI

GUNLUK TUKETIM IHTIYACINI KARSILAMAYA YONELIK SABIT TICARI
BIRIMLER YER ALABILIR. USTU KAPALI PAZAR YERI YAPILMASI
DURUMUNDA YAPI YAKLASMA MESAFELERI VE YAPILASMA KOSULLARI
MIMARI PROJEYE GORE BELEDIYESINCE BELIRLENIR.

12.8-SOSYAL ALTYAPI ALANLARI iGiN BINA YUKSEKLIKLERI

PLAN  SINIRLARI ICERISINDE BULUNAN RESMI/KAMU KURUMU
ALANLARINDA (EGITIM TESISLERI, SPOR TESISLERI, SOSYAL-KULTUREL
TESISLER, SAGLIK TESISLERI, BELEDIYE HIZMET ALANLARI, PAZAR
ALANLARI VB. DAHIL) IMAR PLANINDA BELIRTILMEMISSE, CEKME
MESAFELERININ [ICERISINDE KALMAK KAYDI ILE TAKS SINIRLAMASI
BULUNMAMAKTADIR. KAT  SAYISI;, YENCOK SERBEST OLARAK
BELIRLENMIS ALANLAR ( SANAYi ALANLARI, IBADET ALANLARI, TARIMSAL
AMAGLI SILO YAPILARI ) HARIC OLMAK UZERE, BODRUM KATLARI HARIC 7
KATI ASMAMAK (YENGCOK 7 KAT) KAYDI ILE ILGILI BELEDIYESINCE
BELIRLENECEKTIR.

13-AGIK VE YESIL ALANLAR

13.1-PARK ALANLARI

BU ALANLAR ICERISINDE; SABIT TESISLER YER ALAMAZ. ANCAK COCUK
BAHCELERI, OYUN ALANLARI, SUS HAVUZLARI, PERGOLALAR VE GENEL
WC. YAPILABILIR.

13.2-PASIF YESIL ALANLAR

YOL, MEYDAN VB. DUZENLEME ORTAKLIK PAY! ILE TERKE KONU ALANLAR
ICERISINDE BULUNAN BU ALANLAR UYGULAMA VE DUZENLEME
PROJELERINDE PEYZAJ ALANLARI OLARAK ELE ALINABILIR, HERHANGI
BIR SABIT TESISLER YAPILAMAZ.

13.3-SPOR ALANLARI(AGIK-KAPALLI)

BU PLAN ONAYINDAN ONCE YAPILMIS MEVCUT ACIK VE KAPALI SPOR
TESIS ALANLARINDAKI YAPILASMALAR ICIN ONAYLI PROJESINDEKI
YAPILASMA HAKLAR| GECERLIDIR.

YENi YAPILACAK UYGULAMALARDA: YAPILASMA KOSULLARI MIMARI
PROJEYE GORE BELIRLENECEKTIR. SEMT SPOR ALANLARINDA ACIK-
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KAPALI SPOR TESISLERI, YUZME HAVUZLARI, STADYUM VB. YAPILAR YER
ALABILIR.

13.4-MEYDANLAR

PLANDA MEYDAN OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA BELEDIYESINCE
HAZIRLANACAK KENTSEL TASARIM PROJELERINE GORE UYGULAMA VE
DUZENLEMELER YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA PARK ALANLARINDA YER
ALAN  KULLANIMLAR ILE BELEDIYESINCE KENTSEL TASARIM
PROJELERINDE TANIMLANMIS ACIK ALAN KULLANIM AMACINA UYGUN
DUZENLEME VE FAALIYETLERE iZIiN VERILIR.

13.5-REKREASYON ALANLARI

IMAR  UYGULAMASINA KONU EDILEREK KESINTILERDEN SONRA
OLUSTURULACAK ADA VE PARSELLERDE MALIKLERINCE TASARRUF
EDILEBILECEK TICARI REKREASYONEL IMAR ALANLARIDIR.

BU ALANLARIN, REKREASYON AMACIYLA UYGUN ONGORULEN KULLANIM
CESITLERI VE ARAZI OZELLIKLERI DIKKATE ALINARAK BELEDIYESINCE
BELIRLENECEK BIR KENTSEL TASARIM DUZENLEME ALAN SINIRI
ICERISNDE BIR BUTUN HALINDE PROJELENDIRILMESI ESASTIR. BU
ALANLARIN PROJELERI VE UYGULAMALARI BELEDIYESINCE DSi GORUSU
ALINARAK UYGULAMAYA ACILIR.

BU ALANLARDA EGLENME VE DINLENME AMACLI LOKANTA, BUFE, CAY
BAHCESI, GUNUBIRLIK TICARI BIRIMLER, COK AMAGLI SOSYAL SALONLAR,
ACIK HAVA TIYATROSU, ACIK- KAPALI SPOR TESISLERI, HOBI BAHGESI,
COCUK OYUN ALANLARI, PIKNIK, MESIRE, DINLENME VE EGLENCE
YERLERI, YUZME HAVUZLARI, AQUAPARK GIBI REKREASYON ILE ILGILI
TESISLER VE DIGER SOSYAL-KULTUREL AMAGLI TESISLER YER ALABILIR.
OTOPARK IHTIYACI PARSEL ICERISINDE KARSILANACAKTIR.

EN KUGCUK PARSEL BUYUKLUGU= 500 M2 VE E=0.05 OLUP, GENEL
YAPILAR ICIN YAPI YUKSEKLIGI Yengok=2 KATTIR. OZEL YAPILARDA
YUKSEKLIK MiIMARi PROJESI ILE BELEDIYESINCE AYRICA BELIRLENEBILIR.
YOLLARA EN AZ 10M OLMAK UZERE YAPI YAKLASMA MESAFELERI, PROJE
OZELIKLERINE GORE BELIRLENIR. ACIK HAVA TIYATROSU EMSAL
DISINDADIR.

13.6-AGAGLANDIRILACAK ALAN (MEZARLIK):

BU ALANLARDA iLGILI MEVZUATLARI KAPSAMINDA UYGULAMA YAPILIR.
BU ALANLARDA, MEVCUT YESIL DOKU KORUNACAK, GEREKLI ISE YESIL
KALITESI YENILENECEK, YESIL DOKUSU YOK OLMUS MEZAR ALANLARI
AGAGLANDIRILACAKTIR.

14-TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
14.1- ENERJI NAKIL HATLARI VE KORUMA KUSAKLARINDA 30.11.2001 GUN
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VE 24246 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN ELEKTIRIK KUVVETLI
AKIM TESISLERiI YONETMELIGINE UYULACAKTIR. ENERJI NAKIL HATLARI
KORUMA KUSAKLARINDA GEZINTi YOLLARI, BUFELER, OTURMA YERLERI ,
VB. GIiBi DUZENLEMELER YAPILAMAZ.

14.2- PLANLAMA ALANINDA YER ALAN VEYA GOSTERILEMEYEN TUM
TRAFO, REGULATOR ISTASYONU VB. GIBi ALTYAPI TESISLERININ CEVRE
GUVENLIGI ILGILI IDARESI TARAFINDAN SAGLANACAKTIR. BU TUR TESIS
VE YAPILARIN DIS CEPHESI GORSEL AGIDAN ESTETIK OLMAK UZERE
DUVAR VEYA TEL GITLE CEVRILECEK YA DA YER ALTINA ALINACAKTIR.
14.3- PLANDA TANIMLI KENTSEL ALTYAPI ALANLARI DISINDA GEREKSINIM
DUYULMASI HALINDE REGLAJ ISTASYONU, TRAFO, SU DEPOSU
VB.KULLANIMLAR YAPI YAKLASMA MESAFELERI YOLLARA VE YAPILARA 5
M. DEN AZ OLMAMAK KOSULUYLA YAPI ADALARI, PARK, REKREASYON VB.
KULLANIMLAR ICINDE YAPILABILIR. BU YAPILARIN YERINI KABULE,
BELEDIYESI YETKILIDIR.

14.4- TUM TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA, OZEL VEYA KAMUYA HIiZMET
ETMEK UZERE; HER TURLU ALTYAPI TESISLERI YAPILABILIR.ZORUNLU
OLARAK SABIT TESIS GEREKTIREN_ALTYAPI ALANLARINDA KAPALI ALAN
KULLANIMI PORJESI ILE BELIRLENIR. HER DURUMDA EMSAL:0.50 Yencok:
(2 KAT)I GECMEZ.

15-YOLLAR

15.1-YAYA YOLLARI GEREKTIGINDE YANGIN, COP VB.KULLANISLAR VE
ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI
SARTIYLA BINALARA OTOPARK GIRIS CIKISI AMACIYLA KULLANILABILIR.
15.2-OZEL OTOPARK GEREKSINIMI YURURLUKTEKI OTOPARK
YONETMELIGI DOGRULTUSUNDA ADA/PARSEL ICERISINDE
KARSILANACAKTIR.

15.3-PLANLAMA  ALANLARINDAKI YOLLARA AIT YOL PROFILLERI
ONAYLANMADAN INSAAT iZNi VERILEMEZ. PLANDA GOSTERILEN KAVSAK
COZUMLERI SEMATIKTIR. ILGILI IDARENIN VE BELEDIYESININ UYGUN
GORECEGI KAVSAK PROJELERI UYGULANACAKTIR.

15.4- PLAN UZERINDE GOSTERILEN VE GUZERGAHLARI VERILEN BISIKLET
YOLLARI SEMATIKTIR. BISIKLET YOLLARI VE BISIKLET PARK ALANLARI
KENTSEL TASARIM PROJELERi ILE YOL UYGULAMA PROJELERI
ICERISINDE KONUM, GUZERGAH VE DETAY OLARAK
KESINLESTIRILECEKTIR. YENi ILAVE GUZERGAHLAR ONERMEYE VE
DUZENLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

15.5-  YURURLUKTEKI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANININDA
KONUT ALANINDA KALMAKTA OLUP, YOL GENISLIKLERI 10.00 M VE UZERI
(10.00 — 12.00 — 15.00 — 18.00 — 20.00 M VB. GiBI) OLAN VE AYRICA OKUL —
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SAGLIK OCAGI — HASTANE - RESMi KURUM — MEZARLIK YAPILARININ
PARSELINE BAKAN KISIMLARI, HALKIN KULLANIMINA HAZIR OLAN PARK
ALANLARI — DEVLET DEMIRYOLLARI BOYUNCA MEVCUT OLAN YOL
GUZERGAHLARI VE MUSTAFA KEMAL CADDESINE BAGLANAN TUNCA
SOKAK, 83. SOKAK, ATATURK CADDESINDEN ISTIKLAL MAHALLESI GAZI
CADDESINE VE ATATURK EVI KISMINA, KURTPINAR MAHALLESI NAMIK
KEMAL — 29 EKIM CADDELERINE, MURADIYE MAHALLESINDE MUSTAFA
KEMAL CADDESINDEN NAZIM SAV CADDESINE(HURSIT KUYU USTO)
KADAR VE CADDELERIN DEVAMINDA OLAN KONUT PARSELLERININ ZEMIN
KATLARINDA VE ZEMIN KAT ILE BAGLANTILI BODRUM KATLARINDA iLGILI
YONETMELIGIN MADDELERINE UYGUN OLMAK VE PARSEL UZERINDE
YAZILI OLAN GEKME MESAFELERI ILE INSAAT EMSAL ALANINA UYMAK
SARTI ILE HALKIN GUNLUK IHTIYAGLARINI KARSILAMAYA YONELIK TICARI
KULLANIMLARA YER VERILEBILIR .

15.6- ULASIM, PARKLANMA VE TRAFIK SIRKULASYONU SORUNLARINA
COZUM OLUSTURMASI ICIN BELIRTILEN CADDE VE ALANLARDA YOL
KENARI PARKLANMA YAPILABILIR ;

-ATATURK  CADDESI'NIN, 68.SOKAK ILE KESISTIGIi YERDEN
BASLAYARAK MURATLI BELEDIYESI ISTIKAMETINDE HASAN CELIKOL
CADDESI ILE KESISTIGI YERE KADAR YOLUN SAG TARAFI,AYNI CADDENIN
DIGER YONUNDE iSE YOLUN SAG TARAFI

-HASAN CELIKKOL CADDESI'NIN, MUSTAFA KEMAL CADDESi VE
ATATURK CADDESI ILE KESISTIGI YERDEN BASLAYARAK HAYRABOLU-
MURATLI YOLU iSTIKAMETINDE 80.SOKAK ILE KESISTIGi YERE KADAR
YOLUN SAG TARAFI

-NAZIM SAV CADDESI'NIN,100.YIL CADDESI ILE KESISTIGi YERDEN
BASLAYARAK MURATLI DEVLET HASTANESI iISTIKAMETINDE HURSIT KURU
CADDESI ILE KESISTIGI YERE KADAR YOLUN SAG TARAFI, AYNI CADDENIN
DIGER YONUNDE iSE YOLUN SAG TARAFI

-MURADIYE MAHALLESI'NDE 87 ADA 20 PARSEL 4284 METREKARE ALAN
YOL KENARI PARKLANMA VEYA OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR.

-MUSTAFA KEMAL CADDESI, 100.YIL CADDESIi VE DEVAMINDAKI
MEYDANDA YOL KENARI PARKLANMA YAPILABILIR.

16-TARIHi KORUMA VE SIT ALANLARI

2863 SAYILI “KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU’
HUKUMLERI, ILKE KARARLARI VE ILGILI KORUMA YONETMELIKLERI
GECERLIDIR.

BU PLAN ONAMA SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN VE EDIRNE KULTUR
VARLIKLARININ KORUMA BOLGE KURULUNUN 07.02.2017 TARIH 3842
SAYILI KARARI ILE KORUMA ALAN SINIRLARI TESPIT EDILEN TESCILLI
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SiViL MIMARLIK ORNEKLERININ YER ALDIGI BOLGEDE, PLAN KARARLARI
BOLGE KORUMA KURULUNCA UYGUN GORULMEDEN HiC BiR UYGULAMA
YAPILAMAZ.
TESCILLI SiviL MIMARLIK ORNEKLERININ YER ALDIGI KORUMA ALAN
SINIRI ICINDE diger TUM HUSUSLARDA DA BOLGE KORUMA KURULUNUN
UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA UYGULAMAYA GIDILECEKTIR.
17-ASKERi ALANLAR
ASKERI ALANLARDA 2565 SAYILI ASKERI YASAK VE GUVENLIK BOLGELERI
KANUNU HUKUMLERI GECERLIDIR. ASKERI GUVENLIK BOLGESI SINIRLARI
ICINDE YAPILACAK YAPILAR ICIN ILGILI KOMUTANLIKTAN UYGUN GORUS
ALINACAKTIR.
18-AKARYAKIT VE BAKIM iISTASYONLARI
E=0,40 VE YENCOK=(2) KATTIR. OZEL YUKSEKLIK GEREKTIREN SERVIS VE
BAKIM BINALARINDA PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILIR. KANOPi VE
TANKLAR YAPI YAKLASMA MESAFELERI DISINDA YAPILABILIR.
ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR. TSE 12820 VE 11939 SAYILI STANDARTLARA
UYULACAKTIR. YANGIN YONETMELIGINE UYULACAKTIR. GSM
YONETMELIGINE VE BU KONUYLA ILGIiLI YONETMELIKLERE UYMAK
ZORUNLUDUR.
“5015 SAYILI PETROL PiYASASI KANUNU”, 17/06/2004 TARIHLI VE 25495
SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN PETROL PIiYASASI LISANS
YONETMELIGI, TS 12820 “AKARYAKIT ISTASYONLARI —-EMNIYET
KURALLARI MECBURI STANDART TEBLIGI” VE “KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.”
19-TCDD KORUMA ALANI
19.1- TCDD ISLETMESI GENEL MUDURLUGU, ISTANBUL 1. BOLGE
MUDURLUGUNUN 25.01.2000 TARIH VE 61952 SAYILI YAZILI GORUSLERI
KAPSAMINDA; MEVCUT DEMIRYOLU HATTINA KOMSU OLAN PARSELLER
UZERINDE IMAR PLANINA GORE YAPILACAK SABIT YAPILASMALARDA, EN
YAKIN DEMIRYOLU HAT MiIVHERINE (EKSENINE) EN AZ 15 METRE MESAFE
BIRAKILACAKTIR. TCDD MULKIYET SINIRININ 15 METREYi ASTIGI
BOLGELERDE ISE KOMSU PARSELLERDEKi YAPILASMALARIN TCDD
MULKIYET SINIRINA EN AZ 5 METRE MESAFEDE KONUMLANMASI
GEREKMEKTEDIR.
19.2- TCDD ISLETMESIi GENEL MUDURLUGU 1.BOLGE MUDURLUGU
25.06.2019 TARIH VE 214880 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLAR
DIKKATE ALINACAKTIR. BU HUSUSLARA GORE;

Demiryollarinin emniyeti agisindan ;
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-Komsu parsellerde yapilacak yanici, patlayici maddelerle ilgili tehlike olusturacak
tesisler icin; Bilim Sanayi Teknoloji Bakanligi'nin TS 11939/T3 sayili Mecburi
Standart Tebligi’'ne gore gerekli guvenlik mesafesine uyulmasi,
-Diger binalar i¢in dis hat sinirindan 15, mulkiyet sinirndan 5 metre olmak tzere
her iki tarafa yapi yaklasma mesafesi birakilmasi,
-Demiryolu komsu parsellerde herhangi bir yapi ruhsati verilirken demiryolu
yaklasma mesafesi hakkinda TCDD goérusu alinmasi.

Hizl tren hatlarinda Demiryolu koridor genisligi igin ;
-Yarma ve dolgu olmayan koridorlarda 50 mt. Koridor genisligi, buna ilave olarak
hattin uygun bir tarafindan 10 mt.nin servis yolu olarak belirlenmesi,her halukarda
dis hattan itibaren 10 mt. givenlik mesafesi birakilmasi,
-Yarma ve dolgu olan engebeli arazilerde ise; her iki taraf ve sev kaziklari arasi
mesafeye ilave olarak uygun olan bir tarafina éngdrilen yapi bitiminden servis
yolu amacli 10 mt. Mesafe birakilmasi, diger kenarinda ise minimum 5 mt. Mesafe
birakilmasi,

Konvensiyonel hatlarda Demiryolu koridor genisligi igin ;
-Yarma ve dolgu olmayan hatlarda 25 mt. Koridor genisligi ve buna ilave olarak
hattin uygun yerinden 10 mt. Nin servis yoluna ayrilmasi,her halikarda dis hattan
5 mt. Guvenlik mesafesi birakilmasi,
-Yarma ve dolgu olan engebeli arazilerde ise; her iki taraf ve sev kaziklari arasi
mesafeye ilave olarak uygun olan bir tarafina éngdrilen yapi bitiminden servis
yolu amacli 10 mt. Mesafe birakilmasi, diger kenarinda ise minimum 2 mt. Mesafe
birakilmasi gerekmektedir.
20-DERE ALANLARI
BU PLANDA “DSi TASKIN SAHASI ” OLARAK TANIMLI BOLGE SINIRLARI ILE
KENTSEL YERLESIM ALANI ICERISINDE KALAN TUM DERE ALANLARINDA
VE BU ALANLARA CEPHELI| HER TURLU KULLANIMDAKIi IMAR ADALARINDA
DSI'CE ONAYLI TASKIN SAHA TESISLERI HAYATA GECIRILMEDEN VE
GEREKLI DSi GORUSU VE TEDBIRLER ALINMADAN HIC BIR INSAAT
UYGULAMASINA GECILEMEZ. DSIi TARAFINDAN BELIRLENEN VE BU
PLANDA TASKIN SAHASI OLARAK TANIMLANAN PLANLI ALANLARDA,;
PARSELASYON ISLEMIi YAPILABILIR ANCAK, TASKIN DURUMUNU ORTADAN
KALDIRACAK DERE ISLAH UYGULAMA PROJELERI HAYATA GECIRILMEDEN
GECICIi DAHI OLSA BU PARSELASYONLAR ESAS ALINARAK HERHANGI BIR
YAPILASMAYA iZIN VERILEMEZ.
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EKLER

- 1/5000 PLAN GORUNUMU
- 1/1000 PLAN GORUNUMU
- MECLIS KARARLARI
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