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T.C.
TEKIRDAG BUYUK SEHIR BELEDIiYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI
Karar No 11790 Karar Tarihi :10/11/2021
Karar Dénem :2021/Kasim Birlesim/Oturum :1/1
Evrak Tarihi :05/10/2021 Evrak No 177726
Talep Eden Birim :Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig:
Konu :PLAN NOTLARI
KARAR
TALEP:

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi, Mekansal Planlama Sube Miidiirliigiiniin 05.10.2021
tarih ve 77726 sayili yazisi ile; 1/25000 &lgekli Tekirdag 11 Cevre Diizeni Planinin plan hiikiimlerine
gore tarimsal amagl yapilar ve tarim dist amagli kullanim izinlerine y6nelik farkli degerlendirmelerin
giderilmesi i¢in, "2.26." nolu plan hiikmii ile "3.1.2.3. Tarimsal Niteligi Stmirh Alanlar" baslikli plan
hiikiimlerinde Kurumumuzca yeniden diizenlemeye gidilmistir.

Konunun, 1 nolu Cumhurbagkanlhigi Kararnamenin 102. maddesinin (3.) bendi ve 5393 sayili
Belediye Kanunu'nun 18. maddesi geregince Biiyiiksehir Belediye Meclisinde goriisiilmesi talep
edilmektedir.

KOMISYON RAPORU:

"Talep; Komisyonumuzda goriisiilmiis olup; 1/25000 6lgekli Tekirdag Il Cevre Diizeni Planimn
plan hiikiimlerine gore tarimsal amagl yapilar ve tarim disi amagh kullaam izinlerine yonelik farkl
degerlendirmelerin giderilmesi i¢in, "2.26." no.lu plan hiikmii ile "3.1.2.3. Tarimsal Niteligi Sinirly
Alanlar" bashikl plan hiikiimlerinin Kurumumuzca yeniden diizenlendigi sekliyle kabuliine oybirligi
ile karar verilmistir."

Konunun, 1 no.lu Cumhurbaskanligi Kararnamenin 102. maddesinin (3.) bendi ve 5393 sayihi
Belediye Kanunu'nun 18. maddesi geregince Biiyiiksehir Belediye Meclisinde goriisiilerek karar
verilmek tizere is bu rapor tarafimizdan tanzim ve imza altina alinmigtir.

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporu Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10 Kasim
2021 tarihli toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR: v ‘ ‘
Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporu; Komisyondan geldigi sekliyle oyland: ve oybirligi ile
kabul edildi. e
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2.17. Bu Plan kapsaminda kiyt kenar cizgisi tespitleri “Kiy1r Kanunu” ve “Kiy1 Kanunun
Uygulanmasina Dair Yo6netmelik™ hiikiimleri ¢ercevesinde yapilir.

2.18. 6831 sayili Orman Kanunu ile tanimlanan, orman kadastrosuna gore orman 6zelligi gosteren
alanlar ile kadastrosu heniiz tamamlanmanus ancak amenajman planlarinda orman vasfina sahip
oldugu belirtilen alanlar ve agaglandirma sahalari, ilgili mevzuatlar1 uyarinca korunacaktir.

2.19. Orman alanlarinda olabilecek yanginlarin yerlesim alanlarina ve yerlesim alanlarinda
olabilecek yanginlarin orman alanlarma sigrama risklerine karsi, meskiin, gelisme ve kdy yerlesik
alanlar1 ile orman alanlari arasinda, ilgili Orman Idaresinin uygun gorecegi biiyiikliikte “Koruma
Band1” olusturulacak ve olusturulan bu bant igerisinde her tiirlii imar faaliyeti yasaklanacaktir.

2.20. Orman Kanunu’nun 2/B maddesine istinaden, orman varligi disina ¢ikarilan alanlardan,
tizerindeki orman varligi devam eden veya orman kadastral sinirinin devamm niteliginde olan 2/B
alanlari, ekolojik olarak ormanla biitiinlestirilecek alanlar, kdy yerlesmelerinin yakin ¢evresinde
yer alan ve iizerinde agirlikli olarak tarimsal faaliyetlerin siirdiiriildiigli alanlar ise tarim alanlari
olarak degerlendirilecektir. Tarim alani olarak degerlendirilen alanlardan, ekolojik tarima uygun
olanlarda, oncelikli olarak ekolojik tarim faaliyetlerinin gergeklestirilmesi tesvik edilecektir.

2.21. Yatinim ve proje asamasindaki sulama projeleri kapsaminda yer alan tarim arazileri, sinifina
bakilmaksizin 1. dncelikli korunacak tarim alani olarak degerlendirilecektir. Bu alanlarda yalnizca
5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu 3. Maddesi ile tanimlanan tarimsal amagl
yapilar yapilabilir.

2.22. Bitkisel iiretimde iyi tarim ve ekolojik tarim 6zendirilecektir.

2.23. Bu Planda gosterilen tarim alanlarina ait sinirlar sematik olup, kesin sinirlart ve topragin sinifi
Il Tarim Miidiirliigii'niin goriisii dogrultusunda, alt dlgekli planlarda ve tarimsal amacli arazi
kullanim planlarinda kesinlestirilecektir. Kesin sinirlarin belirlenmesinde bu Plan “Hukuki Belge”
olarak kullanilamaz.

2.24. Bu Plan’m onaymdan sonra, tarimsal kullanima ayrilan arazilerde, bu Plan kararlarmin ve
tarim kaynaklarinin = siirdiiriilebilirligi, verim artisinin saglanmasi, tarimsal niifusun yerinde
istihdami, kalkinmasi vb. gibi amaglarla arazi toplulastirmas1 ve tarimsal arazi kullanim planlari
yapilmalidir.

2.25. lgili kurum ve kuruluslarm igbirligi ile ekolojik, ekonomik ve toplumsal yonden daha verimli
yeni tarim parsellerinin olusturulmasi esasina dayanan arazi toplulastirma caligmalarinin 6ncelikle
yapilmas1 Ongoriilecek alanlar, ilgili kurumlar tarafindan yapilacak tarimsal amagli planlama
caligmalarinda belirlenecek ve uygulanacaktir.

2.26. Bu planin onama tarihi itibariyle, mutlak tarim arazisi, 6zel iiriin arazisi, dikili tarim arazisi
veya marjinal tarim arazisi olarak belirlenmis olan, ancak parsel bazinda yapilacak tarim dist -
amagl kullanim talebine istinaden yapilan tarimsal etiit neticesinde, Tarmm Il Miidiirliigii veya
Toprak Koruma Kurulunca tarim disi amagla kullanilmas: uygun goriilerek gerekli tarim dist
kullanim izni verilecek “Tarim Dist Amagla Kullamma Tahsis Edilen Alanlar”da, bu plan @
notlarinin  3.1.2.3."Tarimsal Niteligi Smurli Alanlar" bashgt altinda belirtilen plan hiikiimleri

uygulanir.
. . . . . . . PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIR!
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.27. Tarim dis1 kullanima ayrilan alanlar igin, Tarim [l Miidiirliigii'niin gerekli gordiigii yerlerde,
5403 sayili Kanuna uyumlu olarak, en az 1/5.000 olgekli detayda toprak koruma projeleri
yapilmalidir.

2.28. Tarimsal nitelik kazandirilacak alanlarda tarimsal siirdiiriilebilitligin ve tarimsal {iretimin
devamliliginin saglanmas: esastir. Bu nedenle tarimsal nitelik kazandirilacak alanlarda, Tarimsal
Niteligi 1. Oncelikli Korunacak Alanlar igin belirlenen yapilasma kosullar gegerlidir.




d) imar plani yapma zorunlulugu bulunmayan tarrmsal amagl yapilar igin;

Maksimum Kat Alan1 Kat Sayis1 (EMSAL): 0.20°dir.
Ana Faaliyetin Yapildig1 bina hmax: Teknolojinin getirdigi yiikseklik
Diger Yapilar Igin Maksimum Yiikseklik: 7.5m (2 kat)

Imar plam yapma zorunlulugu bulunan Tarimsal amagh yapilar igin; ilgili Tarim Miidiirliigiince,
arazinin tamamina ya da belirli bir kismina tarim dist kullanim izni veya arazinin mutlak, marjinal, .
dikili, 6zel iirlin vb. tarim arazisi oldugu belirtilmekle beraber, onayli projesine uyulmak iizere izin
verilmesi halinde; yapilanma kosullar1 ilgili idaresince onaylanacak alt 6l¢ekli imar planlarinda
belirlenecektir.

e) Bu alanlarda yapilacak tarimsal amagli entegre yapilar, turizm, konaklama ve rekreatif amaglt
yapilar i¢in imar planmi yapilmast zorunlu olup yapilanma kosullari, idaresince onaylanacak alt :
I_ Olcekli imar planlarinda belirlenecektir.

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

f) Bu alanlarda yapilacak kamusal amagh (sosyal, idari, egitim, saglk, kiiltiir, spor, altyap1 vb.) yapilar
icin imar plani yapilmasi zorunlu olup, yapilanma kosullar: ilgili idaresince onaylanacak alt 6lgekli
imar planlarinda belirlenecektir.

g) Bu alanlarda yapilacak bag, bahge, ¢iftlik evleri gibi yapilar igin imar plan1 yapma zorunlulugu
bulunmamaktadir. Bu tiir yapilarda;

Maksimum Kat Alan1 Kat Sayis1 (EMSAL): 0.05
Maksimum Insaat alani: 250m2
Maksimum Yiikseklik: 6.5m (2 kat)’dir.

h) Bir parselde birden fazla yap1 ve bagimsiz boliim yapilabilir.
1) Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili Yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.

i) Bu Plan onay tarihinden once ilgili kurumlardan tarim dis1 kullanim izni almis fakat bu planda
gosterilmeyen izinli tarim topraklarinda, ilgili iznin belgelendirilmesi kosulu ile Tarimsal Niteligi
Sinirlt Alanlar i¢in belirlenen yapilanma kosullar1 gegerlidir.

k) Bu madde kapsaminda alt 6lcekli imar plam gerektirmeyen yapilarin yapilacagi parsellerin imara
esas yola cephesinin bulunmasi, alt 6lgekli imar plani gerektiren yapilarin yapilacagi parsellerin,
planda imara esas yola baglantisinin saglanmasi sarttir.

3.1.2.4. TARIMSAL NITELIK KAZANDIRILACAK ALANLAR

a) Bu alanlar, tarimsal siirdiiriilebilirlik ve tarimsal iiretimin devamliligimin saglanacagi, daha 6nceki
planlarda sanayi alani olarak planlanmis olmasina ragmen iizerinde sanayi faaliyetinin yer almadigi
bos alanlarin tarim alanlarma bitisik dis sinirlarindan baslayarak tarima dontistiiriilecek alanlardir.

b) Bu alanlar 3.3.2.3 nolu plan hiikmiiniin (h) fikras1 geregince mevzuata aykiri yapilasmis sanayi
tesislerinin ~ bulunduklar1  yerde yasallagtirilmalarma  karsilik  olarak  sanayiden tarima
doniistiiriilecektir.

¢) Bu alanlar1 sanayi fonksiyonundan tarim alanina doniistiiren alt 6lgekli plan revizyonlar: ilgili
idaresince sonuglandirilmadan, mevzuata aykirt yapilasmis sanayi tesisleri 3.3.2.3 nolu plan

hiikmiiniin (h) fikrasindan yararlanamazlar.

d) Takas ¢ercevesindeki tiim islemler en ge¢ 3 sene icinde gerceklestirilecektir.




1/25000 OLCEKLiI TEKIRDAG iL CEVRE DUZENI PLANI
PLAN NOTU DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Bu plan degisikligi, 5302 sayili il Ozel Idaresi Kanunu uyarinca hazirlanan, Tekirdag Il Genel
Meclisinin 05.08.2011 tarih ve 125 sayili karar ile Tekirdag Belediye Meclisinin 19.08.2011 tarih ve 308
sayili karartyla kabul edilmis olup Tekirdag Valiligince 22.08.2011 tarihinde onaylanarak yiiriirliige giren
1/25000 &lgekli Tekirdag Il Cevre Diizeni Plam Plan Hiikiimlerine gore tarimsal amagli yapilar ve tarim
dis1 amach kullanim izinlerine yonelik farkli degerlendirmelerin giderilmesine yonelik olarak
Kurumumuzca hazirlanmistir. Bu dogrultuda, "2.26." nolu plan hiikkmii ile "3.1.2.3. Tarimsal Niteligi

Siirh Alanlar” baslikli plan hiikkmiiniin d) ve e) bendinde yeniden diizenlemeye gidilmistir.

1/25000 Olgekli Tekirdag il Cevre Diizeni Plani, plan hiikiimlerinin, “Genel Hiikiimler” bashg

altinda yer alan

“2.26. Bu planin onama tarihi itibariyle, mutlak tarim arazisi, ozel tiriin arazisi, dikili tarim
arazisi veya marjinal tarim arazisi olarak belirlenmis olan, ancak parsel bazinda yapilacak tarim
disi amagh kullamm talebine istinaden yapilan tarimsal etiit neticesinde, Tarim Il Miidiirliigii veya
Toprak Koruma Kurulunca tarim disi amacla kullanilmast uygun gériilerek gerekli tarim disi
kullanim izni verilecek “Tarim Dist Amagla Kullanima Tahsis Edilen Alanlar "da, Tarimsal Niteligi

Sinirlt Alanlar igin belirlenen yapilasma kosullart gegerlidir.” seklindeki plan hiikmii

“2.26. Bu planin onama tarihi itibariyle, mutlak tarim arazisi, ozel tiriin arazisi, dikili tarim
arazisi veya marjinal tarim arazisi olarak belirlenmis olan, ancak parsel bazinda yapilacak tarim
disi amagh kullamm talebine istinaden yapilan tarimsal etiit neticesinde, Tarim Il Miidiirliigii veya
Toprak Koruma Kurulunca tarim disi amacla kullanilmast uygun goriilerek gerekli tarim disi
kullanim izni verilecek “Tarim Disi Amag¢la Kullanima Tahsis Edilen Alanlar "da, bu plan notlarinin
"3.1.2.3. Tarimsal Niteligi Simirlt Alanlar" bashgi altinda belirtilen plan hiikiimleri uygulanir.”

seklinde diizenlenmistir.




1/25000 6lgekli Tekirdag il Cevre Diizeni Plam1 Plan Hiikiimlerinin, “3.1.2.3. Tarimsal Niteligi

Sinirh Alanlar” baslig altinda yer alan

“d) Tarimsal amac¢h yapilar igin;

Maksimum Kat Alant Kat Sayist (EMSAL): 0.20 dir.

Ana Faaliyetin Yapildig: bina hmax: Teknolojinin getirdigi yiikseklik
Diger Yapilar Icin Maksimum Yiikseklik: 7.5m (2 kat)

€) Bu alanlarda yapilacak tarimsal amagli entegre yapilar, turizm, konaklama ve rekreatif
amagl yapilar i¢in imar plani yapilmasi zorunlu olup, yapilanma kosullari; Maksimum Kat

Alani Kat Sayist (EMSAL): 0.20 dir.” seklindeki plan hiikiimleri,

“d) Imar plan yapma zorunlulugu bulunmayan tarimsal amach yapilar icin;

Maksimum Kat Alani Kat Sayisi (EMSAL): 0.20 dir.
Ana Faaliyetin Yapildig1 bina hmax: Teknolojinin getirdigi yiikseklik
Diger Yapilar Icin Maksimum Yiikseklik: 7.5m (2 kat)

Imar plant yapma zorunlulugu bulunan Tarimsal amagh yapilar icin, ilgili Tarim Miidiirliigiince,
arazinin tamamina ya da belirli bir kismina tarim disi kullamim izni veya arazinin mutlak,
marjinal, dikili, ozel iiriin vb. tarim arazisi oldugu belirtilmekle beraber, onayli projesine
uyulmak iizere izin verilmesi halinde; yapilanma kosullari ilgili idaresince onaylanacak alt

olgekli imar planlarinda belirlenecektir.

e) Bu alanlarda yapilacak tarimsal amagl entegre yapilar, turizm, konaklama ve rekreatif
amac¢h yapilar i¢in imar plani yapilmast zorunlu olup yapilanma kogullari, idaresince

onaylanacak alt 6l¢ekli imar planlarinda belirlenecektir.” seklinde diizenlenmistir.
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